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ERNST (IMMOBILIEN

Renovierte 4-Zimmerwohnung mit
Gartenutzung in begehrter Lage von
Disseldorf-Gerresheim

1150 € 100 m? 4

Kaltmiete zzgl. NK Wohnflache ca. Zimmer

Gewerblicher Anbieter

Oberlinstrafle 22
40625 Dijsseldorf (Gerresheim)

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaltmiete 1150 €
Nebenkosten 170 €
Heizkosten nicht in Nebenkosten enthalten
Kaution

3450

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im
beliebten DUsseldorfer Stadtteil Gerresheim (Stadtbezirk 7). Die
Oberlinstral3e ist eine verkehrsberuhigte Anliegerstral3e mit Tempo-30-
Zone und beidseitigen Gehwegen, die Uberwiegend von gepflegter
Wohnbebauung gepragt ist.

Das Umfeld zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus
Mehrfamilienhdusern, Einfamilienhausern sowie modernisierten
Bestandsimmobilien aus. Begrinte Vorgarten und eine ruhige,
nachbarschaftliche Atmosphare sorgen fur eine hohe Wohnqualitat.

Infrastruktur & Nahversorgung

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in kurzer Entfernung
erreichbar. Im naheren Umfeld befinden sich Supermarkte, Backereien,
Apotheken sowie weitere Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote.
Das gewachsene Zentrum von Gerresheim bietet darUber hinaus eine
vielfaltige Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Bushaltestellen
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befinden sich in fu3laufiger Nahe. Der S-Bahnhof DUsseldorf-Gerresheim
ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung in

die DUsseldorfer Innenstadt sowie in die umliegenden Stadte der Region.
Auch die Anbindung an das Uberregionale Straf3ennetz ist komfortabel.

Freizeit & Umgebung

Die Lage Uberzeugt durch ihren hohen Freizeitwert. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich zahlreiche Grinflachen und
Naherholungsgebiete, insbesondere in Richtung Grafenberg und die
angrenzenden Waldgebiete. Diese laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und Erholung im Grinen ein. Gleichzeitig ist die DUsseldorfer
Innenstadt in kurzer Zeit erreichbar.

Fazit

Die Oberlinstral3e verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer guten
Infrastruktur und soliden Verkehrsanbindung. Eine attraktive Wohnlage fur
Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermafen.

Die Wohnung

Wohnungslage Bezug
Souterrain sofort

Bad mit Wanne und Dusche, Gaste-WC
Gartenmitbenutzung

Boden: Fliesenboden, Laminat
Fenster: Kunststofffenster

Weitere Raume: Wasch-Trockenraum

CL L LK

Anschlisse: DSL-Anschluss

Wohnanlage

v Baujahr: 1969

Energie & Heizung Gesponsert ©
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Weitere Energiedaten

Energietrager
Gas

Heizungsart
Etagenheizung, FuBbodenheizung

Details

Objektbeschreibung

HINWEIS: Haustiere (Hund & Katze) sind leider nicht erlaubt.

Diese grof3zUgige 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im Souterrain eines
gepflegten 3-Familienhauses in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage
von Dusseldorf-Gerresheim.

Mit einer Wohnflache von ca. 100 m? bietet sie viel Platz fur individuelles
Wohnen und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, die
sowohl Familien als auch Paaren vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
eroffnet. Durch den separaten Eingang entsteht ein angenehm
eigenstandiges Wohngefihl, das eher an ein kleines Haus als an eine
klassische Wohnung erinnert.

Trotz der Lage im Untergeschoss prasentiert sich die Wohnung hell und
freundlich. Die Raume profitieren von einer guten Belichtung und
vermitteln eine angenehme Wohnatmosphare, die durch die ruhige
Umgebung zusatzlich unterstrichen wird. Besonders hervorzuheben ist
die grof3zigige Wohnkiche, die als zentraler Lebensmittelpunkt dient und
ausreichend Raum fUr gemeinsames Kochen, Essen und Verweilen bietet.
Sie schafft eine offene und kommunikative Atmosphare, die im Alltag
schnell zum Herzstick der Wohnung wird.

Ein echtes Highlight ist der direkte Zugang zum Gemeinschaftsgarten,
der den Bewohnern des Hauses zur VerfiUgung steht. Gerade fUr Familien
mit Kindern oder fUr Menschen, die gerne Zeit im Freien verbringen, bietet
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dieser Bereich eine wertvolle Erweiterung des Wohnraums. Ob
entspannte Stunden im Grinen, Spielen mit den Kindern oder einfach ein
ruhiger RUckzugsort — hier lasst sich das Leben nach drauf3en verlagern.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und sowohl mit einer Badewanne
als auch mit einer separaten Dusche ausgestattet, wodurch es den
Anforderungen des taglichen Lebens optimal gerecht wird. Die weiteren
Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen und bieten durch ihre gute Aufteilung zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten.

Abgerundet wird das Angebot durch praktische Nebenflachen wie einen
eigenen Kellerraum sowie einen gemeinschaftlich nutzbaren
Waschmaschinenraum. Die Hausgemeinschaft ist ruhig und
kinderfreundlich, was das angenehme Wohnumfeld zusatzlich unterstitzt
und zu einer hohen Lebensqualitat beitragt.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gasetagenheizung, die vom Mieter
eigenstandig angemeldet wird, wodurch eine individuelle Kontrolle der
Heizkosten moglich ist.

Insgesamt handelt es sich um eine Wohnung, die durch ihre Kombination
aus ruhiger Lage, grof3zigigem Platzangebot, direktem Gartenzugang
und eigenstandigem Wohncharakter Uberzeugt und ein behagliches
Zuhause fUr unterschiedliche Lebenssituationen bietet.

Weitere Informationen

Sonstiges
Info: Anzahl Etagen: 2
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Anbieter der Immobilie

ERNST IMMOBILIEN

ERNST IMMOBILIEN
Schliemannstr. 35,
40699 Erkrath

i?‘% -~ Herr Michael Ernst

Dein Ansprechpartner

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Alle Bilder

Wohnzimmer Wohnzimmer
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