Sanierte 2 Zimmerwohnung 60m2 mit Balkon in Dusseldorf-Gerresheim

GraulingerstraBe 147
40625 Dusseldorf

Zimmer: 2,00

Wohnflache ca: 60,00 m2

Kaltmiete: 695,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Scout-ID: 158141175

Objekt-Nr.: G-147-ME

[ERNST IMMOBILIEN

ERNST IMMOBILIEN

Ilhr Ansprechpartner:

ERNST IMMOBILIEN

Herr Michael Ernst

E-Mail: office@michaelernstimmobilien.de
Tel: +49 2104 3012305

Wohnungstyp: Etagenwohnung Web: https://www.michaelernstimmobilien.de
Etage: 1

Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 1

Badezimmer: 1

Balkon/Terrasse: Ja

Objektzustand: Saniert

Baujahr: 1950 Nebenkosten: 120,00 EUR

Qualitat der Ausstattung: Normal Heizkosten: 60,00 EUR (Heizung /

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2023 Warmwasser)

. . Heizkosten sind in Nebenkosten Nein
Heizungsart: Zentralheizung

enthalten:
Wesentliche Energietrager: Gas Kaution oder 2085
Bezugsfrei ab: sofort oder nach Genossenschaftsanteile:

Vereinbarung
Haustiere: Nach Vereinbarung
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Sanierte 2 Zimmerwohnung 60m2 mit Balkon in Disseldorf-Gerresheim

GraulingerstraBe 147
40625 Duisseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 60,00 m2
Kaltmiete:

Objektbeschreibung:

HINWEIS: fir die Wohnung existiert kein eigener Kellerraum.

Diese wunderschén sanierte 2-Zimmer-Wohnung vereint
modernen Wohnkomfort mit stilvollem Design und hochwertiger
Ausstattung. Sie befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus und bietet eine helle, freundliche Atmosphare,
die zum Wohlfiihlen einladt.

Bereits beim Betreten der Wohnung fallt die durchdachte
Modernisierung ins Auge. Der neue, elegante Vinyl-Boden in
einem ansprechenden Grauton zieht sich durch samtliche
Wohnraume und verleiht der Wohnung eine moderne und
zugleich gemutliche Ausstrahlung. Dazu passend wurden alle
Zimmertiren samt Zargen erneuert und erstrahlen nun in
zeitlosem Weif3.

Das Wohnzimmer tberzeugt durch seine Helligkeit und bietet
ausreichend Platz fir eine gemutliche Wohnlandschaft sowie
einen Essbereich.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet genligend Raum
flr ein komfortables Bett sowie einen groRzigigen
Kleiderschrank. Die neutrale Farbgestaltung der frisch
renovierten Wande sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphare
und lasst vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten offen.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist das vollstandig erneuerte
Badezimmer, das mit modernen Sanitareinrichtungen
ausgestattet wurde. Hochwertige Armaturen, eine stilvolle
Dusche oder Badewanne sowie ein geschmackvolles
Fliesendesign sorgen fiir eine angenehme Wohlfiihloase.

Auch technisch wurde die Wohnung umfassend auf den
neuesten Stand gebracht. Samtliche Elektro- und
Wasserleitungen wurden erneuert, sodass ein sorgenfreies
Wohnen gewahrleistet ist. Zudem ist eine moderne
Gegensprechanlage installiert, die zusatzlichen Komfort und
Sicherheit bietet.

Dank der umfassenden Sanierung und der geschmackvollen
Modernisierung prasentiert sich diese Wohnung als ideales
Zuhause fur Singles oder Paare, die ein stilvolles und
bezugsfertiges Domizil in ansprechender Umgebung suchen.

Lage:

Die GraulingerstraBe 147 befindet sich im Dlsseldorfer Stadtteil
Ludenberg, einer ruhigen und griinen Wohngegend im Osten
der Stadt. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
hervorragende Infrastruktur aus, die den Bewohnern zahlreiche
Annehmlichkeiten bietet.

In unmittelbarer Nahe der Adresse finden Sie mehrere Bus- und
StraBenbahnlinien sowie die U-Bahnlinie U83, die fuBlaufig
erreichbar sind und eine schnelle Anbindung an das
Disseldorfer Stadtzentrum sowie andere Stadtteile
gewabhrleisten.

695,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Fur den taglichen Bedarf stehen Ihnen diverse
Einkaufsmoglichkeiten zur Verfligung. So befindet sich ein ALDI
SUD Supermarkt nur etwa 100 Meter entfernt. Zudem gibt es in
der Umgebung mehrere Bickereien, Apotheken und Arzte, die
eine umfassende Versorgung sicherstellen.

Familien profitieren von der Nahe zu Bildungseinrichtungen. Der
Kindergarten am Aloys-Odenthal-Platz liegt nur etwa 100 Meter
entfernt, und das Marie-Curie-Gymnasium ist in ca. 230 Metern
erreichbar.

Die Umgebung bietet zudem vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.
Zwei Grln- und Parkanlagen in direkter Nahe laden zu
Spaziergdngen und Erholung im Freien ein. Fur sportliche
Aktivitaten steht ein Fitnessstudio zur Verfliigung, und
verschiedene Restaurants und Cafés bieten kulinarische
Abwechslung.

Die GraulingerstraBe selbst ist eine ruhige WohnstraBe, die
dennoch zentral gelegen ist und eine ideale Kombination aus
stadtischem Leben und naturnaher Umgebung bietet. Die Nahe
zum Stadtzentrum, kombiniert mit der ruhigen Lage, macht diese
Adresse besonders attraktiv fir alle, die ein harmonisches
Wohnumfeld schatzen.
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Schlafzimmer
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Sanierte 2 Zimmerwohnung 60m2 mit Balkon in Disseldorf-Gerresheim

GréulingerstraBe 147

40625 Duisseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 60,00 m2
Kaltmiete:

695,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Hausansicht Wohnzimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Sanierte 2 Zimmerwohnung 60m2 mit Balkon in Disseldorf-Gerresheim

GréulingerstraBe 147
40625 Duisseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 60,00 m2
Kaltmiete: 695,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Diisseldorf-Aaper KNITTKUHL

Wald
5]
tATH
%
%ﬂﬂ
o
B 7
LH
B Pillebachtal,
= LUDENEERG DE‘f‘nkamp
E Wildpark:Diisseldorf nd:Gallberg Rotthiuser
3 Grafenberg Bachtal
GRAFEMNBERG
-/~  STADTBEZIRK 7
cOSMO SPORTS Q) cerresnem
' Mﬂrperr
Bachta
§ %,
\ o g
V
1 FLINGERN-NORD % % pusseldorfer str.
Map data ©2025 GeoBasis-DE/BKG (€2009), Geogle

Powered by ImmobilienScout24




