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Zweifamilien-
/Mehrgenerationenhaus
+++ in guter Lage von Werne-Stockum +++

Objekt: 2026-001 « 59368 Werne
330.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2026-001
Objektart Zweifamilienhaus
Objekttyp Zweifamilienhaus freistehend
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 59368

Ort Werne
Wohnflache + Nutzflache ca. |90m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl (Gaste-)WC

Heizungsart

Gaszentralheizung

Etagenzahl 2

Balkon Ja

Stellplatz / Garage Ja

Baujahr 1958/1970

Zustand renovierungsbeduirftig
Kaufpreis 330.000,00 €

AuBen-Provision

3,57% inkl. MwSt
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Diese freistehende Immobilie wurde ca. 1958 als Zweifamilienhaus auf einem 1.011 m? groBBen

Grundstiick in einem ruhigen Stadtbezirk als zweigeschossiges Wohnhaus errichtet und ca. 1970
umgebaut. Das massive und unterkellerte Wohnhaus bietet aufgrund seiner Struktur und der derzeitigen

Aufteilung vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

So eignet es sich, wie aktuell aufgeteilt, als Zweifamilienhaus, zur Nutzung als Zweigenerationenhaus oder
als Selbstnutzung in Kombination mit Vermietung. Auch die Nutzung als groBzugiges Einfamilien-wohnhaus

ist problemlos moglich.

Die Wohnung im Erdgeschoss verfiigt liber eine Wohnflache von ca. 80 m?, verteilt auf Eingang mit Diele
und Garderobe mit direktem Zugang zum Keller, Schlafzimmer, Kinderzimmer/Biro, Wohn- und

Esszimmer, die Kiiche mit Zugang zum Garten und Bad mit ebenerdiger Dusche.

Das Obergeschoss bietet eine Wohnflache von ca. 100 m? und verteilt sich auf Diele, Tageslichtbad mit
Badewanne und Dusche, die groB3e Kiiche mit Zugang zum Balkon, ein Kinderzimmer, ein Schlafzimmer
und das Wohn- und Esszimmer. Zudem gibt es einen direkten Zugang zum Dachboden. Hier befindet sich
ein weiterer wohnlich ausgebauter Raum, der sich ideal als Arbeits- oder als Gastezimmer eignet und eine

separate Toilette. Gleichzeitig bietet das Dachgeschoss weitere Ausbaureserven.

Das Objekt verfligt Uber zwei separate Garagen und weitere Lagermoglichkeiten. Der Keller verfiigt tiber
drei Vorratsraume, einen Hobbykeller mit Kamin, einen Waschkeller mit Zugang zum Garten und den

Heizungskeller.

Auf dem traumhaft groBen Grundstick mit findet sich viel Platz fiir Gartengestaltung und zum Spielen fiir
die Kinder.

Weitere Angaben:

Verfligbar ab: nach Vereinbarung
Objektzustand: renovierungsbeduirftig
Qualitat der Ausstattung: einfach

Bodenbelag: Fliesen, Laminat
Energieausweis liegt vor.
Heizungsart: Gaszentralheizung

Kauferprovision: 3,57% inkl. gesetzl. MwsSt.
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Lage
Stockum ist ein Ortsteil der westfalischen Stadt Werne und verfiigt tiber alle notwendigen Geschifte des
taglichen Bedarfs. Eine Apotheke, eine Hausarzt- und Zahnarztpraxis, Tankstellen und Restaurants sind
ebenfalls vor Ort. Zwei Kindergarten und eine Grundschule sorgen fir die Kleinsten fiir einen guten
Start ins Leben. Nach der Schule steht fiir GroB3 und Klein ein breites Sportangebot des ortlichen Vereins
zur Verfiigung. Wem das zu wenig ist, der hat die Moglichkeit mittels OPNV (Bushaltestelle ca. 2 Min.
FuBweg) im Nachbarort Hamm oder im Stadtkern von Werne weitere soziale und kulturelle
Einrichtungen aufzusuchen.

Kaufpreis

Der Kaufpreis: 330.000,- € zzgl. 3,57% Kauferprovision inkl. 19% MwsSt. verdient und fallig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkaufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (Maklervertrag nach §
656 c BGB).

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche
des Verkaufers. Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Angaben schlieBen
wir jegliche Haftung aus.
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Impressionen

Kiiche

Badezimmer ' Schlafzimmer
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Flurbereich im EG
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Zugang zum Balkon im OG

Waschkeller
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Kinderzimmer im EG
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Zugang zum Garten im EG

Keller Garten
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Lageplan
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Ansprechpartnerin

Frau Eileen Hermann
Eileen Hermann Immobilien
Linener Str. 156, 59368 Werne

Telefon: 02389 7812934

Mobil: 0160 98274847

e.hermann@ehermann-immo.de

www.hausverwaltung-hermann.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gibernehmen wir hierfiir keine Gewiahr. Dieses Exposé ist nur flir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz

bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Allgemeine Geschiftsbedingungen von Eileen Hermann Immobilien

Samtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschaftsbedingungen. Diese werden vom Empfanger anerkannt, sofern er von unseren Angeboten
Gebrauch macht. Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen (schriftlich oder miindlich) liber betreffende
Immobilien.

§ | Angebot und Angaben

Das Immobilienangebot von Eileen Hermann Immobilien und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Auskiinfte,
Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung dieser Angaben durch Eileen Hermann Immobilien erfolgt nicht, insofern kann keine
Gewihr fiir die Richtigkeit ibernommen werden.

Der Kaufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpflichtet, diese Angaben selbst zu liberpriifen.

Unser Immobilienangebot ist ausschlieBlich fiir den Angebotsempfinger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte
weitergegeben werden. Eine Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den Angebotsempfinger zur Zahlung der vollen
Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot weitergegeben wurde, den Vertrag abschlieBt.

Ist dem Angebotsempfinger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen.
Erfolgt keine Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

§ 2 Kontaktaufnahme

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iiber uns einzuleiten.

Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmefillen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im
Einvernehmen mit dem Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Tatigkeit von Eileen Hermann Immobilien ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Eine Mitursachlichkeit durch
Eileen Hermann Immobilien ist ausreichend. Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit
zusammenhangenden Nebenabreden und Ersatzgeschaften.

Der Anspruch auf Provision entsteht, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertitigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch
entsteht ebenfalls, wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in wirtschaftichem Zusammenhang stehender Dritter von dem
Immobilienangebot durch Abschluss eines Vertrages Gebrauch macht. Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen,
rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines solchen ein anderer zustande kommt. (z.B. Mietkauf,
Mietvertrag, Kaufvertrag). Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Méglichkeiten gekiindigt
oder riick abgewickelt wird. Auch eine nachtrigliche Entgeltsminderung bleibt vom Provisionsanspruch unberiihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss fillig, unabhangig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalititen.

Unsere Maklerprovision betragt:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktiibliche Provision in Hohe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, d.h. 3 % zzgl. der gesetzl. USt
berechnet. Bei Vermietungsvertriagen 2 Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.

§ 4 Informationspflicht
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziiglich schriftlich tiber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.
Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltitigkeit
Es ist uns auch gestattet, fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig titig zu werden.

§ 6 Schriftform
Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform. Abweichungen zu diesen Geschaftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung
Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit von Eileen Hermann Immobilien einschlieBlich unserer
Erfiilllungsgehilfen beruhen. Eine Gewihr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitit der vermittelten Vertragspartner wird nicht
Ubernommen.

§ 8 Gerichtsstand
Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandsvereinbarung zulassig ist, gilt Liinen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer
Eileen Hermann Immobilien
Linener Str. 156

59368 Werne

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschiftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen treten die einschligigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch
die Parteien ersetzte Regelung, die den wirtschaftlichen Interessen am nachsten kommt und die den iibrigen Regelungen nicht zuwiderlauft.
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