Dorfregion Wir in der Este-Niederung
Protokoll zu den Ortsbegehungen am 29.08. und am 06.09.2025

Gemeinde Moisburg

1. Sanierung des Amtshauses

Vom alten Dorf getrennt durch die Este-Niederung befindet sich im Verlauf der LandesstraBe das
ortsbildpragende Amtshaus, das sich durch eine zweigeschossige, streng gegliederte Fachwerk-
fassade und ein steiles Walmdach auszeichnet. Insbesondere der Uberlieferte klassizistische
Baustil, der bei der letzten umfangreichen Sanierung 1984 herausgestellt wurde, begriindet die
Ausweisung als Baudenkmal. Der markante Bau dient bis heute als Sitz der Gemeindeverwaltung
und bietet Raum fur Treffen und Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft; im Obergeschoss sind
zudem zwei Wohneinheiten vermietet.

Allerdings weist der Altbau erkennbare Gebdudeschéden auf; u.a. sind die Fachwerkfassade, der
Eingangsbereich und Teile des FuBbodens betroffen. Als nicht mehr zeitgemaB erweisen sich
auch die technischen Ausstattungen; sowohl die sanitaren Anlagen als auch die Heizungsanlage
erfordern eine grundlegende Modernisierung. Zudem bedurfen die o6ffentlich zuganglichen
Raume gem. den heutigen Anforderungen einer barrierefreien Erreichbarkeit. Im Zusammenhang
mit den Sanierungsarbeiten kdnnte auch dem Gewodlbekeller eine neue Funktion zugewiesen wer-
den.

Erneuerungsbedarf zeigt sich auch in Bezug auf den Vorplatz, dessen Aufenthaltselemente auf-
gewertet werden mussten. Die aufgezeigten MaBnahmen zur Erneuerung der baulichen Hulle so-
wie zur Aufwertung der dorfgemeinschaftlichen Funktion erweisen sich im Rahmen der Dorfent-
wicklung grundsatzlich als forderfahig. lhre gestalterische Umsetzung verlangt als Baudenkmal
dabei jeweils einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

2. Erneuerung der Hangbriicke

Im Verlauf der StraBe Auf dem Damm (L 141) zwischen der Zufahrt zum Amtshaus und der Ein-
mundung der DorfstraBe (K 17) befindet sich die sog. Hangbriicke, die in diesem Abschnitt den
Gehweg im Seitenbereich der LandesstraBe aufnimmt. Die Nebenanlage wird dabei durch eine
aufwandige Betonkonstruktion oberhalb des Grabenverlauf gefiihrt, der an dieser Stelle den Es-
teverlauf und ihre Umflut verbindet. Das 1987 hergestellte Bauwerk ist altersbedingt durch
schwerwiegende Schaden gekennzeichnet, was die aktuelle Sperrung bewirkte. Um flr die FuB-
ganger ein sicheres Queren der LandstraBe zu ermaoglichen, wurde fur den Zeitraum der gesperr-
ten Nebenanlage eine Lichtzeichenanlage aufgestellt. Derzeit wird zwischen der Niedersachsi-
schen LandesstraBenbehorde fur StraBenbau und Verkehr - Geschaftsbereich Lineburg (NLStBV-
GB LG) und der Gemeinde abgestimmt, in welcher Weise die Sanierung und die damit verbunde-
nen Kosten bereitgestellt bzw. Gbernommen werden kdnnen. Das ortsbildpragende Holzgelander
als Absturzsicherung gegenuber dem Gewasser sollte dabei wieder hergestellt werden.

3. Neugestaltung der Bleiche

Getrennt durch den Burggraben (im Verlauf vom Staersbach), verbunden mit einer FuBgangerbru-
cke, schlieBt sich stidwestlich des Amtshauses die sog. Bleiche an. Die ca. 3.250 m> groBe Frei-
flache ist durch einen rahmenden Altbaumbestand gepragt und dient dem Aufenthalt sowie als
Parkplatz. Erschlossen Uber die LandesstraBe kann von hier aus auch das Ein- und Aussetzen von
Booten und Kanus fir Paddeltouren auf der Este erfolgen. Die friihere Funktion als Spielplatz ist
hingegen nicht mehr gegeben, und wegen der geringen Aufenthaltsqualitat wurde bereits 2022
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eine neue Beplanung konzipiert. Unter Mitwirkung zahlreicher interessierter Burgerlnnen hat die
Planungsgruppe Landschaft (Osnabriick) das Gelande zu einer generationenubergreifend nutz-
baren Spiel- und Begegnungsstatte entwickelt, die neben Aufenthaltsbereichen, Spiel- und Frei-
zeitangeboten sowie Geratestandorten fur die kdrperliche Fitness weiterhin auch eine Nutzung
als offentlicher Parkplatz zulasst. Die Vorplanung soll im Rahmen der anstehenden Workshops
zum Thema Soziales Leben und Daseinsvorsorge vorgestellt und hinsichtlich ihrer Einpassungin
das Bewertungsschema des Forderprogrammes optimiert werden. Ergdnzt um Ansatze des Um-
welt- und/oder des Klimaschutzes weist das Vorhaben zweifellos gute Férderchancen auf. Gleich-
zeitig kann es als Beispiel fur ahnliche multifunktional geplante Ausstattungen z.B. in Rahmstorf,
in Regesbostel oder auch in Hollenstedt dienen.

4. Erneuerung der StraBe Masch

Durch zwei Einmindungen mit der L 141 verbunden verlauft die StraBe Masch 6stlich parallel zur
Hollenstedter StraBe. Neben einer groBeren und mehreren kleineren einst landwirtschaftlich aus-
gerichteten Hofstellen werden einige jungere Wohngebdude erschlossen. Die Verkehrsfladche des
etwa 170 m langen StraBenraums besteht aus einer ca. 3 m breiten Feldsteinpflasterung, die auf
der Ostseite von einem mit Mineralgemisch befestigtem Seitenstreifen flankiert wird. Zu den
Grundstucksflachen schlieBen sich Scherrasenflachen an; wobei die dstliche Seite eine nahezu
durchgangige Baumreihe aufnimmt.

Aufgrund der zunehmend verformten Oberfldche und mit Verweis auf die nicht gegebene barrie-
refreie Nutzbarkeit weist der StraBenraum Masch Erneuerungsbedarf auf. Dabei sollte das vor-
handene Feldsteinpflaster geborgen und weitgehend wiederverwendet werden. Erganzend ware
die Anlage eines mit behauenen Natursteinen oder mit gerumpelten Betonsteinen gepflasterten
Streifens zu prufen, der in Verbindung mit den Grundstlckszufahrten eine barrierefreie nutzbare
Verbindung ermdglichen kdnnte und auBerdem als Ausweichstreifen beim Begegnungsfall zweier
Fahrzeuge dienen konnte. Weiterhin sollte die Baumreihe in ihrer gliedernden Wirkung erganzt
werden, und das im StraBenraum anfallende Oberflachenwasser sollte auch weiterhin vor Ort der
Versickerung zugefuhrt werden.

5. Baumpflege im Verlauf der L 141

Im Verlauf der Hollenstedter StraBe ist die L 141 weithin von einem pragenden Alleebewuchs mit
Winterlinde gekennzeichnet. Durch erforderliche Entnahmen sind vereinzelte Licken entstan-
den; wohingegen die Wurzelbereiche zunehmend zu Schaden an den Nebenanlagen (insb. Geh-
weg) nach sich ziehen. Hier stehen Unterhaltungsarbeiten an, um die Verkehrssicherheit zu ge-
wahrleisten. Neben der baulichen Sanierung der Nebenanlagen kdnnen dabei der Einbau einer
wassergebundenen Oberflache (Brechsanddecke) oder ausnahmsweise auch Wurzelkappungen
erwogen werden. Bei Ruckschnitt ist eine behutsame Vorgehensweise zu beachten; das Uberma-
Bige Einkiirzen der Krone (Schnitte von Asten mit tiber 10 cm Durchmesser sind zu vermeiden)
wird zwangslaufig ein frihzeitiges Absterben des Baumes nach sich ziehen. MaBnahmen zur Un-
terhaltung sind im Rahmen der Dorfentwicklung allerdings nicht férderfahig!
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6. Anlage eines Freizeit- und Bewegungsparks

Der sudliche Siedlungsbereich wird Uber die L 141 erschlossen, deren Ortsdurchfahrt auf Hohe
des in nordodstlicher Richtung abzweigenden StraBe Alten Weden beginnt. Stdostlich dieser Ein-
mundung liegt eine Grundstiicksflache, die von einem dichten Gehoélzbestand umgeben ist und
auf ihrer sudlichen Halfte die Behelfsunterkunfte fur Gefllichtete aufnimmt. Die nordliche Halfte
stellt sich dagegen als ehemaliger Parkplatz dar, der sich weitgehend zu einer Grinfladche entwi-
ckelt hat.

Nach dem Erwerb sieht die Gemeinde die Umgestaltung zu einer Freizeitfldche vor, die zukunftig
insbesondere den Jugendlichen des Ortes (und der Region) gewidmet werden soll. Neben offenen
oder auch vor Witterung geschutzten Aufenthaltsbereichen ist die Anlage eines Fahrradparcours
(z.B. als Pumptrack) geplant, ergdnzend konnte die Flache auch eine Skaterbahn aufnehmen. In
Kombination dazu wird die Einrichtung eines Fitnessparcours erwogen, deren Stationen nicht al-
lein den Jugendlichen, sondern auch den alteren Generationen das Trainieren von Fitness, Beweg-
lichkeit und Koordination ermdglichen. Im kleinen MaBstab kdnnte so ein generationenubergrei-
fend nutzbarer Freizeit- und Bewegungspark entstehen, der sich durch die Nahe zu den anderen
sportlichen Anlagen auszeichnet und der auch den Bewohnerlnnen der Flichtlingsunterkunft
eine attraktive Freizeitmoglichkeit bietet, die gleichzeitig die Integration fordern kann. Gerade die
generationenubergreifende Nutzung konnte ein gewisses MaB an sozialer Kontrolle sicherstellen,
um dem von einigen Anwohnern beflrchteten Vandalismus und anderem Fehlverhalten vorzu-
beugen.

7. Erneuerung der StraBBe Alten Weden

Ausgehend von der Hollenstedter StraBe im Zuge der L 141 erschlieBt die StraBe Alten Weden auf
ihrer nordlichen Seite zunachst einige alte Hofstellen, die durch eine jungere Wohnbebauung er-
ganzt werden. In ihrem mittleren Abschnitt schlieBen sich die Tennishalle, die Tennisplatze und
der riickwartig dazu liegende Sportplatz mit Sportheim an. Die wesentlichen ortlichen Sportanla-
gen erstrecken sich dabei im gemeinsamen Niederungsbereich von Staersbach und Este. Auf
Hohe der Stellplatze fiir die Sportanlagen besteht eine Wendeméglichkeit; denn die Uberquerung
der Este ist heute aufgrund der Brickenschaden auf den FuB- und Radverkehr beschrankt. Weiter
ostlicherseits mindet die StraBBe Alten Weden in die DorfstraBe (K 53).

Ausgehend von der Parkplatzflache am Sportplatz besteht etwa 50 m nordlich eine weitere FuB-
gangerquerung im Zuge des Kirchsteiges, der auf direktem Wege den Kirchhof erreichen lasst. In
einem weiten Abschnitt weist die auf 3 m Breite befestigte StraBe Alten Weden in ihrem westlichen
Verlauf einen ungeregelten Oberflaichenwasserabfluss auf, der die anliegenden Wohngrundstu-
cke beeintrachtigt. Da die bindigen Bodenverhaltnisse nur eine beschrankte Versickerung zulas-
sen, erscheint eine Ableitung auf unterliegende Freifachen ohne Gefahrdungspotential in Form
einer erganzten breiten Muldengosse moglich, die Uberdies im Begegnungsfall die Verkehrsflache
verbreitern wurde.

8. Erneuerung der kirchlichen Anlagen

Der Kirchhof wird Uber die StraBe Bei der Kirche erschlossen, die sich - umgeben von zwei alten
groBen Hofstellen - stdlich des als Minikreisverkehrsplatz angelegten Knotenpunktes der K17 mit
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der K53 anschlieBt. Ruckwartig grenzt das Kirchengrundstiick an die Este, deren Verlauf mit der
FuBgéangerbrucke im Verlauf des Kirchweges gequert wird.

Die im Kern bereits im 13. Jh. errichtete Dorfkirche ist durch erkennbare bauliche Schaden an
Dach und Fassade gekennzeichnet. Am benachbart liegenden Kirchengemeindehaus, das in ei-
nem ortsbildpragenden Wohnwirtschaftsgebaude untergebracht ist, stehen dagegen die Erneue-
rung der Heizungsanlage und eine verbesserte Warmedammung an. Entsprechende Vorhaben
kénnen im Rahmen der Dorfentwicklung lukrativ geférdert werden; denn fur die Kirchengemeinde
besteht eine Forderquote von 75 % auf die anrechenbaren Nettokosten. Je nach Forderaspekt
sind dabei aber die max. zur Verfigung stehenden Forderbetrdge zu beachten, die z.B. fur das
Kirchenbauwerk auf die Zuschusssumme von 150.000 EUR beschrankt sind. Die Beantragung
sollte in Zusammenarbeit mit dem zustandigen Amt fur Bau- und Kunstpflege (Llineburg) vorge-
nommen werden, weil beide Objekte als Baudenkmale gem. 8 3 Abs. 2 NDSchG ausgewiesen
sind.

9. Schaffung einer Seniorenwohn- und -pflegeeinrichtung sowie einer Gemeinschaftsein-
richtung auf dem Cassens Hof

Zentralim alten Dorf, benachbart zum Kirchhof, hat die Gemeinde Moisburg die rd. 5.300 ngroBe
Hofstelle Cassens Hof (Bei der Kirche 2) erworben, um vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels Angebote fur das Wohnen im Alter sowie eine generationenubergreifende Begeg-
nungsstatte zu errichten. Bereits im Vorfeld der Dorfentwicklungsplanung wurde das Blro Stadt-
UmLand 2024 mit einer Machbarkeitsstudie zu dem Thema Gemeinsam alt werden in Moisburg
beauftragt, um die Vorstellungen und Wunsche der Bewohnerlnnen zum Leben im Alter und zu
entsprechenden Angeboten in Moisburg zu erfassen. Im Rahmen der vorbereitenden Workshops
und der Umfrage wurden auBerdem Vorschlage zur Umwandlung der historischen Hofstelle in ei-
nen Ort der Begegnung entwickelt.

Die Ergebnisse der umfangreichen Beteiligung wurden mittlerweile vorgestellt und bilden die
Grundlage fur die weitere kommunale Vorgehensweise. Nach Exkursionen zu entsprechenden
Beispielprojekten hat die Gemeinde beschlossen, dass auf dem Grundstlick eine Seniorenwohn-
und Pflegeeinrichtung, bestehend aus einer 12-er Pflegegemeinschaft, einer 12-er Pflegegemein-
schaft fur demenziell erkrankte Menschen sowie barrierefreie Seniorenwohnungen, in unter-
schiedlichen GroBen entstehen sollen. Die Errichtung soll durch eine eigens gegriindete Bauge-
nossenschaft vorgesehen werden; der Betrieb ist durch eine Sozialgenossenschaft beabsichtigt.

Neben diesem Neubauprojekt soll das auf dem Grundstulick verbleibende Altgebaude in Teilen zu
einer Begegnungsstatte umgebaut werden. Wahrend der baufallige Stalltrakt des einstigen Mittel-
langsdielenhauses weichen soll, wird im Erdgeschoss des ehemaligen Wohnbereiches eine vari-
abel nutzbare gemeinschaftliche Einrichtung vorgesehen, die durch ein gastronomisches Ange-
bot erganzt werden kdonnte. Das Dachgeschoss soll dagegen separat nutzbar fur Jugendliche ge-
staltet werden, fur die im Ort bisher keine festen Raumlichkeiten bestehen.

Die Schaffung der dorfgemeinschaftlichen Einrichtungen (auch des Jugendtreffs) erweist sich im
Rahmen der Dorfentwicklung als forderfahig. Bei Antragstellung durch die Gemeinde Moisburg
erscheint sogar eine erganzende Forderung im Rahmen der sog. Kofinanzierungsrichtlinie mog-
lich, weil die Gemeinde nach der Steuereinnahmenkraft im Landesvergleich besonders schwach
eingestuft ist. Unabhangig vom Gebaude eréffnet die Dorfentwicklung zudem die Fordermaoglich-
keit flr die Neugestaltung der Hofflache, sofern sie ebenso auf eine gemeinschaftliche Nutzung
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ausgerichtet wird und dabei zu einer angemessenen gestalterischen Wahrnehmung in dem von
Baudenkmalen gepragten Umfeld beitragt.

10. Neubau einer Friedhofskapelle

Anders als in Hollenstedt und Regesbostel weist der Friedhof von Moisburg keinen Kapellenbau
auf, in dem die Trauerfeier abgehalten werden kann oder der die Aufbahrung zur Abschiednahme
ermoglicht. Fand die Aufbahrung einst zu Hause statt, so wird der Trauergottesdienst in Moisburg
bis heute in der Kirche abgehalten. Danach erfolgt der Trauerzug zum Friedhof durch die Dorf-
straBe, die Twiete und die Immenbecker StraB3e.

Hinsichtlich der Kirchengemeinde Moisburg wird kein Anlass gesehen, von dieser traditionellen
Zeremonie abzuweichen. Allerdings wird von Personen, die nicht Mitglieder der Kirchengemeinde
oder auch anderer kirchlicher Institutionen sind, der Wunsch nach einer entsprechenden Einrich-
tung zur Abschiednahme von den Toten aufgebracht. Vor dem Hintergrund des zunehmenden An-
teils konfessionsloser oder auch anderen Religionen zugewandten Personen erscheint diese An-
regung berechtigt. In mehrfacher Hinsicht erscheint jedoch der daftr zu kalkulierende Aufwand
im Rahmen einer ortsbezogenen Losung nichttragbar. Eine entsprechende Initiative ware womaog-
lich auf Ebene der Samtgemeinde zu verfolgen.

11. Umgestaltung der Einmiindung K17 / L 141

Ausgehend von ihrer Einmindung in die LandesstraBe stellt die DorfstraBe im Verlauf der Orts-
durchfahrt der K 17 bis auf Hohe des Minikreisverkehrsplatzes sowie im Zuge der Ortsdurchfahrt
der K 53 die Siedlungsachse des alten Dorfes dar. In den sudlicherseits an die Este grenzenden
Grundsticken sind die ursprunglichen Hofanlagen zu sehen, deren einst aufgelockerte Anlage
nachtréaglich verdichtet wurde. Entsprechend der oberhalb des natiirlichen Uberschwemmungs-
bereiches erfolgten Ansiedlung verlauft die alte SiedlungsstraBBe eng geschwungen. Insbesondere
der Abschnitt zwischen der LandesstraBe und der Einmundung der TeichstraBe ist durch eine ge-
ringe Parzellenbreite gekennzeichnet: Unter Gewahrleistung einer Fahrbahnbreite von mindes-
tens 6,5 m kann so lediglich einseitig ein Gehweg gefuhrt werden. Da die Bebauung z.T. bis an den
StraBenraum heranreicht, ist in diesem Abschnitt die Einsehbarkeit des StraBenraums zuséatzlich
beeintrachtigt. Immerhin kann das Gefahrenpotential durch die auf max. 30 km / h beschrankte
Fahrgeschwindigkeit auf ein MindestmalB beschrankt werden. Zudem besteht auf Hohe der Ein-
mindung der TeichstraBe ein FuBgangeriiberweg, der ein sicheres Uberqueren erméglicht.

Ein gleichartiger Ubergang, ergénzt mit einer Querungshilfe, besteht im Einmindungstrichter der
K 17 in die L 141. Da die LandesstraBe hier einen engen Kurvenverlauf mit entsprechender Auf-
weitung fiir den reibungslosen Begegnungsfall aufweist, stellt sich aber ihre Uberquerung insbe-
sondere fur FuBganger als problematisch dar. Aufgrund ihrer groBflachigen Ausbauweise und
auch wegen der abschussig in den Ortskern fuhrenden Anlage werden im Verlauf der Landes-
straBe z.T. UbermaBig hohe Geschwindigkeiten gefahren, die in Verbindung mit der eingeschrank-
ten Einsehbarkeit ein stetiges Gefahrenpotential flir querende Passanten darstellen.

Um die Gefahrenlage zu vermeiden, wird entweder die Anlage eines FuBgangeriberweges oder
aber die Einrichtung einer Lichtsignalanlage vorgeschlagen, die den Verkehrsablauf am Knoten-
punkt bedarfsgerecht steuert. Zur Verkehrsberuhigung und zu einer verbesserten
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Verkehrssicherheit beim Uberqueren wiirde woméglich auch ein zentral iiberfahrbarer Minikreis-
verkehrsplatz beitragen, wie er auf Hohe des Knotenpunktes der K 17 mit der K 53 besteht.

12. Umnutzung der Hofstelle Auf dem Damm 4/ 6

Die Grundstucke Auf dem Damm 4 und 6 umfassen ein zweigeschossiges Wohnhaus und einige
Nebengebaude, die einst den ortlichen Schmiedebetrieb aufnahmen. Der Gebaudekomplex, der
zusammen mit den benachbarten Gebauden zwischen dem Este-Verlauf und ihrer Umflut eine
ortsbildpragende Gebaudezeile im Kern des Ortes bildet, ist weitgehend ungenutzt.

Im Rahmen der Dorfentwicklung bestehen in den folgenden Jahren lukrative Férderangebote, um
die Gebaudesubstanz zu erneuern, sie in ihrer urspriinglichen Funktion wiederherzustellen (Revi-
talisierung) oder sie mit einer neuen Nutzung auszustatten (Umnutzung). So hat die Gemeinde ein
Vorgesprach mit dem Eigentumer hinsichtlich einer Teilnutzung als ortlicher Bauhof gefuhrt. Die
Bewahrung der pragenden Gebaudesubstanz stellt ein wesentliches Anliegen der Dorfentwick-
lung dar; nicht als Selbstzweck, sondern weil das in seiner einzigartigen Struktur und in seinem
regionaltypischen Baubild Uberlieferte Ortsbild die Identitat bzw. die heimatliche Bindung ihrer
Bewohner maBgeblich mitbestimmt.

Im Rahmen des Planungsprozesses werden die forderfahigen und die derzeit leerstehenden oder
untergenutzten Gebaude innerhalb des Planungsraumes bestimmt. Zu Beginn der Umsetzungs-
phase, die derzeit noch nicht beauftragt ist, werden die entsprechenden Grundstickseigentimer
Uber eine Informationsschrift gezielt Gber die Fordermoglichkeiten aufgeklart, die in den folgen-
den 6-7 Jahren bestehen.

Braunschweig, 11.11.2025

Volker Warnecke
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