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What you see, is what you get'... ik SRS

JETZT ZUMVERKAUFEN: i lins

Freistehendes Einfamilienhaus oder Ferienhaus
im lieblichen Dorf: Madfeld (Stadt Brilon, HSK)

Rl

KAUFPREIS: € 190.000

inklusive 4 Parkpldtze, moderne Einbaukiiche,

ansprechender Wintergarten, Zentralheizung
(Erdgas), neuer Pelletofen und viele weitere Extras.

Bitte sehen Sie sich um und lesen Sie weiter..!
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MADFELD (Stadt Brilon)

Madfeld . Ortsteil Gem. Brilon
Flache : 14,68 km?
Hohe : 370-520m

Einwohner : 1.311
Koordinaten : 51°26'NB, 08°43 OL

Zusammenfassung des Angebots:

Objektart . Einfamilienhaus, freistehend
Baujahr . 1913
Bauart . Massiv/Steinbau
Dachdeckung (1998) . Dachziegel
Grundstiickfldche . 317m?
Wohnfldche . ca. 145-150 m?
Anzahl der Stockwerke  : 2 (Erd- und Obergeschoss)
Anzahl der Zimmer . 6, davon 3 Schlafzimmer : y _
Badezimmer - Haus im Winter, vom Wald aus ee_hen
Tolletten . 2,davon 1 Gaste-WC Vo et Al
Keller . Voll unterkellert
Dachboden : Noch ausbaubar
Zustand . Renoviert, modernisiert und
sehr gepflegt
Stellplatz . 2 aullen vor der Tur und noch
2 auf der Ruckseite des Gartens
Bezugsfrei . Nach Vereinbarung
Kaufpreis :190.000 €, inkl. moderne Einbau-

kiiche, Wintergarten, Zentralhei-
zung (Erdgas), neuer Pelletofen
und viele weitere Extras
Dienstleistungshonorar  :  7.000 € (exkl. MwSt.) fir alle -
Dienstleistungen b/z Kauf(vertrag) Wald, direkt gegeniiber dem Haus
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Madfeld—Wissenswertes

Das liebliche Dorf: Madfeld...

Madfeld liegt im ruhigen ostlichen Teil des Hochsauerlandes,
so wie auch im ostlichen Teil der Gemeindegrenzen der Stadt
Brilon, wie auf der nebenstehenden Karte zu sehen ist. Die
Gemeinde Brilon umfasst viele kleinere, reizvolle Orte und
Daorfer, darunter auch Madfeld. Das Dorf gehort seit 1975 zur
Stadt Brilon, liegt auf einer Hohe zwischen 370 und 520 m
und hat etwas mehr als 1.300 Einwohner. Madfeld erstreckt
sich Uber insgesamt 14,68 km? und ist von vielen Feldern und
zahlreichen wunderschonen Waldern umgeben.

Sehenswirdigkeiten

Es gibt einige interessante Sehenswiurdigkeiten in und um Mad-

feld, von denen wir Ihnen hier die folgenden vorstellen mochten:

e Die Pfarrkirche St. Margaretha mit einem Hochaltar von 1591

e Den Friedhof auf dem Schickartsberg, dem hochsten Punkt
von Madfeld. Besonders hervorzuheben sind die denkmal
geschutzte Kapelle und der Prozessionsweg, fiir den der
berihmte lokale Kiinstler Boris Sprenger verschiedene
Bronzarbeiten und ein Denkmal geschaffen hat

e Den Blrgerwald, erbaut von Kindern und Erwachsenen, die
im Rahmen des 1000jahrigen Jubilaums von Madfeld im
Jahr 2011 zusatzliche Baume pflanzten. Eine Besonderheit
sind auch die holzernen Tore, wie z.B. die Energie— und Son-
nen-untergangstore

e Das Millenniumtor - ein Tor, das sich auch auf dem Schick-
artsberg befindet und Ihnen einen atemberaubenden Panora-
mablick in stidGstlicher Richtung (Kassel) bietet

e Die Aabachtalsperre nordlich von Madfeld, bereits im Land-
kreis Paderborn. Ein See, der ausschlieflich fir die Trink-
wasserversorgung bestimmt ist. Der 9 km lange Wander-
weg um den See fihrt Sie in eine noch unberlhrte Natur,
Walder, Flora und Fauna

Aktivitaten und Veranstaltungen

Madfeld ist nicht nur ein liebliches Dorf mit schoner Geschichte,
Lage und Sehenswiirdigkeiten, sondern vor allem ein Dorf, in
dem das gesellschaftliche Leben eine grofRe und wichtige Rolle
spielt. Das erklart sofort das aktive Vereinsleben mit mehr als
20 Vereinen, von denen die grofiten der Schitzenverein, der
Sportverein, der Musikverein, der Wanderverein, der Karnevals-
verein und die Freiwillige Feuerwehr sind. Menschen aus
anderen Landern —und das gilt auch fUr Dutzende Niederlander,
die hier leben— werden hier sehr leicht aufgenommen. Wenn
Sie Mitglied in einem der Vereine werden, ist Ihre Integration in
die Dorfgemeinschaft ein Kinderspiel.
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Madfeld—Wissenswertes [Fortsetzung]

In Anbetracht seiner Tradition und der Anzahl der Vereine hat
Madfeld jedes Jahr eine Reihe von gut besuchten Festen,
Veranstaltungen und Events:
e Karnaval mit groRer Parade am Rosenmontag
o Pfingstfest, ein Sportereignis mit dem Madfeld-Pokal
als Preis
e Schitzenfest mit Parade, Live-Musik, etc.
e Dorffest und Grillabende auf dem Dorfgrillplatz beim  neu-
en Backhaus
e Theaterabende und Konzerte in der Schitzenhalle
e Weihnachtsmarkt
Fir weitere Informationen: www.madfeld-sauerland.de

Lage

Madfeld ist aufgrund seiner natdrlichen, stark bewaldeten
Umgebung ein attraktiver Ort zum Wohnen oder fir Urlaubs-
aufenthalte und lange Wochenenden. |hr neues, freistehen-
des Haus in Madfeld liegt an der Hauptstrafle (L637) von
Brilon/Marsberg nach Bad Wiinnenberg, direkt gegeniiber
einem der zahlreichen Walder, die Madfeld umgeben. Und
seien Sie ehrlich, wie angenehm ist es, direkt von zu Hause
aus einen schonen Spaziergang machen zu kénnen? Oder
mit Threm Hund Gassi zu gehen? Das ist purer Luxus. Hier
erhalten Sie ihn kostenlos dazu!

Infrastruktur

Das Dorf Madfeld verfiigt Uber eine gute Infrastruktur und
bietet den Einwohnern alles, was sie zum taglichen Einkaufen
bendtigen. Sie finden hier die Fleischfabrik Scharfenbaum mit
Laden, einen Metzger, eine Backerei, einen gut sortierten
Dorfsupermarkt, eine Shell-Tankstelle, 2 Autowerkstatten und
einige Geldautomaten. Madfeld hat einen Kindergarten, einen
kleinen Kinderspielsplatz und ein fantastisches Schwimmbad
mit Fitness-Maoglichkeiten.

Das Dorf liegt zentral zu Stadten wie Brilon, Marsberg und
Bad Winnenberg, die alle innerhalb von 10 Autominuten
erreichbar sein. Seit 2019 ist die neue B7n zwischen Bestwig-
Nuttlar und Brilon fiir den Verkehr freigegeben. Diese Verlan-
gerung der A46 fihrt bis Brilon und verbessert die Anbindung
an die A445 und A44. Auch gibt es gute Busverbindungen
(Linien: 412, 483, 484) und von den Bahnhofen Bredelar,
Brilon, Brilon-Wald oder Marsberg aus, kommen Sie wirklich
dberall wo Sie nur hin wollen.
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Umgebung - passend zu |hren Wiinschen

Wenn Sie dies lesen, sind Sie hochstwahrscheinlich
auf der Suche nach einem Haus im Hochsauerland.
Daflir kann es verschiedene Griinde geben. Gestatten
Sie uns, einige Situationen naher zu beschreiben.

1. Dauerhafter Wohnsitz, z. B. junge Familie mit
einem, zwei oder mehreren Kindern

Wenn Sie sich fur Madfeld als Wohnort entscher
den, entscheiden Sie sich fiir eine ruhige, gemut-
liche Atmosphare, in der alle Dorfbewohner noch
eine starke Verbindung zur Natur haben. Dann
entscheiden Sie sich auch daflr, dass Ihre Kinder
in einem Dorf aufwachsen, in dem Sicherheit noch
ein wichtiges Gut ist und in dem eine gesunde
soziale Kontrolle dafir sorgt, dass dies auch so
bleibt. Wahrscheinlich sind Sie in der Region
berufstatig und wissen daher, dass Sie mit dem
Auto schnell und bequem zu Ihrer Arbeit und
wieder zurlick gelangen. Aber auch die Busverbin-
dungen und die Zlige aus dem Nachbardorf
Bredelar bringen Sie Uberall hin. Die jingsten
Kinder freuen sich tber den Kindergarten in
Madfeld, und wenn sie alter werden, bringen Sie
sie zu einer Schule in einem Nachbardorf oder sie
fahren selbststandig mit dem Bus dorthin. All dies
lasst sich noch so wunderbar organisieren, ohne
die Hektik der GroR3stadt.

Kindergarten, FuBballverein TuS - Madfeld

o A ot = =

Bahnhof Bredelar ~ Golfbahn u
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2. Nutzung als Ferien- und Wochenendhaus,

beispielsweise fiir eine etwas altere Familie mit
groeren, oft bereits erwachsenen Kindern und
mdglicherweise auch Enkelkindern.

Ihre Karriere befindet sich auf dem hochstmog-
lichen oder gewtinschten Niveau oder entwickelt
sich noch in diese Richtung. Sehr wahrscheinlich
haben Sie mehrere Mitarbeiter, die Sie taglich an-—
leiten, coachen, korrigieren und begleiten mussen.
In diesem Bereich und aufgrund Ihrer (Fach-)
Kenntnisse und Ihres Arbeitsniveaus tragen Sie
viel Verantwortung. Dartiber hinaus wird von lhnen
erwartet, dass Sie Uber die vielen schnellen
Entwicklungen und Veranderungen stets auf dem
Laufenden bleiben. Der Stress der Arbeit ist fiir Sie
jeden Tag spurbar. Und auch die Hektik der
(groReren) Stadt macht sich deutlich bemerkbar.

Dann sind Sie sicherlich auf der Suche nach
einem Haus in einer ruhigen Gegend und einer
nattrlichen Umgebung, in die Sie sich zuriick-
ziehen konnen. Um ganz Sie selbst zu sein, sich
zu erholen, gemeinsam mit Ihrem Partner, lhren
Kindern oder Enkelkindern schone Dinge zu
unternehmen und sich zu entspannen. Ein Ferien-
oder Wochenendhaus kann fiir Sie eine hervor-
ragende LOsung sein.

kf 4 A e~ i
nd Markt in Brilon Segeln Diemelsee
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3. Nutzung als Mietobjekt fiir Urlauber und
Wochenendtouristen
Ihr Interesse an einem Haus im Hochsauerland
kann auch durch Ihren Wunsch motiviert sein, in
eine attraktive Immobilie zu investieren, die Sie
erfolgreich an Urlauber und Wochenendtouristen
oder auch an Dauermieter vermieten konnen.

Das Haus, das wir heute zum Verkauf anbieten,
lasst sich sehr gut vermieten. Es ist eine ausge-

zeichnete Investition, und zwar aus mehreren
guten Grinden:

- Das Hochsauerland ist bei Jung und Alt sehr
beliebt. Unabhangig davon, ob man sich fur
einen Sommer- oder Winterurlaub entscheidet,

ob man Ruhe und Natur oder Action und Unter-
haltung sucht, das Hochsauerland bietet alles;

- Das Haus befindet sich in perfekter Lage in
einem schonen Dorf. Von hier aus sind alle
beliebten Orte sehr leicht und relativ schnell zu
erreichen. Der populare Diemelsee und das
Wintersport- und Ausgehgebiet Willingen liegen
buchstablich um die Ecke. Wer sich lieber kultu-
rell bereichern mochte, kommt in Brilon, Pader-
born, Warburg, Bad Arolsen und sogar Kassel voll
auf seine Kosten. Und wer sich fir viel Action
und sportliche Aktivitaten entscheidet, ist im Fort

Fun bei Bestwig, in der Winterberg Arena oder im
Aventura Spielberg von Medebach genau richtig;

- Wer den ganzen Tag unterwegs oder aktiv war,
mochte abends am liebsten ein schones Bad
oder eine Dusche geniellen und vielleicht auch
gemeinsam einen guten Film ansehen. Dieses
Haus bietet Ihren Gasten genau das, was sie
benotigen. Ob jung oder alt, alle werden hier

gerne ihren Urlaub oder ihr Wochenende
Verbringen wollen;

- Die Vermietung kann eine interessante Rendite
bringen. Vor allem, weil das Haus flr eine etwas
groRere Gruppe oder Familie von 6 bis 8
Personen geeignet ist.

; "-'r}-‘l!r
ngen

i il 3 r 4 R
Angeln - Diemelsee  Aventura Spielberg—Medebach
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Von Madfeld nach: KM Min. Um Ihnen einen Eindruck zu vermitteln, haben wir
e Bredelar (Bahnhof) 51 6 bereits ausfuhrlich Uber die Umgebung und die
e Marsberg / Obermarsberg 12,2 14 zahlreichen Sehenswiirdigkeiten und Aktivitaten
e Bad Winnenberg 12,4 13 berichtet. Dariber hinaus gibt es noch viel mehr zu
e Brilon 14,5 15 entdecken, was Sie auch ganz einfach iber Google
e Diemelsee 16,6 19 recherchieren konnen. Nachstehend finden Sie eine
e Brilon-Wald (Bahnhof) 20,1 20 kleine Tabelle mit den Entfernungen von lhrem neuen
e Willingen 24,0 25 Zuhause zu verschiedenen Gebauden in Madfeld.
e Bad Arolsen 29,3 33 .
Bestwid (Fort F 347 37 Von Haus zu: Meter Min.
* bes W'9 ( or Un) ! e Schitzenhalle 300 5
o Warstein 349 38 e Supermarkt lhr Frische 400 6
e Warburg 38,9 39 e Pfarrkirche 450 6
e Medebach (Aventura) 41,0 49 e Schwimmbad / Fitness 500 6
e Paderborn 418 36 e Backhaus / Dorfscheune 550 7
« Winterberg 437 47 * g'“l‘;ergtarte'l SMad{(e'd 2?8 ;
e Geldautomat Sparkasse
» Edertal/Edersee 67,8 60 e Fleischerei Scharfenbaum 900 14
e Kassel 75,5 66
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Lageplan
Lage des Dorfes
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Objektgeschichte in Kiirze

Egal ob Dauerwohnsitz oder Ferienhaus, dieses
schone, freistehende Haus im hiibschen Dorf
Madfeld bietet alles, was Ihr Herz begehrt. Und
noch vieles mehr! Als erstes finden Sie hier Ruhe,
Entspannung, Natur mit viel Grin und gesunder
Luft. Wollen Sie ab und zu mehr Aktion? Der bei
Deutschen und Hollandern beliebte Diemelsee
und die lebendige Stadt Willingen liegen gleich
um die Ecke und bedienen Sie im Sommer und
Winter nach MalR.

Das Haus selbst wurde 1913 nach dem damals
weit verbreiteten deutschen Massivbau errichtet,
erkennbar an den ca. 50 cm dicken Mauern und
dem schweren Felsboden als Fundament. In den
siebziger Jahren (ca. 1973) des letzten Jahrhun-
derts wurden die Vorder— und Riickseite weiter
isoliert und mit Aluminiumwanden mit einem
Muster aus Mauerwerk verkleidet, das in jenen
Jahren im Trend lag.
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Blick tiber Madfeld

Wieder etwa 25 Jahre spater (ca. 1998) wurden
die Spitzen der beiden Seiten des Hauses mit
teuren Schiefer als zusatzlichen Schutz gegen
Hagel, Schnee, Regen und Wind versehen. Auch
das Dach wurde repariert und alle Ziegel wurden
erneuert.

Im Inneren des Hauses wurde jahrelang wenig
bis nichts getan. Als das Haus 2009 verkauft
wurde, befand es sich in einem ziemlich baufal-
ligen Zustand. Aber zwischen 2009 und 2012
wurde das gesamte Haus umfassend renoviert.
Die Elektrik und Verkabelung wurden erneuert,
neue Rohrleitungen verlegt, eine Fernleitung
durch den Garten fur die Installation einer neuen
Zentralheizung (Flissiggas) verlegt, Boden,
Decken und Wande erneuert und da die Treppe
zum Obergeschoss einsturzgefahrdet war,
wurde auch diese komplett erneuert. Und das
war erst der Anfang...

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
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Objektgeschichte in Kiirze [Fortsetzung]

Tiefgreifend war z.B. der Einbau von zwel
Schwermetalltragern unter den beiden Raumen,
in denen 2 neue Bader geplant waren. Nachdem
alle baulichen Anpassungen und Renovierungen
vorgenommen worden waren, konnte endlich mit
der kompletten Fertigstellung und Ausstattung
begonnen worden.

Der damalige Eigentimer entschied sich im
Sommer 2015, einen ansprechenden, weillen
Aluminium-Wintergarten an der Rickseite des
Hauses anzubauen, zusammen mit einer Podest
Terrasse. Im Juni 2016 wurde das Haus aulten
komplett gereinigt und gestrichen.

So wurde innerhalb weniger Jahre eine alte
Bude in ein wunderschones und modernes
Haus mit zeitgemalem Luxus und Komfort
verwandelt.
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Regenbogen uber Madfeld Sonnenuntergang Madfeld

Im Jahr 2019 wurde das Haus an den heutigen
Eigentimer verkauft, der seinerseits das Haus

in verschiedenen Punkten geandert und weiter
verbessert hat. Weitere Informationen finden Sie
auf den folgenden Seiten.

Millennium Tor: 1000 Jahre Madfeld
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Objektbeschreibung

Das Haus, das Ihnen heute zum Verkauf angeboten
wird, verfligt Uber eine interessante Geschichte.
Friher wurden hier Hihner und einige Schweine
gehalten, Fleisch wurde getrocknet und eigene
Wirste hergestellt, um gut durch den Winter zu
kommen. Im Keller des Hauses konnen Sie in
bestimmten Raumen noch Spuren dieses friiheren
Lebens finden. Der Bruchsteinkeller zeugt noch von
der damaligen Standardbauweise.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein modernes Haus,
in dem Sie allen zeitgendssischen Luxus und Kom-
fort genielRen konnen. Sie betreten eine geraumige
Diele, in der sich direkt rechts ein erster schoner
Raum befindet, der fir die junge Tochter des
Hauses eingerichtet wurde. Weiter rechts befindet
sich eine luxe Gastetoilette und die um ca. 2010
komplett neu gebaute Treppe zum Obergeschoss.
Wenn Sie weitergehen, gelangen Sie in den Wohn-
bereich, bestehend aus einem Esszimmer mit
einem separaten Wohnzimmer auf der linken Seite
und einer wunderschon vollausgestatteten Kiche
auf der rechten Seite, in der das Kochen noch
wirklich Spafs macht. Vom Wohnzimmer aus
gelangt man in den modernen, hellen Wintergarten,
der einen wesentlichen Mehrwert flir den taglichen
Wohnkomfort darstellt. Eine groRRe geflieste
Terrasse und ein kinderfreundlicher Garten
vervollstandigen das Erdgeschoss.

Sie nehmen die Treppe nach oben, um sich auch
hier umzuschauen. Der Raum direkt links ist hier
das Arbeitszimmer, eignet sich aber auch als
Gastezimmer. GegenUber befindet sich ein echtes
Jungenzimmer. Welcher 6-jahrige Junge mochte
nicht in einem Feuerwehrauto schlafen?

Sie gehen weiter und nehmen die nachste Tur
links. Dies war urspriinglich ein Gaste- oder
Kinderbadezimmer, wurde aber nun zu einem
groRen Wasch- und Trockenraum umgebaut.
Sehr praktisch mit ein paar kleinen Kindern.

Aktiv

IMMO SERVICES

Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

Winter in Madfeld
E— f’ A X

Die nachste Tdr fihrt Sie in ein geraumiges
Badezimmer mit begehbarer Dusche, Eckbade-
wanne, Doppelwaschbecken, Toilette und
Wickeltisch. Die Tir neben der begehbaren
Dusche fuhrt Sie in das Elternschlafzimmer, das
erneut eine Uberraschung bereithalt, namlich
einen schonen begehbaren Kleiderschrank.

DarUber hinaus verfligt das Haus Uber einen Dach-
boden. Dieser wurde bisher immer als Stauraum
genutzt. Wenn Sie gerne handwerklich tatig sind und
renovieren, bietet sich Ihnen hier eine wunderbare
Herausforderung, denn Sie kénnen auf Wunsch das
Dach isolieren und der Dachboden noch vollstandig
ausbauen, wodurch das Haus um einen groften
Wohn- oder Spielraum erweitert werden kann.

Kurz gesagt, fir eine junge oder groRere Familie
bietet dieses Haus alles, was Sie sich nur wiinschen
kdnnen. Fir den dauerhaften Wohnsitz oder zur
Eigennutzung als Ferienhaus oder zum Beispiel als
Investitionsobjekt, zur Vermietung an Urlauber und
Wochenendtouristen. Mit diesem Haus stehen lhnen
alle M&glichkeiten offen. Natirlich nur die guten...

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
fiir deren Richtigkeit. Zwischenzeitliche Anderungen, Tippfehler oder sonstige Irrtiimer sind vorbehalten.
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OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundstiick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €

Aktiv

IMMO SERVICES

Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

1. Flur (L-foérmig)
2. Zimmer (rechts)
0 3. Treppe zum OG

r— 4 Gaste-WC
.U. .@ _ 5. Wohnbereich 1 - Esszimmer

I 6. Wohnbereich 2 - Wohnzimmer
(s ) (5 ) 7. Wohnbereich 3 - Wintergarten

8. Einbauktiche

- ‘ ™ "9 Aufteilung des Hauses
& | ERDGESCHOSS
|'
o

ERDGESCHOSS

] S OBERGESCHOSS
1. Flur
e 2. Schlafzimmer 1 - Arbeits- u& Gastezimmer
— 3. Schlafzimmer 2 - Kinderzimmer
4. Haushalts- & Waschraum (ehemaliges zweites Bad)

(2]
o 5. Badezimmer
(6 )

@ (4] 6. Schlafzimmer 3 - Elternschlafzimmer
.|. — 7. Begehbarer Kleiderschrank (ehemaliger Waschraum)
@
‘ Keller

Das Haus ist voll unterkellert:

OBERGESCHOSS
Dachgeschoss
Das Dachgeschoss hat eine Gesamtflache von ca.
65 m*. Die Ausbaumdglichkeiten kénnten hier
zusétzliche 35 - 40 m? Wohnflache schaffen.

Wohnfldche: 145 m? / Nutzflache: ca. 155 m?

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung

fiir deren Richtigkeit. Zwischenzeitliche Anderungen, Tippfehler oder sonstige Irrtiimer sind vorbehalten. /13



OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundstiick: 317 m?
Wohnfliche: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €

Aktiv

IMMO SERVICES

Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

Wohn- und Gesamtflacheberechnung des Hauses

LANGE | BREITE [WOHNFL.|NUTZFL.|GESAMTFL.
ERDGESCHOQOSS
Flur 4,00 1,59 6,36 6,36
Flur zum Gaste WC 2,01 0,65 1,31 1,31
Treppe 3,80 0,96 3,65 3,65
Kinderzimmer 3,09 3,61 11,15 11,15
Gaste WC 1,61 1,82 2,93 2,93
Kiche 3,16 2,79 8,82 8,82
Esszimmer 3,35 6,20 20,77 20,77
(zum Wohnzimmer) 0,46 3,03 1,39 1,39
Wohnzimmer 4,54 344 15,62 15,62
Wintergarten (50% Wohnflache) 2,36 512 6,04 6,04 12,08
ERDGESCHOSS 78,04 | 6,04 84,08
OBERGESCHQOSS
Flur 576 1,63 9,39 9,39
Korrektur wegen Treppe " 186 | 1,86 0,00
Kinderschlafzimmer 1 2,99 322 9,63 9,63
Korrektur wegen Schragdach -1,51 1,51 0,00
Kinderschlafzimmer 2 3,15 3,29 10,36 10,36
Korrektur wegen Schragdach -1,68 1,58 0,00
Haushalts- & Waschraum 3,07 3,39 10,41 10,41
Elternschlafzimmer 4,33 3,23 13,99 13,99
Korrektur wegen Schragdach 2,17 2,17 0,00
Begehbarer Kleiderschrank 1,78 324 577 577
Badezimmer 2,96 4,60 13,62 13,62
Korrektur wegen Schragdach -1,48 1,48 0,00
(zum Flur) 0,61 1,08 0,66 0,66
OBERGESCHOSS 65,22 8,60 73,82
KELLER ca. 7500 75,00
DACHGESCHOSS (jetzt) ca. 6500 65,00
143,26 | 154,64 | 297,90
Mdgliche Flache nach Ausbau
des DACHGESCHOSSES 3500 -35,00

GESAMTFLACHE 178,26 119,64 297,90

Eine sorgféltige Vermessung ergibt eine Gesamtwohnflache von fast 145 m2. Dabei wurden die Raume mit schragem Dach
gemaf den Regeln hinsichtlich der Quadratmeterzahl der Wohnflache korrigiert und der Nutzflache hinzugefligt. Keller und
Dachboden werden ebenfalls zur Nutzflache hinzugerechnet. Durch einen Ausbau des Dachbodens kann eine zusétzliche
Wohnflache von mindestens 35 m? geschaffen werden, wodurch sich die Gesamtwohnflache Richtung 180 m? erhoht.

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung

fiir deren Richtigkeit. Zwischenzeitliche Anderungen, Tippfehler oder sonstige Irrtiimer sind vorbehalten. /14



OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundstiick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €

Aktiv

IMMO SERVICES

Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

Beschreibung der R&ume - Erdgeschoss

Grundriss EG

FLUR

Willkommmen! Sie betreten das Haus
durch die ansprechende, weilte Kunst-
stoff-Haustir und befinden sich direkt
in einem geraumigen L-formigen Flur.
Auf dem Boden sind abwechselnd
schwarze und weif3e quadratische
Fliesen verlegt. Die Wande und die
Decke sind mit weillen Holzpaneelen
verkleidet. Es handelt sich hierbei um
eine qualitativ hochwertige, diinne

Flur1
6,36 m*

Wohnzimmer
1562 m°

Kinderzimmer
11,15m?

Flur 2

Isolierung mit einer optisch GHStEWC 131 m?

ansprechenden Beschichtung. Dieses 293 m’

System wurde in vielen Raumen des
Hauses umgesetzt. Bitte lesen Sie
auch die Informationen auf Seiten 21
und 27 dieses Exposés.

Treppe
365m°

Esszimmer

KINDERZIMMER 2216 m’

Die erste TUr rechts ist derzeit ein
Kinderzimmer, kann jedoch auch fir b

viele andere Zwecke genutzt werden, Ea—
beispielsweise als Arbeits-, Hobby-, I

Fernseh-, Lese-, Spiel- oder Gaste- = : -
zimmer, um nur einige zu nennen. (ol ot

Der Boden ist mit hellgrauem Laminat
ausgelegt, die Wande sind verputzt, die
Decke ist mit Holzpaneelen verkleidet, e S a0 mll
und dank zwei Fenstern mit Isolierver-

glasung ist der Raum sonnig, hell und warm.

TREPPE UND GASTE-WC ESSZIMMER

Wenn Sie nun nach rechts gehen, sehen Sie zunachst Wir gehen geradeaus weiter und gelangen nun in den
die neue, schon mit Holz verkleidete Treppe zum Ober- ~ Wohnbereich. Sie befinden sich jetzt im Esszimmer,
geschoss. Uber den schmaleren Flur daneben gelangen  das bequem Platz fur 8 oder mehr Personen bietet.
Sie zum Uberraschend geraumigen, wunderschon In diesem Raum wurde ein neuer Pelletofen mit
modern ausgestatteten Gaste-WC. Hier finden Sie eine  hoher Kapazitat installiert, der fur eine erhebliche
schone Wandtoilette (Villeroy & Boch) und ein groRes,  Senkung der normalen Heizkosten sorgt. Auf dem
langliches Waschbecken auf einem Unterschrank mit Boden befindet sich ein schones hellgraues Laminat.
zwei Schubladen und dariiber einen praktischen Spiegel- Die Decke ist mit quadratischen Holzfliesen verklei-
schrank. Auf dem Boden befinden sich ansprechende,  det, die weill gestrichen sind. Dank der gem(tlichen
groRe, hellgraue Fliesen. Atmosphare verbringt man hier gerne viele Stunden.

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
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OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundsttick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €

Aktiv

IMMO SERVICES

Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

Beschreibung der Rdume - Erdgeschoss [Fortsetzung]

WOHNZIMMER

Vom Esszimmer aus befindet sich links ein offener
Durchgang zum Wohnzimmer. Auch dies ist ein
gemdtlicher Raum fur die ganze Familie. Ideal fir
gute Gesprache oder um gemeinsam einen Film
anzusehen, aber auch flir Kinder zum Spielen. Wie
Sie sehen konnen, ist der Raum grold genug fir ein
bequemes 2 x 4-Sitzer-(Eck)Sofa. Darliber hinaus
befinden sich im Raum ein Klavier, ein Wand-
schrank mit Fernseher und eine Spielecke fur die
Kinder. Auch hier befindet sich auf dem Boden ein
ansprechendes hellgraues Laminat. Die Decke ist
mit weilen Holzpaneelen verkleidet. Wie Sie sehen
ist das Haus sowohl fiir Erwachsene als auch fir
Kinder geeignet. Dieses Wohnzimmer ist ein gutes
Beispiel dafr.

KUCHE

Auf der rechten Seite des Esszimmers befindet

sich ein offener Durchgang zur Kiiche. Neben

modernem weilRem und schwarzem Design ist

diese Kiiche vollausgestattet, damit Kochen und

Backen optimal Spall macht. Die Kiiche ist von der

bekannten Marke Nobilia und ausgestattet mit:

* GroRer Kiihl-/Gefrierkombination

* Waschbecken mit Duschkopf und Spiralfeder

* Schmalem Krauterschrank

* Eckschrank mit Drehtisch

* Induktionsherd

* HeiRluftofen mit Grillfunktion

* Mikrowelle

*und oben und unten vielen Schranken und
Schubladen.

Der Boden ist mit einem ansprechenden hellgrau-
en Laminat ausgelegt und die Decke ist mit Holz-
vertafelungen versehen. Diese weil} zu streichen
ware eine Option und eine Frage des Geschmacks.

In der freien Ecke wurde eine zusatzliche Arbeits-
flache geschaffen. Auf Wunsch lassen die EigentU-
mer diese gerne flr Sie dort stehen.

WINTERGARTEN

Wenn Sie nun im Esszimmer geradeaus weitergehen,
gelangen Sie in einen herrlich geraumigen Winter-
garten. Sobald die Sonne scheint, erweitert dieser
Wintergarten sowohl Ihren Wohnraum als auch Ihr
Wohnvergnlgen. Es gibt mehr als genug Platz fir
eine komfortable Sitzecke. Auf Wunsch lasst sich der
Wintergarten z.B. im Winter auch einfach und schnell
mit einem elektrischen Heizkorper aufheizen.

Der Wintergarten besteht aus weilem Aluminium
mit groen Paneelen aus Doppelglas, verfligt tber
mehrere Fenster zum Liften und zwei Kipptiren,
durch die Sie direkt auf die grof3ztigige geflieste
Sonnenterrasse gelangen. Sollte es im Sommer
sehr heil¥ werden, tragen die rundum angebrachten
Jalousien dazu bei, die Temperatur etwas zu senken.
Mit der griinen Wiese Ihres Nachbarn nebenan und
lhrem eigenen Garten Iasst es sich hier wunderbar
und sehr ruhig sitzen. Dies gilt insbesondere in den
Jahreszeiten und an den Tagen, an denen sich das
Leben aufgrund der Wetterbedingungen im Innen-
bereich abspielt.

Impression - Erdgeschoss

Flur EG

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
fiir deren Richtigkeit. Zwischenzeitliche Anderungen, Tippfehler oder sonstige Irrtiimer sind vorbehalten.
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OBJEKT: Einfamilienhaus o~ Akt i
Datum: 23.12.2025 - s U |V

Grundstiick: 317 m? T T IMMO SERVICES
Wohnflache: ca. 145 m Ll : Telnr:+49171 1193064

Kaufpreis: 190.000,- € E-Mail: info@aktiv-immo.de

Flur EG

und Gaste-WC

Esszimmer mit Pelletofen, geé€ignet fir 8 oder mehr Personen Esszimmer mit Tur zum Wintergarten

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
fiir deren Richtigkeit. Zwischenzeitliche Anderungen, Tippfehler oder sonstige Irrtiimer sind vorbehalten.




OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundstiick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €

Aktiv

IMMO SERVICES

Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

Offener Durchgang (rechts) vom Esszimmer zur Kiiche

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
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OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundstiick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €
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Vom Wintergarten zum Garten mit viel Ruhe, Griin und weitem Blick

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung /19
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OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundstiick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €

Aktiv

IMMO SERVICES

Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

Grundriss Erdgeschoss mit den MaRen

ERDGESCHOSS
- : k
- 361m L, 159m _ ‘
A Jk ‘k
-~
E £
g 3
o
\ 4
A
5
=
C‘)‘y ‘r
=1 3 “O m
(T=] -lhl w
[=)] m 01
=) 3 3
v "
A Jk
E w
Lo [9%]
r_- (52}
m 3
v ; P )

wog'e

i |
[ |

- A=A g | ‘  J
512m

o

=
< L

Die urspriinglichen Bauplane aus dem Jahr 1913 sind nicht mehr verfligbar. Im Laufe von mehrals 112
Jahren haben mehrere Eigentiimer Anderungen am urspriinglich erbauten Haus vorgenommen. Dazu
gehoren beispielsweise neue Wande und Raume, andere Raumaufteilungen, verschiedene Oberflachen von
Wanden, Boden und Decken usw. All dies tragt dazu bei, dass die in diesen Grundrissen angegebenen Malte
nur diejenigen sein konnen, die derzeit noch gemessen werden kénnen. Obwohl die Vermessung sehr
sorgfaltig durchgeflhrt wurde, sind Abweichungen vorbehalten und weder die derzeitigen Eigentiimer noch
Aktiv Immo Services konnen daflr haftbar gemacht werden.

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
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OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundstiick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €
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E-Mail: info@aktiv-immo.de

Ausstattung Erdgeschoss

Flur

e Bodenbelag: Quadratische schwarze und weille Fliesen,
wechselweise verlegt

e Holzwande sind weil’ gestrichen

o Decke: langliche weile Holzpaneele

Kinderzimmer

e Bodenbelag: hellgrau meliertes Laminat

o Verputzte Wande, von denen drei weil} gestrichen und eine
anthrazitgrau

o Decke: langliche weille Holzpaneele

Géaste-WC

e Bodenbelag: langliche grau melierte Bodenfliesen

o Wande ganz gefliest mit langlichen, weillen Wandfliesen

e Splleinrichtung in die Ecke eingebaut, aullen mit grofen
langlichen grauen Fliesen gefliest

e Wandhangendes WC

o Weiller Unterschrank mit grofiem, langlichem Waschbecken

o Decke: langliche weile Holzpaneele

Esszimmer

o Bodenbelag: hellgrau meliertes Laminat

o Verputzte Wande, weil} gestrichen

o Decke: Holzpaneelen, weil} gestrichen

o Doppelter amerikanischer Edelstahl-Kiihl-/Gefrierschrank —
zu Ubernehmen

Kiche

e Bodenbelag: hellgrau meliertes Laminat

e Moderne L-formige Einbaukliche, komplett ausgestattet mit
Kihl/Gefrier-Kombi, Edelstahlsplile mit Duschkopf und Spiral-
feder, Geschirrspuler, Induktionskochfeld, Dunstabzug, Backofen
und Mikrowelle. Weil} mit Grauschwarzer Hinterwand

e Die Klche enthalt: 6 Schranke, 8 Schubladen und 2 offene
Schranke mit Regalen. Alles mit modernen Griffen ausgestattet

e 4 Wande sind weil’ gestrichen

e Decke: Holzvertafelung

Wohnzimmer

e Bodenbelag: hellgrau meliertes Laminat

e Verputzte Wande, weil} gestrichen

e Decke: langliche weille Holzpaneele

Wintergarten

e Bodenbelag: robuste schwarze Kunststoffdielen

e Weiltes Aluminium mit doppelt verglasten Paneelen, Fenstern
und zwei Kipptiren

e Rickwand in Weils mit Beleuchtung

e Angrenzende groflRe geflieste Terrasse im Garten

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
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OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundstiick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €
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Beschreibung der R&ume - Obergeschoss

FLUR

Uber die Treppe gelangen Sie in das
Obergeschoss, das Sie in mehrfacher
Hinsicht Uberraschen wird, insheson-
dere durch seine effiziente Aufteilung.
Das Erste, was Sie oben an der Treppe
sehen, sind zwei Tiren, links und
rechts. Hier befinden sich die ersten
Zimmer. Weiter geht es durch einen
schmalen Flur mit Gelander entlang der
Treppezu den anderen Zimmern. Wir
fUhren Sie auch hier gerne herum...

OG-ZIMMER 1

Die Tur links fUhrt Sie in den ersten
Raum. Dieser wird derzeit als Arbeits-
und Gastezimmer genutzt, kann jedoch
auch problemlos als Kinderzimmer,
Hobbyraum oder Spielzimmer einge-
richtet werden. Der Boden ist hier eben-
falls mit hellgrauem Laminat ausgelegt,
und die Decke ist mit Holzpaneelen ver-
kleidet.

OG-ZIMMER 2

Die TUr gegenUber flhrt zum zweiten Zimmer im
Obergeschoss. Dieses ist praktisch identisch mit
dem vorherigen Zimmer und misst ebenfalls fast
10 m?2. Derzeit ist das Zimmer das Reich des
kleinen Sohnes des Hauses. Das Schlafen im
Feuerwehrauto sorgt sicherlich fiir spannende
Traume. Auch in diesem Zimmer sind Boden und
Decke gleich gestaltet. Und naturlich kann das
Zimmer einfach flr eine andere Nutzung umge-
staltet werden.

HAUSHALTS- & WASCHRAUM

Als junge Familie mit mehreren kleinen Kindern hat

man stets viel zu waschen, zu trocknen und zu
blgeln. Dieser Raum befindet sich neben dem
zweiten Zimmer. Urspriinglich war dieser Raum
ein Gastebad. Mit geringem Aufwand koénnte man

Grundriss OG

Flur
7,53 m?

Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer 1
812 m*

Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer 1
8,78 m?

Begehbarer
Kleiderschrank
577 m?

Haushalts- und
Waschraum
1041 m?

Elternschlafzimmer
11,82 m*

Badezimmer
1276 m

ihn wieder in diesen Zustand zurtickversetzen. Alle
Anschlisse und Abfllsse sind noch vorhanden, die
Toilette ist noch installiert und die Duschkabine
MusSs nur ein wenig versetzt werden, ist aber ge-
brauchsfertig. Was dann noch fehlt, sind eine Liege-
oder Eckbadewanne und beispielsweise ein
Doppelwaschbecken. Wie Sie diesen Raum nutzen,
hangt auch davon ab, was genau Sie mit diesem
Haus vorhaben. Fur die Vermietung an Urlauber und
Wochenendtouristen kdnnte ein zweites Bad
moglicherweise nitzlicher sein, und es ist noch
genigend Platz vorhanden, um eine Waschmaschine
mit Trockner aufzustellen. Wenn Sie selbst mit Ihrer
Familie dauerhaft hier wohnen oder das Haus haufig
als Ferienhaus nutzen mochten, ist es moglicher-
weise sinnvoller, diesen Raum als Hauswirtschafts-,
Wasch- und Trockenraum zu nutzen, wie es derzeit
der Fall ist.

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
fiir deren Richtigkeit. Zwischenzeitliche Anderungen, Tippfehler oder sonstige Irrtiimer sind vorbehalten.
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OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundsttick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €
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Beschreibung der Rdume - Obergeschoss [Fortsetzung]

BADEZIMMER

Wer dieses Badezimmer betritt, ist stets von der
groRzlgigen Raumaufteilung beeindruckt. Direkt
gegentber der Tir befindet sich eine schone,
grolRe begehbare Dusche. Daneben steht eine
Kommode. Weiter hinten, neben dem Fenster,
befindet sich ein groRer Unterschrank mit zwei
runden Waschbecken und dartber ein praktischer
Spiegelschrank. Weiter links kdnnen Sie eine
herrlich geraumige Eckbadewanne genieRRen. Eine
Duschtoilette mit Fernbedienung vervollstandigt
die Ausstattung dieses luxuriosen Badezimmers.
Diese Duschtoilette wird NICHT mitverkauft. Der
Eigentiimer wird eine ahnliche Duschtoilette von
Villeroy & Boch installieren lassen. Diese Toilette
hat dieselbe Funktionen, sieht nur etwas anders
aus als hier auf den Fotos. Die Decke des Bades
ist mit den lhnen bereits bekannten Holzpaneelen
verkleidet, alle Wande sind vollstandig gefliest und
auf dem Boden liegen schone langliche, anthrazit-
graue Fliesen. So wird das Duschen oder
Entspannen in der Badewanne zu einem wahren
Vergnugen.

ELTERNSCHLAFZIMMER

Das direkt vom Badezimmer aus zugangliche
Elternschlafzimmer ist ebenfalls einen genaueren
Blick wert. Auch hier erwartet Sie eine Uber-
raschung. Das Schlafzimmer ist mit etwas mehr
als 15 m2 sehr geraumig. Hier passt ein schones
grolRes Doppelbett hinein, und es bleibt noch viel
Platz flr niedrige oder hohere Schranke. Auch hier
liegt Laminatboden. Die derzeitigen Eigentlimer
haben sich daflr entschieden, den angrenzenden
Raum in das Schlafzimmer zu integrieren und ihn
in einen begehbaren Kleiderschrank zu verwan-
deln. Die Kleidung hangt bereits und auf dem Bo-
den liegt Teppich. Sie sind fast fertig und werden
in den nachsten Tagen mit den letzten Arbeiten
und dem Anstrich beginnen. Eine weitere Uber-
raschung, die Sie hier vielleicht nicht erwarten
wdrden...

BEGEHBARER KLEIDERSCHRANK

Uber den begehbaren Kleiderschrank mochten wir
Ihnen noch etwas mehr erzahlen. Urspringlich war
dies ein Raum von fast 5 m?, der vollstandig mit
Leitungen und Abfllissen ausgestattet war. Der
Raum war geeignet und wurde als Wasch-, Trocken-
und Bugelraum genutzt. Da sich die derzeitigen
Eigentimer fur ein luxurioses, funktionales Bad
entschieden haben und das zweite Badezimmer zu
einem groRen Hauswirtschafts- und Waschraum
umgestaltet wurde, blieb der ehemalige Waschraum
ubrig. Letzte Details sind noch, dass hier ein neues
Dachfenster mit Jalousie eingebaut wurde und dass
sich hier in der Decke eine Luke mit einer ausklapp-
baren Treppe befindet, mit der Sie auf den Dach-
boden gelangen konnen. Es muss gesagt werden,
dass es eine sehr kreative Idee ist, diesen Raum nun
als begehbaren Kleiderschrank zum Elternschlaf-
zimmer hinzuzufigen. Ein sehr schones Extra fur
Sie als neuen Eigentimer...

Impression - Obergeschoss
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Das ehemalige zweite Badezimmer wird derzeit als Hauswirtschafts- und Waschraum genutzt. Dusche und Toilette sind noch da
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GroRes Bad mit begehbarer Dusche Zwei Waschbecken Eck-Badewanne

Und mit Dusche-WC und mit Kommode

Schones Elternschlafzimmer mit Platz fur Schranke, TV, Beamer und mit einem begehbaren Kleiderschrank

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
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Grundriss Obergeschoss mit den MalRen
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Die urspriinglichen Bauplane aus dem Jahr 1913 sind nicht mehr verflighar. Im Laufe von mehrals 112
Jahren haben mehrere Eigentiimer Anderungen am urspriinglich erbauten Haus vorgenommen. Dazu
gehoren beispielsweise neue Wande und Raume, andere Raumaufteilungen, verschiedene Oberflachen von
Wanden, Boden und Decken usw. All dies tragt dazu bei, dass die in diesen Grundrissen angegebenen Male
nur diejenigen sein konnen, die derzeit noch gemessen werden konnen. Obwohl die Vermessung sehr
sorgfaltig durchgeflihrt wurde, sind Abweichungen vorbehalten und weder die derzeitigen Eigentiimer noch
Aktiv Immo Services konnen daflir haftbar gemacht werden.

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
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Ausstattung Obergeschoss

Treppe

e Breite Holztreppe

e LED-Beleuchtung

e Sonstige Holzarbeiten, Gelander und Wand in Weil} gestrichen

Flur

e Bodenbelag: hellgrau meliertes Laminat

o Holzarbeiten und Wande sind weil} gestrichen

o Decke: langliche weile Holzpaneele

Zimmer 1 (links)

o Bodenbelag: hellgrau meliertes Laminat

e Wande: verputzt, tapeziert und weill gestrichen

o Decke: verputzt und weild gestrichen

Zimmer 2 (rechts)

e Bodenbelag: hellgrau meliertes Laminat

e Wande: verputzt, tapeziert und weill gestrichen

o Decke: verputzt und weild gestrichen

Haushalts- und Waschraum (ehemals 2. Badezimmer)

e Bodenbelag: langliche anthrazitgraue Bodenfliesen

e Wande ganz gefliest mit langlichen, weilen Wandfliesen

e Der Raum wird derzeit als Haushalts- und Waschraum genutzt

e Es besteht auch die Moglichkeit, ein 2. Badezimmer einzurichten
- Eine ansprechende Duschkabine mit verschiedenen Funktionen

(links im Raum) kann wieder angeschlossen werden

- Eine Toilette (rechts) ist noch angeschlossen und funktionierend

o Decke: langliche weile Holzpaneele

Elternschlafzimmer

e Bodenbelag: hellgrau meliertes Laminat

e Wande: verputzt, tapeziert und weil’ gestrichen

e Decke: verputzt und weild gestrichen

Begehbarer Kleiderschrank (ehemals Waschraum)

e Bodenbelag: rosa Teppich auf langlichen anthrazitgrauen
Bodenfliesen verlegt

e Neues Dachfenster mit Jalousie

e Die urspringlichen gefliesten Wande sind noch vorhanden

Badezimmer

e Bodenbelag: langliche anthrazitgraue Bodenfliesen

e Wande ganz gefliest mit langlichen, weiRen Wandfliesen

o Decke: langliche weille Holzpaneele

e Badezimmer, komplett ausgestattet mit begehbarer Dusche,
Eck-Badewanne, Dusche-WC, Unterschrank mit 2 runden
Waschbecken und Spiegelschrank, ansprechende Beleuchtung
und Kommode

e Das Dusch-WC wird noch durch ein Dusch-WC von Villeroy &
Boch ersetzt

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
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Ubersicht der Renovierungen 1913 - 2025

1913-2009

1913 - Baujahr - Massivbau mit ca. 50 cm dicken Mauern,
mit Felsboden-Fundament und Bruchsteinkeller

1975 - Weitere Isolierung der Vorder— und Riickseite des
Hauses und Verkleidung mit Aluminiumwanden mit
einem Muster aus Mauerwerk

1998 - Versehen der beiden Spitzen der Seitenwanden mit
Schiefer und neue Stuckarbeiten an der Unterseite

- Reparatur vom Dach und Erneuern von allen Ziegeln
2008 - Neue Fenster mit Doppelverglasung

2009-2018
2009 - Abbruch der alten und Bau und Fertigstellung einer
neuen Treppe vom Erdgeschoss zum Obergeschoss
- Zwei Holztrager OG ersetzt durch Stahltrager
2010 - Gasleitung fir eine neue Zentralheizung (Flissiggas)
durch den Garten verlegt
- Installieren neue Zentralheizungsanlage
- Montieren von allen neuen Heizkorpern
- Verlegen neuer Leitungen
- Verlegen neuer Abfllsse
- Verlegen neuer Kabel
- Neue Elektrik
- Neue Steckdosen und Schalter
- Alle Decken im Erdgeschoss und Obergeschoss mit
weillen Holzplatten isoliert und verkleidet
(auRer den Holzvertafelungen in der Kiiche und den
Holzdeckenplatten im Esszimmer)
- Fliesen an Wanden und Boden im Gaste-WC, im Bad,
im ehemaligen 2. Bad (jetzt Hauswirtschafts- und
WaschRaum) und im ehemaligen Waschraum (jetzt
der begehbare Kleiderschrank)
- Fliesen auf den Boden im Flur im Erdgeschoss und in
der Kiiche
- Laminat in den anderen Raumen verlegt
- Wande in allen anderen Raumen verputzt und/oder
tapeziert
- Wande in den anderen Raumen gestrichen
- TUrpfosten und TUren gestrichen
2011 - Kauf, Installation und Montage einer Einbaukliche
- Kauf, Installation und Montage von Duschen, Eckbade-
wannen, Toiletten, Waschbecken, Wasserhahnen usw.
in 2 Badezimmern
- Das Gleiche: Toilette und Waschbecken im Gaste-WC

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
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Ubersicht der Renovierungen 1913 - 2025

2009 - 2018 [Fortsetzung]
2015 - Holzfundament fiir einen Wintergarten und eine
Terrasse mit Podest gebaut
- Wintergarten gekauft, aufgestellt und montiert
- Schweren Kunststoffboden im Wintergarten verlegt
- Terrasse mit Podest mit dem gleichen Kunststoff-
boden gebaut
2016 - Das ganze Haus auen gereinigt und gestrichen

2019-2025

- Bau einer neuen Gasleitung fir den Anschluss an das
normale Gasnetz

- Abriss der alten Metallgarage mit Flissiggastank

- Bau und Einbau einer begehbaren Dusche im Bad

- Einbau neuer Doppelwaschbecken im Badezimmer

- Das 2. Badezimmer umgebaut zu einem Haushalts-
und Waschraum

- Ersatz des Holzfundaments des Wintergartens durch
ein Betonfundament

- Abriss der Terrasse und Bau und Verfliesen einer
neuen Terrasse

- Beleuchtung entlang der Treppe nach oben

- Streichen von diversen Wanden

- Modernisierung des Gaste-WCs mit neuer Wand-
toilette, grofllem Waschbecken und neuen Bodenfliesen

- Neuen Laminatboden in der Kliche verlegt

- Neue Eckarbeitsplatte in der Kliche

- Neuen Pelletofen gekauft und montiert

- Neue Dusch-WC im Bad gekauft und montiert

- Den alten Waschraum in einen begehbaren Kleider-
schrank umgebaut mit neuem Dachfenster und einen
Durchgang vom Elternschlafzimmer dazu geschaffen
(Die Arbeiten laufen noch und werden vor der Ubergabe
des Hauses an den neuen Besitzer fertig sein)

Gibt es flr Sie als neuen Eigentiimer noch etwas zu tun?
Eigentlich nicht. Das Dach ist in einem ausgezeichneten
Zustand, aber Sie konnten es isolieren und den Dachboden
beispielsweise zu einem grof3en Spielzimmer ausbauen.
Vielleicht mochten Sie hier und da etwas streichen und
kleinere Arbeiten durchflihren. Oder den Garten umgestalten.
Aber ehrlich gesagt, all das ist nicht notwendig. Sie konnen
hier sofort den Wohnkomfort in vollen Zligen genief3en. So
einfach ist das. Und ist das nicht eine schone Vorstellung..?

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
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Technische Anlagen und Geréte

Vaillant Turbo TEC Plus - HR Heizkessel, Baujahr 2010

Im Jahr 2070 entschied sich der damalige Eigentimer fir eine
Flissiggasheizung. Zu diesem Zweck wurde ein Hochleistungs-
heizkessel von Vaillant installiert. Es handelt sich hierbei um ein
Modell aus der TurboTEC Plus-Serie.

Ca. 9 Jahre spater, wurde der Kessel umgeristet und fir die
Beheizung mit normalem Erdgas geeignet gemacht. Wir
mochten hier drei wichtige Anmerkungen machen:

1. Der Heizkessel ist mittlerweile 15 Jahre alt, und die
Technologie von damals war bei weitem nicht so fortschrittlich
wie Heute,

2. Der Heizkessel verfligt nicht tber eine ausreichende Leistung,
um dieses Haus effizient und komfortabel zu beheizen;

3. Die TurboTEC Plus ist eine veraltete Serie, und Ersatzteile fUr
Reparaturen werden immer seltener.

Wir empfehlen die Installation eines neuen HR-Kessels, der
effizienter und energiesparender ist. Als Ersatz ware erneut ein
Modell von Vaillant aus der ecoTEC-Serie eine sehr gute Wahl.
Ein solcher neuer Kessel bietet Ihnen einen héheren Wirkungs-
grad, mehr Warmwasserkomfort, mehr Zuverlassigkeit und die
Gewissheit, dass eventuelle Reparaturen unter die Garantie fallen
und ordnungsgeman durchgefiihrt werden konnen.

Der Heizkessel wurde auf Anweisung des Schornsteinfegers in
den groRen linken Schrank der Kiiche eingebaut. Dieser Raum ist
auch grof3 genug fir die neuen Heizkesselmodelle.

Der Kaufpreis berlicksichtigt die Anschaffung und Installation
eines neuen Heizkessels.

RIKA Pelletofen - Seriennr. 1418504, Baujahr 2018

Der moderne Rika Pelletofen verfligt Uiber eine Nennwarme-
leistung von 8 kW und einen Warmeleistungsbereich von 2,5 bis
8 kW. Der Wirkungsgrad betragt 90,4 %. Als Brennstoff werden
Holzpellets nach ENplus-A1 verwendet. Der Pelletofen erfordert
einen Stromanschluss von 230 V/50 Hz und verflgt Uber eine
elektrische Leistungsaufnahme von 250 W sowie eine Stromauf-
nahme von 2,5 A. Der Rika Pelletofen sorgt fir eine angenehme,
stimmungsvolle Warme und ermaglicht gleichzeitig
Einsparungen bei den Gaskosten fiir die Zentralheizung. Ein
Nachteil sind die jahrlich stark schwankenden Kosten fiir eine
Palette mit 66 Sacken Pellets, insgesamt ca. 1.000 kg. Derzeit
kostet diese ca. 350 bis 360 €. Im Jahr 2023 stiegen die Kosten
jedoch auf weit Gber 500 €.
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Zusatzliche Informationen

NOCH EINIGE WISSENSWERTE DETAILS

e Vor dem Haus stehen Ihnen zwei Parkplatze zur Verfiigung;

e Hinter dem Garten befinden sich zwei weitere Parkplatze,

e Das gesamte Haus und der Wintergarten sind mit Fenstern
mit ISO-Doppelverglasung ausgestattet;

o Alle Fenster verfligen Giber manuell bedienbare Rollos;

e Mit Ausnahme der Mikrowelle wurden alle Gerate in der
Klche komplett erneuert;

e Die begehbare Dusche im Badezimmer ist neu.;

e Der begehbare Kleiderschrank ist neu, wird in Kirze fertig-
gestellt und verfiigt Uber ein neues Dachfenster mit ISO-
Doppelverglasung und Jalousie;

e Der Energiebedarfausweis weist einen berechneten Energie-
bedarf von 260,2 kWh / (m2.a) aus, was der Klasse H ent-
spricht. Weitere Informationen zum Energieausweis und
dessen Bewertung finden Sie in Anhang 1, 2, 3 und 4;

e Der Pelletofen ist im Kaufpreis inkludiert;

e Die Dusch-WC im Badezimmer wird durch ein ahnliches
Modell mit denselben Funktionen der Marke Villeroy & Boch
ersetzt;

e Das Haus ist voll unterkellert. Es handelt sich um einen
Bruchsteinkeller, der stets feucht ist. Es wird empfohlen, die
Kellerwande weder zu isolieren noch zu impragnieren. Bruch-
stein muss atmen konnen. Weitere detaillierte Informationen
hierzu finden Sie in Anhang 5;

e Der Dachboden ist ein interessanter Raum, wenn Sie mit dem
Gedanken spielen, ihn vollstandig zu isolieren und auszubau-
en. Dadurch gewinnen Sie ca. 35 m? zusatzliche Wohnflache,
ideal fir einen Spielraum. Konnen Sie sich dort bereits einen
Billardtisch vorstellen? Oder eine authentische Dartscheibe?
Fur diesen Raum gibt es viele Verwendungsmaglichkeiten;,

e Die Wande des Hauses sind ca. 50 cm dick, was bedeutet,
dass es im Sommer kihl und im Winter warmestabil bleibt.
FUr den Fall, dass Sie dieses Haus noch besser isolieren
mochten, konnen wir Ihnen folgende Ideen anbieten:

1. Alle Boden im Erdgeschoss isolieren;
2. Die Decken der Raume im Erdgeschoss und im Oberge-
schoss isolieren;

e Der derzeitige Hauswirtschafts- und Waschraum kann ohne
groRere Umbauten wieder in ein zweites Badezimmer umge-
wandelt werden. Dazu sind lediglich eine neue (Eck-)

Haustlr, Kunststoff ISO-Fenster mit Rollos

y =
P =0 Badewanne und ein Unterschrank mit zwei Waschbecken,
. ‘ . S Wasserhahnen und einem Spiegel darliber erforderlich. Alle
Schiefer Spitzen/beide Aluminiumverkleidung . . . .
Winde seitlich (vorne und hinten) Anschlisse und Abflisse sind bereits vorhanden.
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Jahrliche Kosten

BERECHNUNG DER JAHRLICHEN KOSTEN 2024

Umschreibung der Kosten kWh o. m® | Kosten
Stromkosten (Lieferant: Wie Einfach, Magdeburg) 6204 kWh 246181
Erdgas (Lieferant: Stadtwerke Osnabriick) 29022 kWh 3.472,08
Grundsteuer-B (Gem. Brilon) 122,50
Graue Tonne - 120 Liter (Gem. Brilon) 1 99,96
Graue Tonne - 240 Liter (Gem. Brilon) 1 173,52
Griine Tonne - 120 Liter (Gem. Brilon) 1 9948
Blaue Tonne - 240 Liter (Gem. Brilon) 1 15,96
Winterdienst Ecke/2 StraBen (Gem. Brilon) 2 10,78
Wasser (Stadtwerke Brilon) 192 m? 462,75
Schmutzwassergebiihr (Stadtwerke Brilon) 192 m? 589,44
Niederschlagswassergebiihr (Stadtwerke Brilon) 192 m? 108,08
Wohngebaudeversicherung (HDI Versicherung Ag) 5290
Schornsteinfeger (Fobbe in Marsberg) 14995
Gesamte jahrliche Kosten 7.819,21
Kosten/umgerechnet pro Monat 651,60
Kosten fir den Kaufer
KAUFPREIS, INKL. KAUFNEBENKOSTEN
Kaufpreis der Immobilie 190.000,00
Inventar (Einbaukiiche, Sanitér, Bodenbelag usw.) 10.000,00
Grunderwerbsteuer: 6,5% tiber 180.000- € 11.700,00
Dienstleistungshonorar Aktiv Immo (inkl. 19% MwSt) 8.330,00
Notar- und Grundbuchkosten: ca. 1,565% tiber 190.000;- € 2.970,00

Gesamte Kosten bei Kaufpreis: 190.000,-

€

213.000,00
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Erlduterungen:
1. Die angegebenen Kosten basieren auf

einer dauerhaften Bewohnung des
Hauses durch eine Familie mit zwei
Erwachsenen und zwei Kindern.

2. Die derzeitigen Eigentiimer verfligen
iiber eine groe Anzahl von Elektro-
geraten, was den hohen Stromver-
brauch und die damit verbundenen
Kosten erklart. Hier konnen erhebliche
Einsparungen erzielt werden.

3. Die Heizkosten basieren auf der Behei-
zung aller Raume im gesamten Haus.
Durch selektives Heizen oder die Nut-
zung einer zusatzlichen Heizung,
konnen auch beim Gasverbrauch
Einsparungen erzielt werden.

4. Bei Nutzung als Wochenend— oder
Ferienhaus liegen die jahrlichen
Kosten auf einem anderen, deutlich
niedrigeren Niveau.

Erlauterungen:
Als Kaufer zahlen Sie eine einmalige

Grunderwerbsteuer von 6,5 % auf den
Kaufpreis. Bei der Berechnung der Grun-
derwerbsteuer kann ein Anteil von 10.000
€ vom Kaufpreis abgezogen werden. Die
Dienstleistungskosten von Aktiv Immo
belaufen sich auf 7.000,- €, zzgl. 19%
MwSt. AuRerdem fallen Notar- und
Grundbuchkosten an, die sich auf ca. 1,5
% des Kaufpreises belaufen.

Die Berechnung des Verkaufspreises finden Sie auf den folgenden Seiten...
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Berechnung des Verkaufspreises

IMMOBILIENSCOUT24 - UMFANGREICHE DATABANK
Als unangefochtener Marktfihrer ist es sehr wahr-
scheinlich, dass Sie dieses Objekt Uber Immobilien-
Scout24 gefunden haben. Auch fir uns als Makler
ist dieses Immobilienportal von groRer Bedeutung,
unter anderem fUr die Ermittlung des Marktwertes.
ImmobilienScout24 verflgt Uber eine im Laufe der
Jahre aufgebaute, immens umfangreiche Daten-
bank, in der alle wichtigen Informationen zu Objek-
ten, deren Kriterien und Preisen gespeichert sind.
Sehen Sie selbst...

€ = |
2 Mio. 10 Mio. 17 Mio. 9 Mrd.
e Immo’ Scout24

IMMOBILIENSCOUT24 - PREISSPANNE

Indem wir dieses Objekt mit ahnlichen Objekten in
Brilon und Umgebung vergleichen und diverse
Parameter und Eigenschaften gegenlberstellen,
kann ImmobilienScout24 den Marktwert mit einer
Preisspanne zwischen einem minimalen und
einem maximal erzielbaren Verkaufspreis angeben.

Fur dieses Haus wird die Preisspanne flir den zu
erwartenden Verkaufspreis auf mindestens
163.000 € und maximal 305.000 € festgelegt. Bitte
beachten Sie diese Informationen...

Minimale Preiserwartung
163.000 €
vergleichbarer 1.124 Um?

Die Preise

Objekte liegen
tberwiegend

Maximale Preiserwartung

305.000 €
Spanne 2.103 ¢/m?

in folgender

Bredelarer StraBe 7

59929 Brilon Im . SCOut 24

Aktiv
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Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

IMMOBILIENSCOUT24 - VERFEINERTE PREISSPANNE
Der nachste Schritt besteht darin, eine Verfeinerung
und Kategorisierung innerhalb der Preisspanne
vorzunehmen, wobei die Ausstattung eine wichtige
Rolle bei der Preisgestaltung spielt. Auch hierzu
finden Sie nachfolgend eine Ubersicht...

w v
& @ B OB

einfach mittel gehoben stark gehoben
150.000 € 184.000 € 224.000 € 271.000 €
1.034 €/m? 1.269 €/m? 1.545 €/m? 1.869 €/m?

Bredelarer StraBe 7
59929 Brilon

Immo’ Scout24

BERECHNUNG DES VERKAUFSPREISES

An diesem Punkt kommen wir, die Dienstleister fiir die
Vermarktung von Immobilien ins Spiel. Das Haus wird
innen und aulen detailliert besichtigt und einer sorg-
faltigen Inspektion unterzogen. Was sind die Vor- und
Nachteile, wie wurde renoviert und modernisiert, wie
ist die Qualitat der Arbeit und der dafiir verwendeten
Materialien, sind bestimmte Verbesserungen erforder-
lich, wie ist der Zustand jedes Raumes und des Hau-
ses insgesamt, wie ist die Lage, wie ist die Umgebung
und so weiter. All dies flihrt zu einer Objektbewertung
mit einer entsprechenden Preisgestaltung.

FUr dieses Objekt ist Ria Lamsma die Dienstleisterin.
Ihre beruflichen Wurzeln liegen im Hochsauerland-
kreis. Die Kenntnis der Region und der dort geltenden
Markt— und Preisentwicklungen sind in diesem Fall
wichtige Vorteile. In einem Punkt
mochte sie sofort ganz klar sein:
Sie mag keine schonen, glatten
Worte und bietet Ihnen ehrliche
Informationen, Fakten, Einblicke
und Erfahrungen. So wie Sie es
von einer erfahrenen Dienst-
leisterin erwarten konnen. Lies
ihre Meinung zu diesem Haus...

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
fiir deren Richtigkeit. Zwischenzeitliche Anderungen, Tippfehler oder sonstige Irrtiimer sind vorbehalten.



OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundstiick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €

Aktiv
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Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

Berechnung des Verkaufspreises [Fortsetzung]

Das Haus, wie es besichtigt und inspiziert wurde,
vermittelt einen sehr gepflegten und gut instand
gehaltenen Eindruck. In einigen Punkten haben wir
es mit Elementen zu tun, die wir im Kontext der
Zeit, in der sie angewendet wurden, und der
damals geltenden Erkenntnisse und Trends
betrachten muissen. Die Aluminiumwand, mit der
die Vorder- und (teilweise) auch die Rickseite des
Hauses verkleidet ist, ist ein solches Beispiel.
Heute wiirde niemand mehr sein Haus so
gestalten, aber fairerweise muss man sagen, dass
es den Zahn der Zeit Uberdauern wird und mehr
oder weniger unzerstorbar und wartungsfrei ist.

Auffallig und im gesamten Haus gut sichtbar ist
auch, dass seit 2009 bis heute sehr viel am Haus
saniert, renoviert, ersetzt, verbessert und moder-
nisiert wurde. Wenn Sie kritisch sind und alles in
diesem Haus nicht nur gut, sondern in jeder
Hinsicht hervorragend sein soll, konnen Sie direkt
einige Verbesserungen vornehmen, darunter:

1. Verputzen und Streichen der beiden Seiten-
wande (aulen) und eines Teils der Riickseite
des Hauses;

2. Einbau eines neuen, leistungsstarkeren Hoch-
leistungsheizkessels mit groRerer Kapazitat;

3. Eventuell Isolierung des Daches und Ausbau
des Dachgeschosses mit einem zusatzlichen
Raum.

Das Thema ,Isolierung” ist stets recht komplex.

Was ist erforderlich, was nicht, wie, welche Mate-

rialien sind zu verwenden usw. Generell mochten

wir fUr dieses Haus anmerken, dass die Notwen-
digkeit einer Isolierung stark davon abhangt, wie

Sie das Haus nutzen werden. Das heif3t:

1. Als dauerhafter Wohnsitz — Ein besserer Heiz-
kessel reduziert die aktuellen Heizkosten. Sie
konnen sich entscheiden, das Haus teilweise
oder vollstandig zu isolieren. Es ist jedoch nicht
unbedingt erforderlich.

2. Als Ferien- oder Wochenendhaus fiir den Eigen-
gebrauch. In diesem Fall empfehlen wir lhnen,

einen neuen Heizkessel zu installieren und alles
andere so zu belassen, wie es ist. Eine Isolierung
des Hauses ist keineswegs notwendig.

3. Als Investition mit dem Ziel, das Haus als Ferien-
oder Wochenendhaus an Urlauber und Wochen-
endtouristen zu vermieten. Auch in diesem Fall
ware unser Rat, dass die Installation eines neuen
Heizkessels ausreichend ist und eine weitere
Isolierung des Hauses nicht erforderlich ist.

Auch Uber dicke AuRenwande gibt es gelegentlich
Missverstandnisse. Dieses Schema kann lhnen
dabei helfen:

) Zusammenfassung

Dicke . .
. . Dicke Wand mit
Eigenschaft massive Isolierun
Wand (50 cm) &
Wadrmespeicher Ja Ja
Waéarmeverlust X Hoch Niedrig
Komfort (stabile
V) Gut v/ Sehr gut
Temperatur) E
V| Gut bis
Energieeffizienz | X MaRig _
ausgezeichnet

Zwischen 2009 und 2018 wurden Renovierungs-
arbeiten im Wert von tiber 200.000 € am Haus durch-
geflhrt. Diese betrachten wir als abgeschrieben. Der
derzeitige Eigentiimer hat zwischen 2018 und 2025
weitere 80.000 € in Umbauten investiert. Unserer
Meinung nach ist das Haus eher ,gehoben” als
,mittel” (siehe Grafik auf der vorherigen Seite), sodass
ein Verkaufspreis von 220.000 € angemessen ist.

Da die Eigentimer spatestens Ende Marz 2026 in den
Norden Deutschlands umziehen, bieten sie lhnen das
Haus fiir 190.000 € an, ein sehr attraktiver Kaufpreis.
Inklusvive Kaufnebenkosten bleiben noch 7.000 €
tbrig fur einen neuen Heizkessel.

Der Verkaufspreis wird somit auf 190.000 € festgesetzt

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
fiir deren Richtigkeit. Zwischenzeitliche Anderungen, Tippfehler oder sonstige Irrtiimer sind vorbehalten.
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OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundsttick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000 - €

Zum Schluss

ENERGIEAUSWEIS

Es gibt zwei Arten von Energieausweisen: 1) den
Verbrauchsausweis und 2) den Bedarfsausweis.
Kurz gesagt besteht der Unterschied zwischen
beiden darin, dass der Verbrauchsausweis auf dem
tatsachlichen Energieverbrauch der letzten drei
Jahre basiert, wahrend der Bedarfsausweis eine
theoretische Berechnung des Energieverbrauchs
eines Gebaudes darstellt.

Im Jahr 2018 wurde ein Bedarfsausweis ausge-
stellt. Die damalige Heizung wurde mit Fllssiggas
betrieben, sodass die Effizienzklasse mit G erwar-
tungsgeman hoch ausfiel. Die derzeitigen EigentU-
mer haben Verbesserungen vorgenommen, wie
z.B. einen Pelletofen fiir zusatzliche Heizleistung,
den Anschluss an das normale Gasnetz und Ahnli-
ches. Daher ist es Uberraschend, dass ein neuer
Bedarfsausweis die Effizienzklasse H aufweist.

Der Ersteller des Bedarfsausweises (McMakler
Energie GmbH, Berlin) erlautert uns dies per E-Mail
wie folgt: ,Ein Vergleich von Energieausweisen aus
den Jahren 2023 oder élter mit denen ab dem Jahr
2024 ist nur noch schwer moglich, da die gesetz-
lichen Rahmenbedingungen in den letzten Jahren
zunehmend strenger geworden sind und eine
Verkiirzung der Energieeffizienzklassen Farbskala
erfolgt ist..” Den vollstandigen E-Mail-Text finden
Sie in Anhang 4.

Auch ChatGPT liefert interessante Zusatzinforma-
tionen mit der Faustregel aus der Praxis, dass es
fur den Bedarfsausweis typisch ist, dass darin 10
bis sogar 30 % mehr Energieverbrauch berechnet
wird, als der tatsachliche Verbrauch ist. Daraus
lasst sich eine klare Schlussfolgerung ziehen,
namlich dass der Bedarfsausweis etwas tiber den
theoretischen Zustand des Gebaudes aussagt und
nichts dartber, wie die Bewohner mit Energie
umgehen. Wir verweisen auch auf die Erlauterun-
gen der jahrlichen Kosten auf Seite 32. Den neuen
Bedarfsausweis sowie verschiedene Erlauterungen
und Details finden Sie in den Anhangen 1 bis 4.

Aktiv

IMMO SERVICES

Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

INTERESSIERT..?
Haben wir Ihr Interesse fiir dieses Juwel in Madfeld

geweckt? Dann haben wir unser erstes Ziel erreicht.
Lassen Sie uns bald miteinander in Kontakt treten
und weiter dartiber sprechen. Wir freuen uns darauf.

So erreichen Sie uns am einfachsten und schnellsten

INFORMATIONEN, BESICHTIGUNG UND SERVICES

Aktiv Immo Services liefert verkaufsunterstitzende
Dienstleistungen im Auftrag der Eigentiimer. FUr
Fragen, weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an:
Ria Lamsma, Tel.Nr.: +49 171 11 93 064 oder
per E-Mail: info@aktiv-immo.de

Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung
fiir deren Richtigkeit. Zwischenzeitliche Anderungen, Tippfehler oder sonstige Irrtiimer sind vorbehalten.
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OBJEKT: Einfamilienhaus

Datum: 23.12.2025
Grundstiick: 317 m?
Wohnflache: ca. 145 m?
Kaufpreis: 190.000,- €
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Tel.nr.:+49171 11 93 064
E-Mail: info@aktiv-immo.de

ANHANGE:

1. Energieausweis (Bedarfsausweis)

2. Energieausweis - Info: Verbrauchsausweis oder Bedarfsausweis
3.  Energieausweis - Info: Nachteile des Bedarfsausweises
4. E-Mail McEnergieausweis - Erlauterung
5. Bruchsteinkeller - Info: Dammen oder nicht
Aktiv Immo Services verlasst sich auf die vom Anbieter erhaltenen Informationen und iibernimmt keine Haftung /36

fiir deren Richtigkeit. Zwischenzeitliche Anderungen, Tippfehler oder sonstige Irrtiimer sind vorbehalten.



EN ERGIEAUSWEIS fur Wohngebaude

pomal den §§ 79 fi. Gebaudoenergiegesaty (GEG) wom ' 16.10.2023

Goltig bis: 24102035 Registriemummer: NW-2025-008021345 1
Gebaude
Gmm Einfamilenhats, fralsiehend
PR Eredelarer Siale 7
53525 Srlon
CabSudetal & Ganzes Gebdude
Bauanr Gebiude o 133
Baujnr Wanmeerzeuger ** AN

Amzahi der Waonnungen i

Gabdudenutrisohe (A 174 | [ nach § &2 GEG aus der Wonnfidcha ermithai
Wesanfiche Enanletrager fir Heizung ° Ergas, Holz
Wezaniiche Enanglatrager for Wanmmwazzer? 7038
Emesiertians Enepien 4 AT HoE Vensenmung. Helzung
Arl der Lifung * Fersterifung O Lomung=aniage mit Warmarckgewinnung
[ Schachedmung [0 Limung=aniage ohne Wammerickpewinnung
At gar Kilimiung * O FPaz=iva Kiniung [ ®ohiung aurs Strom
[ Geteders Kalba [ xoRiung aus Warme
Inspektionspiichtige Klimasniagen © Amzahi: | Mchstes Fallgkeisaatum der mspakson:
Aniass 0ar Aussialiung oes [0 Meutay [0 Modesmisienumng [ Sore=tipers [rahwilig
Energaaumaeises E vermietungverkaut (A Erasitenng)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Cualiat aines Geb@udes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annanme von standardlslerten Randbading-
unpen oder durch dis Aumwertung des Energleverbrauchs smittelt wierden. As Barugsfische dient dis enametische GebSudenutziiche nach
dam GEG, dis sich in dar Asgel von den alijemeinan Wohnf3chenangahan unterschaidet. Die angeebensan Vemglelchawerts zolian Obarschiagige
vamielchs ermogichan (EnButerungen — shehe Seke 5). Tell a5 Encrgleausweises sind die Modemislenngsempleniungen [Sefte 4.

[l Do cnenleauswels wirta auf der Grindiage von Serschnungan des Energlebadarts arstellt (Enamlebedartzzuswels). Dis Emebnizse sind
aul Setee 2 darpastell ZusATRche nfomationen zum Yerbrauwch sind fredadiig.

O DerEnemisausmels winbs sl der GrUNDA)E Yo AUSKeTungen des Ensrgleverbrauchs ersialt (Enamisvemranchsauswels).
Die Enjetnisse sind aut Seise 3 dagestelt

Dafenamebung DedartVerbrauch durch [ Elgantomer O Aussteter
[0 Dem Energleauswals sid zusétzEche informationan zur enargatischen Quailttat belgeflgt fratwiiige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energiaausseise thanen ausschileBich der Imoemation. Dée Angaben im Energleauswels bezlehan sich auf das gesamie Geblude oder den oben
bezeichneten Gebudetell Der Enerpleauswels st ladighch datlr pedachs, einen dbarschiligigen Vargisich von Gab8uden zu ermbgiichen.

Alsstalar it ATt und Befutshar siCnnung) Limarschrft des Aussteliars

MA Linda Grafers

McMakier Energle GmbH - Energisberaterin

Am Postbahnhaf 17 McEnerginauswaia

10243 Berin e ‘

AlEsiellungsdatum 24102025

' Datum des angewendetan GEG, gegebenentalis oas angewsandetan Andenngsgesezas mum GES
 nur Im Fall das § 70 Absatz 2 Saty 9 GEG alnzutragen

1 Metriachangaban mogich

4 pal Warmenatzen Baujahr der Ubergabestation

% Klimaanizgen oder kombiresrte LOfumgs- und Kiimazaniagan im Sinne des § 74 GEG



E N E R GI EA U SWEI S fur Wohngebéaude

gamal den §§ 78 . Gebsudeanargiegesatz (GEG) vom "

1102023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2025-008021345 2

Energiebedarf

Traibhausgasemissionan

80,57 kg CO_-Aquivalent im?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

EEREENE | c | o
50

75 100

125

283 KWhilm?-a)
: Fo | D
150 176 200 226 >250

2602 kWhijm®-a)
Primarenergiebedart dieses Gebaudes

Anfordenmgen gemal GEG 2

Erimarenerglebedarf

Ist-wert KWhATE-a)  Anforderungewer KWHTE- 3]
Ist-wert W= K Anforderungssen WM 1)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichiangabe in Immobilisnanz eigen]

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien

Mutzung erneuerbarer Energlen®; Q10 Heeung OO Wenmaasser

[[] Muszung zur Erfoilung der 85% EC-Aegel gemas § 71 Absatz 1 In
'.u-unmmg mit Absatz 2 oder 3 GEG

G Stromdiskihaizing
o Mmgﬁrm
@ Halz 1 Bomesse oder WamsersoTy-oerhvala (§ 7199

ungsan]
G Wirmepumpen-Hytrcheizung § 7 1)
2 BoiarramicHybrdnazung (§ T15)
O Dezanimis, aiinischa Warwessarbasiung [§ 71 Absai 5)

% % %
i £ ]
Bumme": e

[0 Metzung bl Aniagen, Tor dis me 65 %-EE-Aegal micht gt e
An der srmsssrbaran Enangie:

0] wettare Bnirage und Erdutenungen in der Aniage

1 =zlaha Fubnofe 1 aut Seffe 1 oas Enerpleausweises

[ vmam nam |:||r-.|1-' wﬁm

O Regeng nach § 31 GEG (Modeligeb3udevertahnen")
[ versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

283 KWhim=2a)

Vergleichswerte Endenergie *

mﬂlﬂl | e | & |

10 1Z& 150 178 30 IS =250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |&ssi #r die Berechinung des Energlebedarts unterschisdlicha
Werfzinran zu, die Im Bnzatfall zu untarschiediichen Empabaissan Khren
kanmen. Insbesonders wapen standarislertar Randbedingungen erau-
ben e angagebenen Werte keina ROckschilissa auf den tatsAchichen
Enemleverbrauch. D au=gawlesenan Bedartzwerte der Skala sino spe-
Zifische Werte nach dem GEG pro Cuadratmeter Gabduderutziacha
{4, O I Aligemeinan grider st als die Wonnflache des Gebawdes.

! nur b= slnem gemeinzamean Macaels mit mennanen Anlagen

% nur bal Naubau sowie bel Modermisiening Im Fai des § 80 Absaty # GEG  ® Summe ainschiedich gegebenantsils waitersr Eintrige In dar Anlage

3 kbahrfachnanrungen mogkch

* EFH: Binfamilennaus, MFH: Mahrfzmilianhaws

5 Anfal dier Onredaniags &n dar Warmebersitsialung aller Aniagen

B Anisll EE an der Warmesersitsteliung der Elnzedanlagayalier Anlagsan

9 anlagen, e vor dem 1. Januar 2024 rum Paeck der Inbetiacnabms in
sinem Gebauds singetadt oder aulpastedt wordan sind oder einar Jber-
gangaregelung untaralien, pamak Berechaung Im Elmesal
12ant=l EE an der Warmabseisteliung ooer dem Wame-/KERsenargenedarn



E N E R GI EA U SWEI S fir Wohngebaude

gamal den §% 79 . Gebdudesnangiegesatz (GEG) vom * 16102023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2025-006021345 3

Energieverbrauch
Treibhausgasamissionan kg CO_-Aguivalent im?a)

Al | | | | | .

0 25 50 75 100 125 i50 176 200 226 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immabilisnanzeigen] kWhAmZ2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zedtraum Primar- | Enarglever- Anted Andell KBma-
EnemgleTager * anargie-|  brawch  (Wammwasser|  Helung
von bis tacor | pown] | pemp | penp | R
O weiters Enirage In Anage
Vergleichswerte Endenergie *
EREpE| e | o | e | e ETIER
R I A O R T A R R M Die modelhat ermitteiten Vergleichswerie beziahen
_ - sich auf Gebaude, In denen cie Warme fIr Hezung und

Wammaasser durch Heldoessal Im Gebdude berettgesiait

PRy F &y 7 &
& ;} f‘f ?; awat gz‘g ffﬁ_ 1I%H-mn Enerplevertrauch ﬁrﬁ_';:‘:-eﬂ wamzu;amm e
f-ﬁ?eﬁ} fg = gfﬁx f m,mmmmﬂmmmu&mﬁ.m
& 8 F fg gerar Enerpleverbrauch ais bel varglelchbaren GebBuden
‘g?“ @? mit Kessalhazung 7u erevaran i,

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermiitiung des Enemieverbrauchs ist dunch das GEG vomegeben. Dia Were der Skala sind spazfsche Wers pro Quadratmeter
GeCdunanutzache (A, nach dem GEG, e im Alljemeinan groder 15t als dis Wionnflacha des Gebdwdes. Der tatsachiiche Enemleverteauch elnes
Geb&unas welcht Insbesondere wagen des Witteningssinfussas und sich Sndemden Muizerverhaliens yom angegabsanen Ensmgisvarcrauch ab.

" sleha FuBnote 1 auf Sede 1 das Energieausaeises
® geqgebanantallz auch Leersandouzchiige, Wanmwasser- oder Khipauzchale in kWh
3 EFH; Elnfamillennaus, MPH: Mehrfamillanhaus



E N E RGI EAUSWEIS fir Wohngebéude

gemal den §§ 79 . Gebiudeensngiegesatz (GEG) vom 7 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2025-006021345 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnatmen zur kostengonstigen Verbesserung der Ensrgieeffizienz sind maglich [ nicht maglich

Empfohlane Modemisiorungsmalnahmen

emiptohian {fraillige Angabany
inZu- | as |pgeschatrie |  peschatrte Kosten
Mal beschrai i ammen- | Elnzel- | Amortisa- pro eingesparts
ML #EIE""" D'i:fm nghrn;;ﬂ Scnn_alhurrg " hang mit | mag- | torsrelt Kilowatistunde
&genial ainzalnan schntien grofarer | nahme Endenergle
Ko
slerung
1 [Keterdeckes nachiragiche DAMTANG a0 0er Kellerecke antangen 0O o
2 |Dach nachiragiche Dammung Im Dach anbringen o 0O
3 EZH"EI‘.-QEE Solare L.me-rsb:llrmg- fr Helzmg und WamTwasser enbaiuen D E
4 [Zonstiges instaiation elner Photovoialk-anlage 0O @

[0 ‘wsitere Elnirage in Aniage

Modemistienungsempfehlungen for das Gebduds dienen lediglich der Information

Hinweis: Sie =and nur kurz gefasste Himwesse und ksin Ersatz for sine Enargisberatunag.

Genauers Angaben zu den Empfehlungsn

hitp:/waw. oS- &l de
sind erhaftlich beiuntar: ipfana. DOGT-En eTgeEinsparung

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben frewisg

! siane FUBnata 1 auf Selta 1 oes Enenleauswelses



E N E R GI EA U SWEI S fiur Wohngebéude

pgomaEl den §§ 70 ff. Gebaudecnomisgasatz (GEG) vom 1

Erlauterungen

e ——
Bal Wohngabauden, dis Zu sinem nicht unemeblichen Anted zu anderen
a5 Wohnzwacken penutzt werden, 15 e Ausstallung des Enargle-
muTwelses § 70 Absatz 2 Satr 2 GEG auf den Gebauoateli zu
beschranken, der getrennt als Wonngebaude 7u behandeln ist {sleha Im
Enzeinan § 106 GEG). Dies wird Im Enerpleauswels durch die Angabe
Gabaudeteir deutiich gemacht.

Ermeuerbare Energion - Seite 1
Hier wird daniber informiest, woflr und in weicher Art ameusrbans

Energean genutzt werdan. Del Meutauten anhalt Seita 2 Angaben zur
MUizung emauerbarer Energien) dazy waiters Angabsan.

E iabaciac - Bl
Der Energleedart wird hier durch den Jahres-Prim3renanisbedant und
den Endenargiamadan damestall. Dlase Angabsn werden rechnansch
ermitiolt. Die anpepabancn Werts wenden auf der Grundiage der Bau-
unbariagen bra Diaian und Uniar Annaime won
standardisiertan Randbedingungen fz. B. standardisierte Klimadaten,
definianes Mutzervarnaltan, standamisiarte In Btur und innare
Warmegewinne use.) berechrat. So lasst sich dis enargetische Cualitat
des Gebaudes unabh3ngk] wom Kulzemvernaiten und von oo Waltanage
beurtsian. insbesonoens wegen der Sandardisiernen Azndbedingungen
erauben dia anpegedenan 'Were kaine Rilckschilzss aut den tatsach-
fichen Enargisvertmauch.

Prima iobedar - Sei

Der jsbaciart bidet ois EnerplesmMzlon: des GabSudss ab. Er
] t neben dar mithiite von Primarenangiataitonsn

auCch e 50 .'.mma'{murm.mg Gawireung, Vertabung,

Urrravand i Eirgersa {z. 8. Helzhi, Gas,
Samom, m%% au:;;. En mam%mmﬁumn :

garnpen Badarf und damit eina hohe EncmpieaMzianz sowia eina dia
Rassouman und die Limnisit schonenda E11:aﬁgﬁammmg

M;E-;mm Isin:herspmnsnm a.nclewm:aﬂt-am'aga'lm Umifas-
sungsfiche bezogens Transmissonswimevenust. Er beschreibt dls
durchschritiicha enamegsche Cualltst eller wirmedbestragendsn Lm-
tassungsachen (AuBermwinde, Decken, Fensier eic) sines Gabudes.
Eln deiner Wert signallziar sinen guten baulichan WamMmaschutz. AuBar-
dem stolt das GEG bel Neubautsn Anforderungan an dan sommerichen
Warmeschutz (Schutz vor Obamitzung) elnes Gatdudes.

End sabedart - Sef

Der Endenesplehedart giot die nach fechnischen Regein barechneds, Jahe-
lich bendigte Energlemange fOr Hezung, LITbung und Warmwasserbami-
fung an. Erwind unter Standardkima- und SEndardnutzungsbedingun-
gen emachnet und 5t éin indBator 1r die Energlestizion: sines Gebludes
und seiner Anlagentachnik. Der Endenangiabadar =t diz Enenglemenge,
dia dem GebBuos unter der Annanme von standamislertan Dedingungen
und urber Berdcksichiigung der Enespievanuste Tugefnrt werden muss,
damit die standamdisierte Mnantemperatur, der WarTwazserbadar! ung
dia notwandiga LOMung sichergestelit werden kbnnen. EIn kiainer Wert
signalisiert einan peringan Sedarf und damit eine hohe EnargieamMzienz.

§ 71 Absatz 1 GEG sleht vor, dass Hetzungsaniagan, s zum Paeck der
inbetriabnateme In elnem Gebuds t ooar : werden,
grundzazich zu mindestens 65 Proazent Mt emauerbaren beirie-
ben werten. Die £5%-EE-Regel gkt ausaricklich nur 10r new singebauts
oder aufgestelite Hatzungen und berdles nach Madgabs eines Systems
won Obargangsregsin nach den §§ 71 #. GEG. i1 dem Fald _Angaben zur
Mutzung emeusrbarer Energlen” kann 10r Anlagen, e den §8 71 . GEG
beraits unterfallen, die Erfilung per Machwels Im Brasttall oder per pau-
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mmmmﬁpﬁlﬂm weren. Fir Bastandsaniagen, auf
die B T1 amrzuwenden =nd oder Or dis Doergangsnegeamngan
nach § 71 Absatz 8, 8 oder § 711 - § 71m GEG oder sonstige Ausnahman
geiten, konnan dis Tur WamMmenerettsteiung Ermaierbianan
Enemletrager aufgaftnrt und kann jewells der prozantuale Ambed an der
Warmeberafisiaiung oes Gebaunas ausgewiesan Werden.

ﬂammmmmmnmmmmmam dar Oads der AD-
won Hatz- Lnd Wanmwasserostan nach der Helzkosterver-
oronung oder auT Grund anderer paeipnetar Verbrauchsdaten anméttalt
Dabel werman dle Energleverbrauchsoaten oas gesamien Gabaudes
und nicht der sinzenen Wohnainheifen Tugrunds geiegt. Der erfasste
Enemgieverbrauch 1r dis Hetzury) 'wid anhand dar konkretan ortiichan
wotterdaten und mithiss von Kimatekioren suf sinen deutschiandwe-
ten Mittehwert umperechnet. So flhrt belspieioweisa sin hoher Viarbrauch
I enem eirzeinen harten Winter nicht zu einar schischtersn Beurtsliung
das Gebludes. Der Endenarglevertvauch gibt Hirwatza auf die anergat-
=sche Quaitat des Geb8udes und seiner Helzungsaniags. Ein kisiner Wert
signaisiert sinen gesngen Vierbrauch. Ein ROckschiuss sul den kOnfg zu
erwartenten Vertwauch ist [edoch nicht moglich; insbasonoers kannan
e Verbrauchsdaten einzeiner Wohnainheiten stank differieran, well sie
won der Lage der Wohneinheltan Im Gabauds, von der jewaligen Nutzung
und dem ndividuelien Vernaiten der Dewohner
Im Fall ngarer Lesrstande wird hisrtlr ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bastimmt und In die Verbreachsarassung einbazogen. Im Interesse
dar Venglalchbarkelt wird bel dezentraien, in dar Ragal slekdrisch batrie-
Danien Warmwasseraniagen der typische Vertrauch Doer eing Pauschale

berlicksichiigt. Glelches git fx dan Verbrauch von aventuedl vorhandenan
Aniagen zur Aaumkahiung. Ob und Imatewslt tie ganannten Pauschalan
In die Erfassung eingegqangen sind, Ist der Tabakie Verbrauchserfassung”
U erftmehmen.

Der Primarenengieverbraich gent aus dem fir das Gebaude ammitislian

Enpanergiovarbrauch harvar, Wie der Primasenangicbadar! wird er mamilta
von Prim3renenietsictonen amittelt, i dis Vorkette oor jewslls einge-

sotzien Enemglesrager berckachigen.

Die mit demn Prim
pundenan Treibhausgasemissionen des Gabdudes werten als Bquivaian-
te Kohiendicoddemissionan auspewlasen.

ey desm P LICh war-

Mach dem GEG bestaht die Pchi UTIHTHEHJE-ETEEEFQH} e In § 87
Abzaly 1 GEG genanmten Angaban zu machen. Die daflr anoroerichan
Angaben sind dem Ensrgleauswals Tu antnenman, je nach Auswetzart
idar Saite 2 ooar 3.

Mergleichewerts - Safte 2 und 3

[He Vergleichewarte auf Endenergisabans sind modelinatt emmitieths War-
te und sollen ladiglich Anhattspunicte for grobe Verglelche dier Werte die-
585 Gabiudes mit den Verplelchswerten anderser Geb&ude saln. E5 sind
Berelcha angegeben, innertals derer ungetahr tie Werta Tr dia glnzeinan
Wesrgleichskatagorian legen.



2.

ENERGIEAUSWEIS — Verbrauchsausweis oder Bedarfsausweis

Der Unterschied zwischen Verbrauchsausweis und Bedarfsausweis liegt dann, wie der
Energieverbrauch eines Gebaudes ermittelt wird. Beide sind Energieausweise, aber sie
beruhen auf unterschiedlichen Datenguellen und sind unterschiedlich aussagekraftig.

Hier eine klare Ubersicht

£ 1. Verbrauchsausweis (Verbrauchsenergieausweis)

Grundiage:
& Tatsachlicher Energieverbrauch der Bewohner in den letzten drei Jahren
(z. B. Heizol, Gas, Fernwarme oder Strom fur Heizung/Warmwasser)

Was er zeigt

« Durchschnittlicher Energieverbrauch pro Quadratmeter Wohnflache und Jahr
« Hangt stark vom Nutzerverhalten ab
(z. B. viel oder wenig heizen, luften, Anwesenheit etc.)

Vorteile:

= GUnstiger (oft 30-70 €
« Schneller zu erstellen, wenn Verbrauchsdaten vorliegen

MNachteile:

« Weniger objekiiv
» Spiegelt eher das Heizverhalten als die Gebaudequalitat wider

Typisch verwendet bei:

+ Mehrfamilienhausemn mit mindestens 5 Wohneinheiten
= Gebauden mit Bauantrag nach 1977 (also energetisch besserem Standard)

= 2 Bedarfsausweis (Bedarfsenergieausweis)

Grundlage:
&2 Technische Berechnung des theoretischen Energiebedarfs auf Basis des
Gebaudes selbst:



« Wand-, Dach- und Fensterdammung
« Helizungsaniage

« Lifftung

« Warmwasserberetung

« Baujshr, Gebaudetyp, etc.

Was er zeigt:

« Dbjektver berechneter Energiebedarf des Gebdudes
« Unabhangig vom Mutzerverhalten

Vorteile:

» Aussagekrafliger dber den energetischen Zustand
« Gut gesignet fiir Vergleich und Sanierungsplanung

MNachteile:
« Aufwendiger und teurer (meist 100-250 £€)
Pfiicht bei:

« Geb3uden mit weniger als 5 Waohneinheiten
« Und Bauantrag vor 1977, wenn keine Sanierung auf Neubaustandard erfolgt ist

- Vergleich auf einen Blick
Merkmal Verbrauchsausweis Bedarfsauswels
o g Gemessener Verbrauch der  Techmische
J letzten 2 Jahre Gebiudeberechnung
Abhangig vom :
Mutzerverhalten - i
Lussagekraft dber :
Gebaudequalitat Geiing Gt
Kosten Miedriger Hoher
Aufwand Zenng Hoch
Pfiicht Flr neuere oder grollere Flr d'tere, unsanierte

Gehaude Gebaude



ENERGIEAUSWEIS — Nachteile des Bedarfsausweises

Der in einem Bedarfsausweis berechnete Energieverbrauch ist nicht unbedingt, jedoch
haufig héher als der tatsachliche Verbrauch.

Hier ist der Grund:

&, 1. Unterschied zwischen Theone und Realitat

Ein Bedarfsausweis berechnet den theoretischen Energiebedarf eines Gebiudes unter
standardisierten Bedingungen-

« Innenraumtemperaturz. B.20°C

« Normierte Liiftung

« Durchschnittliches Kiima (je nach Standort)

« Heine Berlicksichtigung individuelier Heizgewohnheiten

B Diese Werte gelten also fiir einen typischen” Nutzer, nicht fur dich persénlich.
In der Praxis:

« \iele Menschen heizen etwas sparsamer (z. B. nur 19 °C, Heizung nachis
runter usw.)

« Manche R3ume bleiben weniger oder gar nicht beheizt

« Moderne Heizsysteme arbeiien ofi effizienter, als die Berechnungsmaodelie
annehmen

— Deshalb liegt cer reale Verbrauch haufig unter dem berechneten Badarf.

A 2. Abund zu ist es umgekehrt
Wenn jemand:

« sidndig alle R&ume sehr warm halt,
« dauerliiftet oder
« eine alte, schlecht gewartete Heizung betreibt,

dann kann dertatsachliche Verbrauch héher sein als der Bedarfsausweis
prognostiziert.




© 3. Faustregel aus der Praxis

Verhaitnis Erkddrung
Bedarfsausweis > tatsdchlicher Inden meisten Fallen (Standarcannahmen sind
Verbrauch konservativ)

Bedarfsausweis = Verbrauch  Wenn Nutzung etwa dem Standard entspricht

Bei verschwenderischem Heizverhalten oder

Beclariaausas) < Varbruch schlechter Anlageneffizienz

Typisch ist, dass der Bedarfsausweis 10-30 % mehr Energiebedarf angibt als der
reale Verbrauch.

Kurz gesagt:

Ein Bedarfsausweis Gberschatzt den tatsachlichen Energieverbrauch haufig und
maalich sogar bis 30% — aber nicht immer. Er zeigt den theoretischen Zustand des
Gebdudes, nicht das Verhalten der Bewohner,



4. ENERGIEAUSWEIS — E-Mail McEnergieausweis/Erlauterung

Gesendet: Mittwoch, 22. Oktober 2025 um 08:38
\gH

An: rialamsma-lms@gmx.de
Betreff: Re: [HR ENERGIEAUSWEIS | McEnergieausweis.de - Bredelarer Stralle 7, 59929 Brilon
Sehr geehrte Frau Lamsma,

gerne erlautere ich Ihnen |hre Riickfrage: Ein Vergleich von Energieausweisen aus den Jahren 2023 oder dlter mit
denen ab dem Jahr 2024 ist nur noch schwer méglich, da die gesetzlichen Rahmenbedingungen in den letzten Jahren
zunehmend strenger geworden sind und eine Verkiirzung der Energieeffizienzklassen Farbskala erfolgt ist.

Seit dem 1. Januar 2024 ist die Ausstellung von Energiebedarfsausweisen zudem ausschlieRlich nach DIN 18599
verpflichtend. Die Bewertung nach DIN V 4108-6, nach der die Energieausweise meist energetisch besser ausgefallen
sind, ist seitdem nicht mehr zulissig. Durch die Anderungen der gesetzlichen Rahmenbedingungen in Bezug auf die
strengere DIN 18599, fillt die Bewertung heute deutlich schlechter aus.

Zusatzlich sind natdrlich auch alle Bauteile und die Heizung 7 Jahre alter als 2018.
Mit freundlichen GrilRen

Energieberater

aul::-ag@mmgieal.lsueis de
Am Posthahnhof 17 - " . Bingetragen beim Amisgericht Charotienburg, HRB
10243 Berlin Web: www mcenergieausweis.de 2I6E66 B




5. BRUCHSTEINKELLER — Da&mmen oder nicht

Die Entscheidung, einen Bruchsteinkeller zu ddmmen oder abzudichten, hangt stark
vomn Zustand des Kellers und seiner geplanten Nutzung ab. Bei historischen
Bruchsteinmauern muss besonders sorgfiliig vorgegangen werden, um
Feuchtigkeitsprobleme und Bauschdden zu vermeiden.

Dammen
Vorsicht bei Innendammung:
+ Alte Bruchsteinmauern missen atmen kdnnen, damit die Feuchtigkeit nach
innen entweichen kann. Eine Innendammung kann die Mauern kalter machen.

Wenn warme Kellerluft dann an den kalten Mauermn kondensiert, kann sich
Schimmel bilden und die Bausubstanz Schaden nehmen.

» Eine Dampfsperre kann Kondensation verhindern, erfordert aber eine absolut
dichte Ausfiihrung, was bei unebenen Bruchsteinwanden schwierig ist.

+ Eine Innenddmmung sollte nur mit diffusionsoffenen Materialien wie
Calciumsilikatplatien erfolgen und erfordert eine fachgerechte Ausfiihrung.

Empfehlung: Aultendammung (Perimeterdammung):
« Wenn es die baulichen Gegebenheitan zulassen, ist eine Aulendimmung die
bessere Wahl.

» Dabel wird die Mauer von aullen freigelegt und mit druckfesten,
wasserresistenten DEmmplatien (z.B. XPS) versehen.

+ Diese Methode hilt die Bruchsteinmauer warm und trocken, vernngert
Warmeverluste und verhindert Feuchtigkertseintritt von aulten.

Abdichten (Impragnieren)
Vorsicht bei flachigem Abdichten oder Impragnieren:
» Das blote Impragnieren der Wande kann die Situation verschlimmern, wenn die
Feuchtigkeit an anderer Stelle im Mauerwerk hochsteigt.

« Die Feuchtigkert im Mauerwerk hat immer eine Ursache, wie eine fehlende oder
defekte Horizontalsperre gegen aufsteigende Feuchtigkeit aus dem Erdreich.

+ Eine einfache Impragnierung behandelt nur das Symptom, nicht aber die
Ursache.

Empfehlung: Ursachenanalyse und ganzheitliches Sanierungskonzept:



« Feuchtigkeitsanalyse: Vor jeder Malnahme solite ein Fachmann (z. B. ein
Bausachverstandiger) die Ursache der Feuchtigkeit emnitteln.

« Fachgerechte Sanierung: Eine nachhaltige Ldsung kann eine Kombination aus
verschiedenen MaBnahmen sein, wie:

= Horizontalsperre: Einbau einer Sperrschicht gegen aufsteigende
Feuchtigkeri.

= Drainage: Verlegung einer Drainage, um das Mauernwerk trocken zu
halten.

= Saniermdrtel oder Sanierputz: Auftrag von diffusionsoffenen Putzen, die
Salze speichem kdnnen und das Abtrocknen der Wand erméglichen.

Fazit
+ Einfache Lésungen vermeiden: Auf eigene Faust zu dammen oder zu
impragnieren kann mehr Schaden anrichten als Nutzen bringen.

« Fachliche Beratung einholen: Bei einem Bruchsteinkeller ist eine genaue
Analyse durch einen Experten unerldsslich.

« Nachhaltige Sanierung bevorzugen: Die beste Ldsung ist eine fachgerechte
Kellersanierung, die die Feuchtigkeitsursachen behebt, statt nur die Symptome
zu behandeln.

Steinbruchkeller, Bredelarer Stralte 7, Madfeld



