Luftungsnorm DIN
1946-6

Viel heif3e Luft um nichts ?



Prof. Dr. Uwe Meiendresch

Vorsitzender Zivilkammer

Universitat Aachen

Mediator, Guterichter




Wer kann zivilrechtlich zur Liftung
herangezogen werden ?

B Vermieter
B Handwerker
B Architekt



1. Haftung des Vermietets:
Sachmangel im Mietrecht

B Auseinanderfallen
von Soll- und

Istbeschaffenheit

B Schimmelpilzbefall,
allerdings nicht bei
unrichtiger Luftung
oder Heizung




Beweislast:

Liegt Schimmelpilz in der Wohnung vor, muss der
Vermieter beweisen, dass das Gebaude den
allcemeinen Regeln der Bautechnik entspricht, Fenster,

Turen, Heizung

LG Koln, 26.03.2008 LG Konstanz, 20.12.2012
LG Koblenz, 20.12.2012 LG Bonn, 13.09.2012
LG Hamburg, 17.09.2009



Altbauhaftung:

B fir baulichen Zustand ist grundsatzlic
Errichtungsjahr mal3geblich (BGH 6.10.2004,
LG, Lubeck 2.3.2017; Eisenschmid, § 536 Rd. 22,

309)

B im Altbau zumutbar i1st mehr Heizung und
Luttung, LG Freiburg, 5.1.2010

B Anpassungsptlicht des Vermieters nur bei
Santerung und Gesundheitsgefahren



Liftung von Wohnraum

§ 6 EnEV enthilt keinen Mindestluftwechsel

Kein Anspruch auf bestimmten Mindestluftwechsel, LG Berlin Urt. vom
8.6.2012

Die 1n DIN 1946-6, (2009) sieht u.U. eine nutzerunabhangige Liftung
DIN = Empfehlung im Baurecht fiir die Errichtung neuer Bauvorhaben
Also keine Anwendung im Mietrecht

LG Berlin 8.6.2012

Vgl. ausdricklich AG Reinbek Urt. 4.7.2014

Auch nicht OVG Brandenburg, 3.5.2016

Breiholt/Nierhaus, NZM 2912, 330, 331, 334

Ausnahme: Vereinbarung der Parteien



Umfang der Liuftung

1- 2. StoB3liften AG Bremen, Urt. 18.6.2015

3 bis 4 Mal sog. Stof3luften
LG Frankfurt 7.2.2012
OLG Frankfurt 9.7.2000

3 Mal taglich
LG Konstanz 20.12.2012, .G Betlin 19.10.2015

,»2 Mal taglich 10 Minuten plus
Waischetrocknen

LG Giellen 2.4.2014

2 Mal taglich 10 Minuten plus Waschetrocknung
1.G Bonn 13.09.2012



Luftung nach Fensterumbau
LG Giel3en, 2.4.2014

Vermieter muss sich bei
Einbau neuer Fenster um
Littung kimmern

Nicht bet Einbau vor vielen
Jahren: .G Detmold, Urt
7.10.2015

Einbau einer Luftungsanlage

oder Hinweis auf Luftungs-
bedarf; Broschure nicht

ausreichend, AG Bremen, Utrt.
18.6.2015



Liftung hinter Mobel;

Zirkulationsabstand

Mobel auch ohne Abstand an
Auflenwanden zulassig (LG
Mannheim, 14.02.2007; AG
Bremen Urt. 18.6.2015;
Bamberger/Roth, § 538 Rd. 7)

Abstand durch Anordnung von
Scheuerleisten zulassig, LG Aachen,

Urt vom 2.7.2015

Ggefs. bei Hinweis auf Schimmel im

Mietvertrag zu vereinbaren LG
Munster 22.03.2011



2. Haftung des Handwetkets zb.
bei Fensterumbau

Vermieter muss sich bei
Einbau neuer Fenster um
Luttung kimmern, s.o.

Also

Beratungspflicht des
Handwerkers naheliegend




Qualitiatssicherung im Bauhandwerk

B Normantrag durch jedermann
an DIN-Institut e.V.

B Veroffentlicher Normentwurf

B Finspruch und Beratung im
Normausschuss

B Verabschiedung der DIN
B Uberpriifung nach 5 Jahren




Bedeutung einer DIN

B Private technische Regelungen
mit Empfehlungscharakter

_BGHZ 139,16 -

B Keine Gesetzeskraft
- BGH, BauR 1998, 872 -




Zivilrechtliche Haftung des
Bauunternehmers

VOB/B-Vertrag
Sachmangel nach §8§ 4, 13 VOB/B bei VerstoB3 gegen

die anerkannten Regeln der Technik

BGB-Vertrag

Sachmangel nach § 633 BGB bei Auseinanderfallen
von Soll- und Istbeschaffenheit,

Anerkannte Regeln der Technik bilden regelmafig die
Sollbeschatfenheit

auf eine Gebrauchsbeeintrachtigung kommt es nicht an



Anerkannte Regeln des Technik

1. 1n Wissenschaft theoretisch als richtig
erkannt,

2. bet mal3geblich vorgebildeten
Technikern bekannt,

3. aufgrund der Erfahrung als technisch
geeignet, angemessen und notwendig
anerkannt.

- BGH, BauR 1986, 447 -



Beweislast/Vermutung

Die Inhalte der DIN sind keine Norm,
B haben Empfehlungscharakter, begriinden
aber eine widerlegbare Vermutung, dass
sie die allgemeinen Regeln der Technik bet
Abnahme wiedergeben.

Also bei Schimmelpilz-Haftung des
Unternehmers etwa bei

DIN 4108-2, Anschlusse
DIN 18195, Kellerabdichtung
FDR, Flachdicher



A
/ /] Haftung des Architekten

N

=
Grundsatz:

Erfullt das Gebaude nicht die DIN, haftet
der Architekt als Planer oder als Bauaufsicht

Der bauplande Architekt haftet fur
fehlerhafte Planung, der bauleitende
Architekt fur Planungsfehler, aber vor allem
fur Austuhrungstehler der austuhrende

Unternehmen



Fall:

Bauherr B beauftragt einen Architekten A mit der
energetischen Sanierung seines in einer GrofB3stadt
gelegenen Mehrfamilienhauses. A plant Dach,
Fenster und eine WDVS.

Fine nutzerunabhingige Luftungsanlage plant A
nicht, weil die Fenster zu 6ffnen sind. Es kommt
zu Schimmelpilz in den Wohnungen.



Liftung von Wohnraum

Die EnEV sieht Dammung und Gebaudedmhﬂgkelt Vof,
enthalt aber keinen Mindestluftwechsel. DIN 4108-2
sicht Mindestluftwechsel vor.

Die DIN 1946-6, (2009) sieht bei Neubau und
umfangreicheren Sanierungen ein Luftungskonzept mit
Infiltrationsberechnung vor. Reicht die Luftzufuhr tber
Gebaudeundichtigkeiten nicht aus, muss der Planer
luftungstechnische Mallinahmen vorsehen, etwa Schachte,
Ventile oder ventilatorgestutzte Luftungen, Liftungs-
anlagen. Die Luftungswirtschaft sieht in ventilator-
gestutzten Luftungssystemen eine rechtliches Erfor-
dernis.



Losung:

Nach wie vor fraglich, ob DIN
1946 anerkannte Regel der
Bautechnik darstellt,

OLG Ddusseldorf ibr 2014, 77
OVG Brandenburg, 3.5.2016
Ausnahme: Vereinbarung

Losung:
HINWEIS AN BAUHERRN
//EI\/IPFOHLEN, DOKUMENT AT ION

/ (BAUVERTRAGSRECHT AB
74
S 171.2018)




DIN 1946 im Mietrecht ?

B derzeit keine a.R.d.T,
also nicht verbindlich

B oilt nur fir
Neubauten und
begrindet keine
Anpassungsptlicht

B [uftung 1m Mietrecht
bleibt Einzelfallfrage




Das wichtigste sind lhre
Fragen:

’I Ihr Imageﬁlm

o
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