Stadt Osnabruck 23.01.2023

Vorstand fir Bauen und Umwelt
Fachbereich Stadtebau

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/2023/1714

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Ehemaliges IAG-Magnum-Areal - Wettbewerbsauslobung

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungs- Zustandigkeit TOP-
art Nr.
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt  16.02.2023 o) Entscheidung
Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt begrafdt die Absicht der
Grundstlckseigentimerin zur Entwicklung der Flache ehemals IAG Magnum und nimmt die
Auslobung zum stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb zustimmend zu Kenntnis.

A. Finanzielle Auswirkungen:

Ja
Nein (Bitte nachfolgenden Inhalt bis "B. Personelle Auswirkungen" I16schen)
B. Personelle Auswirkungen: keine
C. Integrations- /Gleichstellungspolitische Auswirkungen: keine

D. Auswirkungen auf den Klimaschutz (CO,-AusstoR/Energieverbrauch):

| positiv
negativ

| keine

Die CO2-Emissionen kdnnen erst im Rahmen eines kinftigen Bauleitplanverfahrens ermittelt
werden.

E. Auswirkungen auf Arbeitsplatze und den Wirtschaftsstandort Osnabriick:

positiv
| negativ
| keine

F. Ggf. Alternativen zum Beschlussvorschlag: keine

G. Beteiligte Stellen:
Fachbereich Umwelt und Klimaschutz
Wirtschaftsférderung Osnabrlick

Der Inhalt der Vorlage unterstiitzt folgende/s zentrale/s Handlungsfeld/er:
Nachhaltige Siedlungsentwicklung betreiben
Stadtteile aufwerten
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Sachverhalt:

Ausgangslage

Die Eigentimerin des ehemaligen Firmengeldandes IAG Magnum, die GMH Real Estate
Bessemerstralle GmbH beabsichtigt die derzeit brachliegende Flache stadtebaulich zu
vitalisieren und planungsrechtlich zu entwickeln. Hierzu fanden in den letzten Monaten
Gesprache in der Verwaltung statt. Die Eigentimerin strebt eine gute und qualitatsvolle
Entwicklung des Gelandes an. Das Quartier solle von Anfang an hinsichtlich der
Infrastruktur, des Stadtebaus und der Architektur sowie der Nutzungen konsequent
nachhaltig gedacht werden. Erste Gesprache mit umliegenden Entwicklern und Eigentimern
wurden gefihrt.
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Der massive Bestand an Industriehallen und die Altlastenproblematik stellen dabei
besondere Herausforderungen des Standortes dar. Die GMHRE hat Ende 2021 als
Dienstleister fur die Projektentwicklung das Biuro The Real Creators GmbH (TRC) aus
Hamburg beauftragt.

Stadtebaulich-Freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
Als erster Schritt soll ein eingeladener kooperativer stadtebaulich-freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb mit 7 Planungsteams aus Stadtplanerinnen und Stadtplanern,
Architektinnen und Architekten sowie Landschaftsarchitektinnen und -—architekten
durchgefuhrt werden. Ausloberin ist die GMHRE. Die Verfahrenskoordination und Vorprufung
soll durch das Buro luchterhandt & partner aus Hamburg erfolgen.

Die Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter wurden seitens der StUA-Mitglieder bereits
benannt.

Nunmehr liegt der Entwurf der Wettbewerbsauslobung vor, der im Rahmen einer
verwaltungsweiten Beteiligung bereits Uberarbeitet und erganzt wurde.

Nach der Vorstellung der Ausloberin, soll das Wettbewerbsergebnis vor der Sommerpause
erzielt werden. Folgender Zeitplan ist vorgesehen:

e Anfang Méarz 2023 (KW 10) Versand der Auslobungsunterlagen

e 20. Marz 2023 Preisrichtervorbesprechung und das Auftaktkolloquium
o 28. April 2023 Zwischenprasentation

o 04. Juli 2023 Preisgericht
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Die Auslobung wird als Anlage beigefiigt. Die Komplexitdt der Aufgabenstellung zur
Reaktivierung der Industriebrache bedingt die Klarung zahlreicher fachplanerischer
Fragestellungen. Seitens der Ausloberin wurden im Vorfeld bereits einige Untersuchungen in
Auftrag gegeben, deren Aussagen in die Auslobung eingeflossen sind.

Zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung liegen allerdings noch nicht alle relevanten Aussagen
aus den Untersuchungen vor. Die Ausloberin wird in der Sitzung zum aktuellen Stand der
Auslobung berichten.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt ist die Auslobung aufgrund der integrierten Ergebnisse der
Voruntersuchungen sehr umfangreich. Aus diesem Grund soll an dieser Stelle eine
Zusammenfassung die grundlegenden Aussagen zum Wettbewerb aus Sicht der Ausloberin
verdeutlichen. Die folgende Zusammenfassung ist vom betreuenden Buro luchterhandt &
partner erarbeitet worden:

sPlanungsziel ist die Entwicklung eines urbanen Stadtquartiers, welches auf besondere
Weise Zukunftsfdhigkeit im Sinne nachhaltiger Urbanitédt bzw. urbaner Nachhaltigkeit mit den
gewachsenen Werten dieses Industriestandorts so zusammenfiihrt, dass ein
zukunftssicheres Stadtquartier modernster Pragung entsteht. Dabei soll das Quartier — nord-
Ostlich vom LokViertel-Areal gelegen — einen eigensténdigen Charakter entfalten. Das
Nutzungsprogramm setzt sich aus den Bausteinen Wohnen, Light Industrial (urbane
Produktion), Wissenschaft und Forschung, Biiro, Handwerk/Manufakturen, handelsnahe
Dienstleistungen, Gastronomie, Freizeit/Event/Kultur, Soziales, Mobilitat und
Freiraum/Griinflichen zusammen. Aus Sicht der Ausloberin werden bei der Entwicklung des
Areals folgende Zielzahlen angestrebt:

e Bruttogrundstiicksfldche: 15,5 ha

e Bruttogrundfldche (BGF): ca. 220.000 m?

o ca. 80.000 m? BGF: Wohnen, davon 30 % mietpreisgebundener Wohnraum
ca. 32.000 m? BGF: Light Industrial (urbane Produktion)
ca. 20.000 m? BGF: Wissenschaft und Forschung
ca. 60.000 m? BGF: Biiro
ca. 7.000-10.000 m? BGF: Handwerk/Manufakturen
ca. 4.000 m? BGF: Handelsnahe Dienstleistungen, Osnabriicker Laden,
Gastronomie
o ca. 7.000 m? BGF: Freizeit/Event/Kultur
o ca. 1.800 m? BGF: Soziales

e Geschossflachenzahl (GFzZ) = 1,5
e Es sollen im Wettbewerb keine Vorgaben zu maximalen Gebdudehdhen gemacht

werden.
e Von den Planungsteams wird die Schaffung qualitativ hochwertiger

Freirdume/Griinfldchen fiir das Quartier erwartet.

O O O O O

Zentrale Themen des Wettbewerbs

Stddtebauliches Aufgabenfeld

Gesucht wird eine prdgnante stadtrdumliche und stadtstrukturelle Leitidee, die von einem
wohl proportionierten Verhéltnis zwischen gebautem Raum und Freiraum bestimmt ist.
Erwartet wird eine stadtebaulich-freiraumplanerische Struktur, die sich nicht in einem rational
organisierten Raster erschépft, sondern vielmehr spannungsvolle, kleinteilige Rdume bildet,
die spiirbar unterschiedliche Wertigkeiten von Offentlichkeit aufweisen und mannigfaltige
Entwicklungsfacetten eréffnet. Teil dieser Konzeption soll es sein, nach dem Brachfallen des
Geldndes Elemente der industriellen Vornutzung und/oder der landschaftlichen Sukzession
in eine sinnféllige Quartiersstruktur zu integrieren.

Nutzungskonzept
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Ausgehend von den vorgeschlagenen und angestrebten Nutzungsbausteinen soll
programmatisch und rédumlich ein Nutzungskonzept ausgearbeitet werden, das dem neuen
Quartier ein individuelles Profil gibt und die Menschen, die dort wohnen oder arbeiten, eine
attraktive und sich vernetzende Nachbarschaft vorfinden kénnen. In die Ausarbeitung des
rdumlichen Nutzungskonzepts sind insbesondere die Einfliisse von Frischluff, Landschaft
und Griin, Belichtung/Besonnung, Immissionen und Verkehr sowie die aus den jeweiligen
Nutzungen erwachsenden Wirkungsfaktoren inkl. eines herausragenden Energiekonzepts
auf die Nachbarschaft zu beriicksichtigen, sodass das Areal Mal3stdbe setzt. Gesucht
werden stddtebauliche Typologien, die fiir das gesamte Quartier mit einem mdglichst
geringen Fullabdruck auskommen. Ferner sind insbesondere in Bezug auf das Wohnen
stadtebauliche Strukturen zu kreieren, die pragnanten O&ffentlichen Rdumen privat und
gemeinschaftlich nutzbare, geschiitzte Riickzugsmdéglichkeiten gegeniberstellen, damit
einer hohen baulichen Dichte zum Trotz sich hinreichend viel Privatheit entfalten kann, die
mutmallich eine Gelingensvoraussetzung urbaner Quartiere darstellen diirfte.”
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Umgang mit den historischen Hallen

Der vollstdndige Erhalt der gréf3ten Halle auf dem Grundstiick wird aufgrund einer
Lanspruchsvollen“ Umnutzbarkeit, aber auch ihrer aktuellen Beeintrdchtigung des Ost-West-
Kaltluftstroms kritisch gesehen. Im Rahmen des Wettbewerbs ist ein (iberzeugender
Umgang mit der Halle resp. ihrem Grundstiick zu finden. Die kleineren Bestandshallen
indessen lassen zumindest teilweise eine Nachnutzung zu. Von besonderem Interesse ist
dabei der Erhalt eines Angebots zum Skaten als Keimzelle fiir die Jugend- und Kulturszene
im Gebiet, wie aktuell in der westlichen Bestandshalle gegeben.

Freiraumplanerisches Aufgabenfeld

Freiraumkonzept

Integraler Bestandteil der stddtebaulichen Leitidee ist eine Idee fiir den Freiraum. Gefordert
ist eine identitatsstiftende Idee insbesondere fiir den Offentlichen Raum. Es ist ein
sinnstiftendes Geflige aus Platzanlagen, StralBenrdumen, Parks und Landschaftsrdumen,
aus privaten und gemeinschaftlich nutzbaren Aufenthalts- und Riickzugsréumen zu
entwerfen, das mit den Gebduden ein stimmiges Ganzes ergeben soll. Gesucht wird ein
starkes Nutzungskonzept fiir den Freiraum, welches der Nutzerschaft unterschiedliche und
vielféltige Angebote unterbreitet. Es ist ein Programm flir Nutzungen im Freiraum — von
Bewegung, Spiel und Sport, liber Veranstaltungen, Austausch/Interaktion bis zu Angeboten
fir Erholung und Ruhe — zu entwerfen. Ein Raumangebot (iberdies, das allen Menschen
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barrierefrei zugénglich ist und allerorten den splirbaren Charakter von Niederschwelligkeit
entfaltet. Es ist herauszuarbeiten, wie historische Freiraum- und bestehende
Landschaftsstrukturen in das neue Quartier integriert werden und wie sich das Quartier mit
den prédgenden Freiraumstrukturen der Umgebung engmaschig und hochwertig vernetzt.

Umgang mit dem Baumbestand

In jedem Fall gilt es, sich mit dem wertvollen Baumbestand zu befassen und zumindest
teilweise seinen Erhalt im Quartier vorzusehen. Besonderer Befassung bedarf der Bereich
entlang der Kléckner-Hase und das inzwischen zu einem Wald herangereifte Birkenfeld.
Auch wenn dieses ggf. auch an anderem Ort ersetzt und damit die Fladche (iberplant werden
kdénnte, so soll es gleichwohl nicht leichtfertig neuen Entwicklungen geopfert werden.

Aufgabenfeld ErschlieBung und Mobilitét

Die verkehrliche Einbindung des Areals in das Verkehrsnetz der Stadt Osnabriick soll
bestmdglich erfolgen. Rlickgrad der ErschlieBung soll eine neue Ost-West-Spange zwischen
Hasepark und dem ehemaligen real-Grundstiick sein. Dabei geht es um die Anbindung fiir
sémtliche Verkehre, d. h. eine leistungsféhige ErschlieBung fiir den motorisierten Verkehr,
eine engmaschige Ankniipfung an das Rad- und FuBwegenetz im Westen, Norden und
Siiden sowie eine Anbindung an den 6&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV).
Insbesondere der Anbindung lber das Lok-Viertel an den Osnabriicker Hauptbahnhof ist
besondere Beachtung zu schenken. Gesucht wird eine ErschlieBungsstruktur, die fiir jeden
Verkehrstrager die maximale Leistungsfahigkeit sichert und die Verkehrstrdger untereinander
weitestgehend konfliktfrei organisiert. Im Abwégungsfall ist dem Umweltverbund gegeniiber
dem motorisierten Individualverkehr der Vorzug einzurdumen. Auch fiir die Organisation und
moglichst wenig stérende Unterbringung des MIV sowie dessen Verkniipfung mit Ful3-,
Radverkehr und OPNV sind Lésungen aufzuzeigen, um mdéglichst wenig Fléche fiir das
Abstellen von Pkws zu ,opfern®. Die Nutzung von Mobilitdtspunkten, ggf. in Verbindung mit
anderen Nutzungsbausteinen flir das Quartier, sind zu priifen.

Aufgabenfeld Nachhaltigkeit, Energie und Klimaschutz

Ein Quartier wie dieses wird neue Malstdbe in Klimaschutz und Nachhaltig setzen
(missen). Gesucht wird ein Konzept fiir eine besonders kompakte Bauweise und einen
moglichst geringen baulichen Fullabdruck. Angestrebt wird ferner ein moéglichst geringer
Versiegelungsgrad, mithin also eine umfassende Entsiegelung des Areals und damit — nach
erfolgter Sanierung des Bodens — eine Reaktivierung natiirlicher Wasserkreisldufe. Im
Hinblick auf den Kreislaufgedanken setzt das Quartier an der Bessemerstralle neue
Standards: Alles soll dem Kreislaufgedanken unterliegen. Es sollen beim Bauen Materialien
zum Einsatz kommen, bei denen es sich entweder selbst um Rezyklate handelt oder diese
aufgrund ihrer Sortenreinheit jederzeit ausgebaut und anderweitig andernorts wieder
eingebaut werden kénnen und damit im Kreislauf bleiben. Das Quartier folgt mit seinem
Regenwassermanagement dem Schwammstadtprinzip. Angestrebt wird weiterhin — in
Architektur wie im Freiraum — der maximale Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen oder
mindestens von Ressourcen, die einen Beitrag zu einem CQO,-neutralen Quartier leisten.

Frischluftversorgung

Mit der Entwicklung des Areals besteht die Chance, die Frischluftversorgung Osnabriicks
aus Richtung Osten signifikant zu verbessern. Das Quartier kann damit (ber die
Gebietsgrenzen hinaus einen guten Beitrag fiir die Stadt Osnabriick leisten. Von
herausragender Bedeutung werden zusammenhdngend unbebaute Fldchen zur
Frischluftentstehung sein sowie eine (partielle) Begrenzung der Gebdudehdhen zur
Férderung der Luftstrbmung. Besondere Beachtung ist dem grol3en Hallenkomplex zu
schenken, der in Héhe und Dimension das wesentliche Hemmnis innerhalb einer méglichen
Frischluftschneise darstellt.
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Lérmschutz

Gesucht werden Ansétze, die die negativen Einwirkungen des Verkehrsldrms (StraBe und
Schiene) auf das Grundstiick signifikant minimieren — etwa durch bauliche Mal3nahmen
und/oder durch eine kluge Nutzungsverteilung auf dem Grundstiick. Ebenso sind etwaige
neue Emittenten, z. B. durch neue urbane Produktionsstétten, oder auf dem Grundstiick
entstehender Verkehrslédrm so zu organisieren, dass negative Einfliisse auf ein vertragliches
MaR reduziert werden kénnen.*

Weiterer Projektverlauf

Die Ergebnisse des Wettbewerbs dienen als Grundlage fiir die weitere stadtebauliche
Entwicklung des Areals, welche in der Aufstellung eines Bebauungsplans sowie einer
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Osnabriick miinden sollen. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind auf Basis der Ergebnisse des Wettbewerbs und der zu erfolgenden
Fachgutachten die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung zu schaffen.
Darlber hinaus wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und der
Vorhabentragerin zu schlielen sein, in dem die Rahmenbedingungen der baulichen
Entwicklung zu vereinbaren sind.

gez. Clodius

Anlage:
Auslobung WBW Magnum AREAL Stand 26.01.2023 (digital abrufbar)
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Projekt

MAGNUM-Areal, Osnabriick

Gegenstand Auslobung
Datum 26. Januar 2023
Verfasser buro luchterhandt & partner
Stand Entwurf
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Hinweis: Dieses Dokument stellt einen textlichen Auslobungsentwurf dar. Layout / Formatierung /
Bebilderung erfolgen nach der inhaltlichen Abstimmung aller Beteiligten.

Praambel

Das Projekt MAGNUM-Areal
Die neue Symbiose von Produktion und Wohnen inmitten der Stadt

Herausforderung Transformation

Grundlegender denn je sind Gesellschaft und Wirtschaft, Politik und Kultur einem Wandel ausge-
setzt, dessen Implikationen auf die Stadtentwicklung im Allgemeinen und die Konversion des
Stahlwerks an der Bessemerstraf3e 1 im Besonderen nur schwer zu prognostizieren sind. Zugleich
sind die Herausforderungen des Klimawandels mit Nachdruck anzugehen, gesunde.Lebensbedin-
gungen in der Stadt zu schaffen, die Stadt als lebendiger gesellschaftlicher Organismus von Woh-
nen und Produktion, Handwerk, Handel sowie Freizeit und Kultur zu erhalten. Nicht zuletzt soll die
Mobilitat mindestens auf Quartiersebene auf ein nachhaltiges System umgestellt werden.

Die Transformation dieses Industrieareals ist daher in jeder Hinsicht den Prinzipien der Nachhaltig-
keit und des Umweltschutzes verpflichtet und wird einen wichtigen Beitrag zur Stadtentwicklung
von Osnabruck leisten. Ein Quartier, in dem die Anforderungen der Energiewende ambitioniert um-
gesetzt werden. Ein gut vernetztes Quartier zudem, das Uber die Plangebietsgrenzen hinaus posi-
tiv auf die benachbarten Quartiere und die Innenstadt ausstrahlen wird und positive Effekte auf die
klimatischen und landschaftlich-6kologischen Bedingungen in der Stadt erzeugt. Beispielgebend
soll auch die strikte Beachtung der Enviromental Social Governance (ESG)-Kriterien sein, nicht nur
bei der Errichtung der Bauten, sondern auch dem spéteren Betrieb.

Neue Produktion inmitten der Stadt

Die Entwicklung zum urbanen Quatrtier greift einen erfreulichen Trend auf: Viele Produktionspro-
zesse sind aufgrund deutlich reduzierter Emissionen (Larm, Geruch, Verkehr) wieder ,stadtkompa-
tibel* geworden. Diese daraus fiir die Stadt- und Quartiersentwicklung erwachsende Chance wird
im Transformationsquartier genutzt: Neue Produktions-, Anwendungs- und Entwicklungsverfahren
mit Schwerpunkt in den industriell/gewerblichen Kompetenzfeldern der Stadt Osnabriick werden
an diesem Ort in vorbildlicher Weise sicht- und erlebbar.

Neue urbane Mischung

Die Moglichkeiten einer stadtvertraglichen Produktion werden im neuen Quartier weitreichend ge-
nutzt: Sie wird mit dem Wohnen eine neue Symbiose eingehen, Arbeitsstatten und Wohnungen
racken im Quartier wieder eng zusammen. Mehr noch: Produktionsstatten, moderne Konzepte fur
Start-ups, Handwerk und Gewerbe sowie freizeit- und sozialorientierten Angebote fuhren im Zu-
sammenspiel mit zukunftsgerichteten Wohnformen zu einer urbanen und sozial ausgewogenen Mi-
schung, die auch unterschiedliche Nutzungen fir einzelne Geschosse im Sinne des § 6a BauNVO
vorsieht.

Neue Mobilitat fur die 10-Minuten-Stadt



Das Projekt Bessemerstral3e 1 —im besten Sinne ein neues Stiick Stadt, gepréagt von hoher Dichte
und erfreulich kurzen Wegen. Da innerhalb von 10 Minuten ful3laufig oder mit dem Rad alles Wich-
tige erreichbar ist und damit leicht auf das Auto verzichtet werden kann, leistet das Quartier einen
starken Beitrag zur Mobilitdtswende.

Offenheit fir Neues

Nicht alles kann fiir das Quartier vorgezeichnet sein. Das Projekt Bessemerstral3e 1 wird ein star-
kes Bild von einer ebenso zukunftsweisenden wie vorbildlichen Nachbarschaft pragen. Sein Stad-
tebau und Freiraum, spater seine Architektur werden eindrucksvolle Atmosphéare kennzeichnen,
die auch die Geschichte des Ortes ablesbar machen wird. Ganz im Sinne der Transformation und
Nachhaltigkeit wird das Quartier offen fiir Neues sein und anpassungsfahig an neue Entwicklun-
gen bleiben. Der Anspruch an Nutzungsmischung, eine robuste und originelle stadtebauliche
Struktur sowie ein Identitat stiftender asthetischer Ausdruck werden der Flexibilitat einen verlassli-
chen Rahmen geben.

1 Ausloberin: Georgsmarienhutte Real Estate Bessemer Stral’e GmbH

Die Georgsmarienhitte Holding GmbH (GMH/GMH Gruppe (www.gmh-gruppe.de)) ist mit rund
6.000 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Gber 20 Produktionsstandorten eine der groften privat
gefuihrten metallverarbeitenden Unternehmensgruppen Europas. Ihre Werkstoffe und Produkte bil-
den die Basis fur zahlreiche Industrien, z. B. im Bereich Automotive, Transport & Logistik, Energie
& Rohstoffe und Nahrungsmittelproduktion.

Die GMH Gruppe und dabei insbesondere der gro3te Standort in Georgsmarienhtte ist das klima-
freundlichste Stahlunternehmen Deutschlands. Auchrinternational ist sie ein Vorreiter der Dekarbo-
nisierung (Green Steel). Gegeniber einer traditionellen Erzeugung mit Hochéfen und Konvertern
entsteht bei der GMH durch-eine Elektrostahlroute fiinfmal weniger CO.. Durch den Ausbau der
Erzeugung und Verwendung von griinem Strom soll in den kommenden Jahren eine nahezu CO»-
neutrale Stahlproduktion erreicht werden. Damit gestaltet die GMH eigene Transformationspro-
zesse, die mit neuen Produkten und Verfahren zur Energiewende beitragen.

Die GMH Gruppe ist aufgrund des Ursprungs in Georgsmarienhutte im Landkreis Osnabruck eng
mit der Region verbunden. Seit Griindung befindet sich der Hauptsitz des Unternehmens in
Georgsmarienhutte. Die GMH Gruppe plant nicht nur weiter vor Ort zu produzieren, sondern auch
als namhafter Arbeitgeber die Region aktiv mitzugestalten.

Am Standort.an der Bessemer Stral3e in Osnabriick hatte sich das Tochterunternehmen IAG Mag-
num GmbH auf die Herstellung und Bearbeitung grof3er Metallteile wie groR3volumiger Gasbehélter
oder Rammvorrichtungen zum Aufstellen von Windkraftanlagen auf See spezialisiert. Aufgrund der
schlechten Marktsituation im Maschinenbau musste das Unternehmen 2016 Insolvenz anmelden.
Die GMH Real Estate Bessemer StralRe GmbH (GMHRE) hat nun als ein Unternehmen der GMH-
Gruppe und Grundsttickseigentimerin die Aufgabe, den ehemaligen Stahlwerkstandort in eine
neue Zukunft mit Gberregionaler Ausstrahlung zu transformieren.


http://www.gmh-gruppe.de/

Die GMHRE hat dazu Ende 2021 The Real Creators GmbH (TRC) aus Hamburg als Dienstleister
fur die Projektentwicklung beauftragt.

2 Anlass und Zielsetzung

Die GMH plant die Transformation des ehemaligen Stahlwerkgelandes nahe dem Osnabricker
Hauptbahnhof und der Innenstadt in ein intensiv gemischtes Stadtquartier mit programmatischer
Verknipfung von urbaner Produktion und vielfaltigen Wohnformen. Mit der stadtebaulichen Neu-
ordnung des GMH-Areals soll langfristig die nachhaltige Stadtentwicklung an einer zentralen Stelle
im Stadtgebiet, die durch die Planung des benachbarten Lok-Viertels begonnen wurde, fortgefthrt
und Flachenangebote fur zukunftssichere, innovative Nutzungen entwickelt werden.

Dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit des Gesamtprojekts kommt dabei ein herausragender Stellen-
wert zu. Aufgrund der zahlreichen vorhandenen Restriktionen (Altlasten, Umwelt, Energieversor-
gung, ErschlieBung) sind besonders effiziente und wirtschaftlich fundierte Konzepte erforderlich,
um die sehr hohen Konversionskosten zu kompensieren.

Das Familienunternehmen GMH Ubernimmt mit dieser avisierten Transformation Verantwortung fur
die Zukunft dieses Areals, um gemeinsam mit der Stadt Osnabrtick die Entwicklung des aktuell
brachliegenden Gelandes voran zu treiben. Diesimacht die GMH Gruppe aus der historischen Ver-
bundenheit mit der Region und dem Standort..Bei der . Entwicklung des Quartiers sollen die Kern-
kompetenzen der GMH genutzt und die Firmenwerte Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit, Unterneh-
mertum und Teamgeist Beachtung finden.

Ziel dieses stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs ist es, zukunftsweisende
Bausteine fir ein urbanes Transformations-Quartier in Osnabriick zu schaffen. Nach dem aktuell
angestrebten Entwicklungskonzept sollen vielfaltige Light-Industrial-Produktionsstatten mit Woh-
nen und anderen Nutzungen (z.B.Buros, Startups, Nahversorgung und Freizeiteinrichtungen)
kombiniert werden.

Gesucht wird die Konzeption fir ein unverwechselbares und einzigartig gemischtes Quartier, das
seine Bewohner und Bewohnerinnen als attraktiven Wohn- und Arbeitsort mit vielfaltigen Freizeit-
einrichtungen in direkter Innenstadtnahe wahrnehmen und somit als neues langfristiges Heimat-
guartier schatzen. Dabei-ist die ehemalige Verbindung zum Arbeiterstadtteil Schinkel neu zu inter-
pretieren.

Im Rahmen des Wettbewerbs sollen die Uberaus komplexen Rahmenbedingungen fiir eine Kon-
version des Standorts kreativ geldst werden. Bestehende Qualitaten sollen herausgearbeitet und,
mit neuen Impulsen versehen, in einer mutigen und zukunftsfahigen Konzeption minden, die in
klug gegliederten Abschnitten spater schrittweise umsetzbar ist.

Nachfolgend werden der Standort, die Programmatik und die Rahmenbedingungen fir die Planung
aufgefuhrt. Die Aufgabenstellung listet die komplexen Herausforderungen auf, die fur die Planung
relevant erscheinen und setzt die ggf. untereinander abzuwagenden Zielsetzungen und Rahmen-
setzungen zueinander in Beziehung. Dabei sind etwaige Zielkonflikte von den Planungsteams
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sorgfaltig abzuwéagen und dabei gleichwohl in starken und der Komplexitat der Aufgabenstellung
Uberzeugenden Konzepten darzulegen.

3 Friedensstadt Osnabriick

Die geschichtstrachtige Stadt Osnabriick bildet den kulturellen und wirtschaftlichen Mittelpunkt ei-
ner attraktiven Region mit positivem Bevdlkerungswachstum in den letzten Jahren. Osnabrtick ist
mit Universitat, Hochschule und diversen anwendungsnahen Forschungseinrichtungen ein aner-
kannter Wissenschaftsstandort. Zu den wirtschaftlichen Kernkompetenzen und Forschungsschwer-
punkten der Region zéhlen u.a. Agrarwirtschaft, Ernahrungswirtschaft, Gesundheit/Life Science
sowie innovative Produktionswirtschaft.

e Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von 119,8 km?und ist in 23 Stadtteile unterteilt

¢ Die Einwohnerzahl betragt ca.165.000 (Stand 2021) mit einem Anteil an Studierenden von
14 % an der Gesamtbevolkerung

e Verkehrsknotenpunkt
Osnabrtick ist sehr gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden: Autobahn- und
Eisenbahnknoten auf den Relationen Hannover-Amsterdam (BAB 30) bzw. Hamburg-Kéln
(BAB 1), Anschluss ans Wasserstral3ennetz. mit eigenem Hafen; Flughafen Minster-Osn-
abruck

e \Wissenschaftsstandort:

Strukturelle Qualitaten: anwendungsnahe Spitzenforschung und eine enge Verzah-
nung von Hochschulen, Forschungseinrichtungen und regionalen Unternehmen
Inhaltliche Schwerpunkte: Agrarsystemtechnologie (z.B. Vertical Farming), Material-
und Werkstoffforschung, Informatik, Gesundheitswesen, Forschung und Lehre zu
Kinstlicher Intelligenz

Profile: exzellente Grundlagenforschung in zahlreichen Forschungseinrichtungen und
Kompetenzzentren; Impulse fur die Technologieentwicklung und Innovationsférde-
rung

Wirtschaftsstandort;

Teil einer starken Wirtschaftsregion mit vielen erfolgreichen Mittelstéandlern und ,Hid-
den Champions"; Uberregional attraktiv fur Fachkrafte

Einkaufsstadt mit guter Einzelhandelsstruktur im Innenstadtbereich
Automobilindustrie (VW-Werk im Stadtteil Fledder)

Metall- und Papierindustrie

attraktiv fir technologieorientierte Unternehmen; vielfaltige Entwicklungschancen
(einschl. Grindungsférderung) innovativer Unternehmen und Start-ups

Wohnstandort:

Wohnraummangel insbesondere fiir altersgerechtes Wohnen der Babyboomer-Gene-
ration

Bedarf nach bezahlbarem und generationengerechtem Wohnraum nimmt kiinftig
noch zu, insbesondere die Stadtteile Westerberg, Haste, Schinkel-Ost und Sutthau-
sen sind in Bezug auf eine Uberalterung der Einwohner besonders zu beobachten



hohe Fluktuation bei jungen Menschen/ Studierenden nach Abschluss ihrer Ausbil-
dung
- Stéadtische Ziele:
= Zielgruppen- und bedarfsgerechter Neubau von Miet- und Eigentumswohnun-
gen zur Vermeidung quantitativer Engpasse, da mehrere Zielgruppen um (be-
zahlbare) kleine (Studierende, Senioren) oder grof3ere (Studierende WG's, Fa-
milien) Wohnungen konkurrieren
= Ergéanzung des Angebots in integrierten Lagen (Nachverdichtung)
- aktuelle Wohnbauprojekte (in Planung und tlw. in Realisierung):
= Landwehrviertel: 37 ha groRes Kasernenareal, Neubau von bis zu 1.000 neuen
Wohneinheiten
=  Quartier Moserstral3e: innerstadtisches Bauprojekt mit diversen Wohnformen
(u. a. Studierenden- und Seniorenwohnen) und 380 neuen Wohneinheiten

= In der Steiniger Heide (Infos zum Projekt werden erganzt)
=  Griner Garten (Infos zum Projekt werden erganzt)
= Grol3e Eversheide (Infos zum Projekt werden erganzt)

Standort fur Kultur und Freizeit:
- Bedeutende o6ffentliche Bauten (Rathaus, Dom St. Petrus)
- Uberregional bedeutsame Institutionen: Felix-Nussbaum-Museum,
- regionaler Anziehungspunkt durch Theater Osnabrlck, Lagerhalle-Osnabrick (Event-
halle) und Ful3ballverein VfL Osnabruck

Natur und Landschaft

Osnabrtick befindet sich im Osnabricker Hugelland, das im Norden durch das Wiehenge-
birge und im Stiden durch den Teutoburger Wald begrenzt wird. Die Auslaufer pragen die
Stadt unmittelbar, da sich eine Vielzahl von Erhebungen in Osnabriick befindet. Die
hochste ist der Piesberg mit 188 Metern, der fir seinen ehemaligen Steinkohleabbau und
das Industriemuseum bekannt ist. Osnabriick liegt im Natur- und Geopark TERRA.vita, der
die Stadt umschlie3t und.in das Stadtgebiet hineinreicht. Pragendes Gewasser ist die
Hase, die das Stadtgebiet von Osten in Richtung Nordwesten durchmisst.

Das Freiraumsystem Stadt Osnabriick ist vom System der ,Griinen Finger” bestimmt, das
aus radial angeordneten Freiflachen besteht, die vom Umland in Richtung Innenstadt hin-
einreichen. Die Griinen Finger tibernehmen wichtige Funktionen sowohl fir das Stadtklima,
als auch fur die Regenriickhaltung und Kohlenstoffbindung und als Naherholungsgebiete
mit arten- und strukturreichen Biotopen. Die Griinen Finger werden tberwiegend agrar- und
forstwirtschaftlich genutzt.

Die beiden Grinen Finger ,Haseniederung Sud-Ost* und ,Listringen” liegen im Osten Osn-
abricks und sind lediglich durch Wiesen und Felder voneinander getrennt. Sie stellen die
landschaftliche Verbindung zu der 6stlich angrenzenden Nachbargemeinde Bissendorf her.
Der Grine Finger Lustringen liegt nérdlich davon im Stadtteil Darum-Gretesch-LUstringen
und fahrt in die offene Landschaft in dstlicher Richtung.



In wenigen Minuten mit dem Rad oder zu Fuf3 lasst sich die Haseniederung von der Innen-
stadt Giber den Haseuferweg erreichen. Der Weg fuhrt teils durch Griin- und Parkanlagen
wie den Hasepark, teils schlangelt er sich eng zwischen Hase und den Bahngleisen hin-
durch bis hin zur Schellenbergbriicke. Von dort hat man einen Blick auf den Giterbahnhof,
Richtung GMH-Areal. AuRerdem ist hier die Frischluftleitbahn des Griinen Fingers deutlich
spirbar, welcher die dstlichen Stadtteile und die Innenstadt erreicht.

4 Der Standort und die benachbarten Quartiere
4.1 Der Standort — Eckdaten

Adresse: Bessemerstralle 1, 49084 Osnabriick
Eigentimerin: GMH Real Estate Bessemer Stra3e GmbH
Bruttogrundsticksflache: 15,5 ha

Bestand:
- Bebaute Flache: ca. 39.300 m?
- Bruttogrundflache: ca. 41.900 m?

Abgrenzung:
- im Norden angrenzend an den Fluss Klockner-Hase
- im Suden an Bahngleise (Hauptstrecke Bad Bentheim — Lohne/Hannover) und Hase
- westlich an das Gewerbegebiet Hasepark
- 0Ostlich an groR3flachigen Einzelhandel und Gewerbe

Bau- und Planungsrecht:
- nach Flachennutzungsplan Gewerbegebiet
- fir das Wettbewerbsverfahren kann von einer gewerblichen Bauflache sowie einer
vorgesehenen Verbindungsstralie zwischen Franz-Lenz-StralRe und Carl-Fischer-
Stral3e ausgegangen werden.
- kein Bebauungsplan vorhanden (B-Plan-Verfahren wird nach Masterplanerstellung
von der Stadt Osnabriick eingeleitet unter gleichzeitiger Anpassung des FNP)

Das Grundsttick ist voll erschlossen (Wasseranschluss, Abwasser, Elektro, Stralenanbin-
dung)

Im Norden und Suden flankiert von ,griin-blauer Verbindung“ zum Griinen Finger-System
entlang der der Klockner-Hase und der Hase

grol3er Bestand an alten Produktionshallen, Werkstéatten und Sozialtrakten in unterschiedli-
chem Erhaltungszustand (ca. 4,5 ha der Grundflache des Areals sind bebaut), tiw. In Nut-
zung (z. B. Osnabrucker Skatehall), tlw. massive Fundamente und Wasserbecken in den
Hallenbereichen, hoher Versiegelungsgrad

Gleisanschluss und Gleisanlagen auf dem Grundstiick vorhanden

Das Grundstiick umfasst auf der Stidseite zwei schmale ,Auskragungen® in dstlicher und
westlicher Richtung, Uber die der Gleisanschluss des Grundstiicks gewahrleistet ist.



¢ Biotopstrukturen

- auf den brachliegenden Flachen konnte sich im Osten ein Wald etablieren
- Okologisch wertvolle Gehdlz-, Sukzessions- und Ruderalstrukturen in den Randberei-
chen und auf den teil- und unversiegelten Standorten innerhalb des Plangebietes

(An dieser Stelle wird eine Karte mit der genauen Abgrenzung eingearbeitet)

4.2 Geschichte

(An dieser Stelle wird noch eine Zeitleiste eingearbeitet)
e Als ab 1850 der Eisenbahnbau boomte, gab es eine hohe Nachfrage nach Stahl

e Auf dem Areal des heutigen Haseparks und des Areals an der Bessemerstral3e entstand in
unmittelbarer Nahe des Eisenbahnkreuzes am Osnabriicker Hauptbahnhof ab 1868 das Osn-
abriicker Stahlwerk, in dem das Roheisen aus den Hochéfen der 8 km entfernten Georgs-
marienhiitte nach dem Bessemer-Verfahren zu Stahl verarbeitet und zu Produkten fir den
Eisenbahnbau geschmiedet und gegossen wurde

e Erster Vorstand des Stahlwerks: August Haarmann

e Produktionsstart nach dem deutsch-franzésischen Krieg 1870/71 als modernstes deut-
sches Bessemer-Werk mit drei Konvertern und einer Jahreskapazitat von 25.000 Tonnen

e Technischer Fortschritt ermdglichte es, ab 1878 aus minderwertigem Eisen Stahl herzustel-
len; der Wettbewerbsvorteil der Georgsmarienhiitte aufgrund von phosphorfreiem Roheisen
war zunichte

e Das Stahlwerk wurde 1885 organisatorisch wieder mit dem Mutterwerk, dem Georgs-Marien-
Bergwerks- und Hiittenverein zu GmH, vereint

¢ Hochkonjunktur im ersten Weltkrieg durch Geschossdreherei, Geschosspresswerk und
Giel3erei, danach wieder Krisenzeiten

e Das Stahlwerk wurde 1923 vom Unternehmer Peter Kléckner ibernommen und mit anderen
Werken zur Klockner-Werke AG Rauxel-Berlin fusioniert

e 1933: Modernisierung des Stahlwerks fir 60 Millionen Mark
e Starke Bombardierungen und Zerstérungen im 2. Weltkrieg
e Aufgrund der Stahlkrise wurde die Produktion ab 1971 schrittweise heruntergefahren

e Durch Fusionen zwischen den Klockner-Werken und der Friedrich Krupp AG war das Stahl-
werk Osnabriick ab 1971 Teil der Schmiedewerke Krupp Kléckner

e 1988 weitere Fusion mit der Thyssen Henrichshitte zu den Vereinigten Schmiedewerken
e 1989 wurde Stahlproduktion eingestellt und das Gelande zu zwei Dritteln abgerdumt

e Bis 2016 auf dem Areal an der Bessemerstr. weitere mechanische Bearbeitung und Kaltbe-
arbeitungen durch die Firma IAG Magnum GmbH als Tochtergesellschaft der GMH
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e Die Flache des heutigen Haseparks wurde 1991 an die Doblinger Industriebau AG Min-
chen (DIBAG) mit dem Ziel verkauft, einen Gewerbepark zu entwickeln und alternative Ar-
beitsplatze zu schaffen; aktuell sind die Gewerbeflachen noch nicht vollstandig genutzt

4.3 Nachbarschaften
4.3.1 Stadtteil Fledder

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Bereich des Stadtteils Fledder. Der Anteil an Bewohnenden mit
Migrationshintergrund ist hier sehr hoch. Gepragt ist das Gebiet durch viel Industrie und Gewerbe,
weniger durch Wohngebiete. Insgesamt finden sich in Fledder nur zwei Wohngebiete./Auf einer
GesamtgroRe von 3,75 km? leben rund 2.500 Menschen. Aufgrund der geringen Bevélkerungs-
dichte und einen insgesamt geringen Wohnanteil sind hier keine Schulen'und nur ein geringes An-
gebot an Freizeitaktivitaten zu finden. Die Wegzugsrate liegt hier mit 10 % Uber dem gesamtstadti-
schen Durchschnitt.

Der Stadtteil Fledder hat zusammen mit den Stadtteilen Schélerberg, Kalkhiigel und Nahne, eine
hohe Zentralitat im periodischen Bedarf, die auf eine Vollversorgung hinweist. Entlang der Hanno-
verschen Stral3e weist der Stadtteil Fledder eine Fachmarktagglomerationen mit mehr als 40 Be-
trieben auf, sodass hier von einem Einzelhandelsschwerpunkt der Stadt Osnabriick gesprochen
werden kann.

4.3.1.1 ostliche Gewerbeflachen

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich neben einem 6ffentlich zuganglichen Sport-
platz, eine Kfz-Werkstatt und ein aktuell' leerstehendes Warenhaus-Gebéaude (friher Real-SB-Wa-
renhaus). Der Bebauungsplanssieht hier ein Sondergebiet fir einen grof3flachigen Einzelhandels-
betrieb/SB-Warenhaus mit.einer hdchstzulassigen Verkaufsflache von 7.000 m?vor. Vom Plange-
biet aus weiter nach Osten findet:sich-auf3erdem ein griner Finger der Stadt Osnabrtick.

4.3.1.2 westliche Gewerbeflachen/Hasepark

Westlich des Plangebiets befindet sich ein Gewerbegebiet u. a. mit einem DHL-Logistikzentrum,
einem Autohaus, einem Kfz- und Reifengeschaft, Biros sowie einem Netto-Discounter und einem
K+K Supermarkt. Das Gebiet wurde von der DIBAG in den letzten 30 Jahren entwickelt. Der
groRte Anteil der Flachen ist inzwischen verkauft und einer gewerblichen Nutzung zugefihrt. Ein-
zelne weitere Flachen stehen jedoch noch zum Verkauf. Die Grundstiicksgrenze zum Plangebiet
ist von einem Larmschutzwall geprégt.

Der Bebauungsplan 333 sieht einen Kreisverkehr vor, welcher das GMH-Areal Uber die Franz-
Lenz-StralRe mit dem Gewerbegebiet Hasepark verbinden soll. Es ist angedacht, eine weitere An-
bindung des Quartiers Uber eine 120 m lange Bricke fur FuR- und Radverkehr, die am Larm-
schutzwall des Haseparks ansetzt und zum Lok-Viertel fiihrt, zu errichten. Zusétzlich plant die
Stadt Osnabriick zusammen mit der Deutschen Bahn zur besseren Anbindung der 6stlichen Stadt-
teile, den Hauptbahnhof auf dessen Ostseite um einen Eingang zu erweitern.
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Das Gebiet hat die Charakteristik eines klassischen, gleichwohl wenig attraktiven Gewerbegebiets
mit Buro- und Gewerbebauten von geringer Dichte, stellt dennoch fiir das Areal an der Bessemer-
stral3e eine wichtige ,Briicke" zur Innenstadt und zum Lok-Viertel dar.

4.3.1.3 Lok-Viertel

Das 22 ha grofRe ehemalige Guterbahnhofsgelénde liegt stid-westlich des GMH-Areals und bereits
seit Uber 20 Jahren brach. Im Jahr 2021 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb zur Entwicklung
eines stadtebaulichen Rahmenplans mit einem ergebnisoffenen B-Plan-Verfahren ausgelobt. Der
Masterplan sieht ein klimaneutrales und autofreies Quartier mit Wohnen, einem Innovationscenter
fur Kunstliche Intelligenz sowie Biro-, Gewerbe- und Einzelhandelsflachen vor (www.lokviertel-
o0s.de).

Der Mittelpunkt des Quartiers ist von dem zu einem Innnovationszentrum umgebauten
Ringlokschuppen bestimmt, fir den die Sanierungsarbeiten begonnen haben. Der Entwurf sieht
eine starke Bebauung in den Randbereichen vor, um das Innere des Quartiers vor Larm zu schut-
zen. AulRerdem werden fir die unterschiedlichen Nutzungsarten Cluster gebildet und in verschie-
denen Zonen verortet. Geplant ist ferner ein Hochpunkt mit bis zu 23 Geschossen. Der ost-west-
lich verlaufende Griinzug ist Teil des Green Loop, welcher ber das Planungsgebiet hinaus geht
und eine Verknupfung mit dem Halbrund des Haseparks tber die Stadtteile Innenstadt, Schinkel,
Schinkel-Ost und dem Stadtteil Fledder schaffen‘soll. Der Entwurf-sieht eine Fahrrad-Ringstralle
im Quartier vor, der auRen liegende Ring-Boulevard ist fiir den emissionsfreien OPNV vorgesehen,
fur die Bewohnenden sollen Mobility-Hubs als Méglichkeit zum Umsteigen zwischen E-Mobilitats-
Angeboten weiterentwickelt werden.

Die Anbindung in Richtung Hauptbahnhof soll tiber ,Loop-Bricken® im nérdlichen Teil des Areals
erfolgen. Eine weitere Ful3ganger-/Radfahrerbriicke ist im Nord-Osten tUber den Larmschutzwall
des Doblinger Grundstlickes in Richtung des GMH-Areals vorgesehen.

Insgesamt weist das Projekt eine Bruttogrundstticksflache von 191.193 m? und 307.000 m? BGF
auf. 61 % der Flachen sind fur Wohnen, 39 % fir Gewerbe vorgesehen. Die rund 2.000 Wohnein-
heiten sollen Wohnraum flir bis zu 4.000 Menschen bieten. Mit der Umsetzung des Rahmenplans
wurde noch nicht begonnen, seine bauliche Realisierung ist indessen bis 2032 vorgesehen.

4.3.2 Stadtteil Schinkel

Der Stadtteil Schinkel liegt nérdlich angrenzend am Plangebiet und wurde in der Vergangenheit
stark durch seine Tradition als Arbeiter- und Zuwanderungsstadtteil gepragt. Da hier auch die Ar-
beiter des Stahlwerks lebten, ist der Stadtteil traditionell eng mit dem Standort an der Bessemer-
stralRe verbunden. Dadurch finden sich heute gréf3tenteils Wohnbebauung mit Mehrfamilienhau-
sern in Blockrandbebauung und Reihenh&auser mit h&ufig groRen Garten im Hinterhof und Klein-
gartenanlagen entlang der Kléckner-Hase. Das Quartier zeigt sich noch immer als sehr durch-
mischt mit einem hohen Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund.
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Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Osnabriick von 2016 hat das
Leitbild, die Vielfaltigkeit des Stadtteils zu starken und langfristig zu einem lebenswerten und at-
traktivem Wohn- und Lebensort zu entwickeln. Zur Realisierung dieser Ziele wurde das Sanie-
rungsgebiet Schinkel im Jahr 2018 in das Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt
- Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten* aufgenommen. Als Grundlage fir die Ent-
wicklung und Umsetzung konkreter MalRnahmen im Sanierungsgebiet wurde 2022 ein ,Stadtebau-
licher Rahmenplan beschlossen. Unter anderem steht die Starkung der Sport- und Freizeitmdglich-
keiten im Fokus. In diesem Zuge wurde auch der GroRRspielplatz im Hasepark im Jahr 2020 neu
errichtet, welcher sich in fuBlaufiger Entfernung zum Areal befindet. Auerdem wurde ein Quar-
tiersmanagement etabliert, welches ein funktionierendes Miteinander vor Ort und lebendige Nach-
barschaften fordern soll. Im Stadtteil befinden sich, aufgrund des insgesamt jungen Bevolkerungs-
Durchschnittsalters, zahlreiche Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Der Stadtteil Schinkel ist mit einer nahezu flachendeckenden, fuRlaufig erreichbaren Nahversor-
gung bereits gut versorgt, weshalb derzeit kein erhdhter Bedarf zur Ansiedlung weiterer Nahver-
sorgungsbetriebe besteht.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche im Stadtteil Schinkel ist zukiinftig ein restriktiver
Umgang mit Einzelhandel im Bereich der gewerblichenBauflachen im benachbarten Hasepark
(Stadtteil Fledder) erforderlich.

In fuBlaufiger Entfernung zum GMH-Areal befinden sich die Bushaltestellen Rosenburg, Finken-
weg und Carl-Fischer-Stral3e, wo diverse Buslinien verkehren. Die Mindener Stral3e, als grof3e
Hauptverkehrsstral3e im Stadtteil Schinkel, ist 2- bis 4-spurig und kreuzt die Bessemerstral3e als
Zugang zum GMH-Areal.

5 Programm und Rahmenbedingungen
5.1 Programm

Fur die Entwicklung des Quartiers Bessemerstral3e verfolgt die Ausloberin fur ihr 155.000 m2 gro-
Res Areal ein anspruchsvolles, verdichtetes Nutzungsprogramm mit dem Ziel, ein urbanes Trans-
formations-Quartier zu realisieren.

Angestrebte Eckdaten:

e Bruttogrundflache (BGF): ca. 220.000 mz
e >GFZ 1,5 (BGF/Grundstucksgrofie)

Das Nutzungsprogramm setzt sich aus den folgenden Bausteinen zusammen:
1. Wohnen
2. Light Industrial (urbane Produktion)
3. Wissenschaft und Forschung
4. Buro

5. Handwerk/Manufakturen
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6. Einzelhandel (Nahversorgung), handelsnahe Dienstleistungen, Gastronomie
7. Freizeit/Event/Kultur

8. Soziales

9. Mobilitat

10. AuRRenanlagen

Die im Folgenden genannten Flachenangaben sind reine Orientierungswerte, um den Planungs-
prozess zu erleichtern.

5.1.1 Wohnen

e Zielsetzungen

- Schaffung eines sozial gemischten und generationsubergreifenden Wohnquartiers fur
verschiedene Ziel- und Einkommensgruppen, auch mit neuen gemeinschaftlichen
Wohnformen

- Mischung von Wohnen und Arbeiten im Sinne eines urbanen Quatrtiers, z.B. Azubi-
Wohnen im Handwerkerhof

- von Anfang an Planung eines kostenginstigen Wohnungsbaus zur Gewahrleistung
der Wirtschatftlichkeit

o Zielgruppen

- Babyboomer-Generation: Ermdglichung desUmzugs aus grof3en Wohnungen/ Eigen-
heimen in kleinere barrierefreie Wohnungen mit buchbaren Dienstleistungen (kein be-
treutes Wohnen im klassischen Sinne)

- Auszubildende und Studierende sowie Berufseinsteiger

- Familien mit Kindern

- Gemeinschaftliche Wohnformen (genossenschaftliches Wohnen i. S. von Baugrup-
pen, generationentibergreifende WGs u. &.)

- Inklusives Wohnen./ Wohnungen sozialer Trager

- Mitarbeiterwohnen fur die GMH

e Ubersicht tiber angestrebte Wohnformen, Flachenanteile und Mieten

Flachenanteil | BGF (ca.) | GroRe/ Aus- Mieten
stattung

Preis- und bele- 30 % 24.000 m2 | entsprechend | Sozialer Wohnraum:

gungsgebundener Datenblatt 5,80 € (Bindungsdauer

Wohnraum (Anlage XX) | 35 Jahre)

(sozialer/ bezahlba- Bezahlb. Wohnraum:

rer Wohnraum) 7,20 € (Bindungsdauer
30 Jahre)
(Verhéaltnis soz./bezahlbarer
Wohnraum istim Rahmen
des B-Plan-Verfahrens abzu-
stimmen)
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Flachenanteil | BGF (ca.) | Grol3e/ Aus- Mieten
stattung

Forderfahiger 30 % 24.000 m?2 | entsprechend | Ohne Bindung
Wohnraum im Datenblatt
Sinne des § 4 Abs. (Anlage XX)
1 NWoFG

(es gelten die Vorga-
ben zu den maxima-
len Wohnungsgro-
3en in Verbindung
mit der Raumauftei-

lung)

Frei finanzierter 40 % 32.000 m2 Ohne Bindung
Wohnungsbau
Mietwohnungsbau
und Eigentumswoh-
nungen

Summe 100 % 80.000 m2

davon barrierefreie ein Drittel der Wohneinheiten
Wohnungen

Grundsatzlich ist eine Durchmischung der obenstehenden drei Kategorien innerhalb des Quartiers
vorzusehen.

e Realisierung eines kostengiinstigen Wohnungsbaus durch z. B.

(0]

(0]
o
o
o

kompakter, dichter Stadtebau und kompakte Gebaude

effiziente Rastermal3e und Grundrisse

Reduzierung der Verkehrs- und ErschlieRungsflachen auf das notwendige Mal3
Optimierung der Haustechnik

Aufstellung eines effizienten B-Plans (z. B. Ermdglichung von Flexibilitat, Vermeidung
von/unbebaubaren Restflachen)

kostensparende Bauweise (Typenbau- und/oder Modulbauweise)

5.1.2 Light Industrial (urbane Produktion)

e Produktionsstatten (ca, 32.000 m? BGF, moglichst drittverwendungsfahig)

o
o

Nachweis von mindestens einem Grundstiick aller drei Typen; optional Gleisanschluss
Modul Typ S:

* Platzanspruch: ca. 2.000 m? BGF; 10 m Deckenhthe

= klimatische Bedingungen: Luft- und Wassertemperatur konstant bei 30° C

o Modul Typ M:

* Platzanspruch: ca, 7.000 m? BGF; 10 m Deckenhthe
* inkl. Buro als Headquarter (inkl. FF+E); Platzanspruch ca. 3.000 m? BGF
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= ausreichend Platz fur LKW, Logistik, PKW, da viel Transportverkehr induziert
wird
0 Modul Typ L:
* Platzanspruch: ca. 10.000 m? BGF; 10 m Deckenhohe
* integrierte Buro- und Sozialraume; Platzanspruch: ca. 400 m? BGF
» klimatische Bedingungen: 20-26° C und 75-85 % Luftfeuchtigkeit
* Energieanforderung: 2.500-3.000 Ampere sichergestellt durch griine Energie,
bspw. Durch Solarpaneele auf dem Dach oder in der Umgebung
o Flexibles Modul:
=  Dbaulich und technisch so ausgestattet, dass auf lange Sicht flexible Nutzungen
maoglich sind (z. B. Einplanung von Lastenaufziigen und grof3en Schachten)
= Hohe des Erdgeschosses 7 m, des Obergeschosses 4,5 m
= Raumangebot flr Betriebe mit leichter Produktion, Manufakturen, Einrichtungen
aus Forschung und Entwicklung, Labore, aber auch so, dass Lager- und Logis-
tikflachen oder Biros denkbar sind

Die Module beschreiben das Bedurfnis nach einer flexiblen Entwicklung des Areals. Eine inhaltlich-
programmatische Profilierung innovativer Produktionsstétten inklusive ihrer bendtigten Dienstleis-
tungen ist in Vorbereitung; eine Option kdnnten unterschiedliche Segmente urbaner Lebensmittel-
produktionen (z. B. Aquaponic, Vertical Farming, Fermentation, Fleischersatzproduktion) sein. Die
Ausloberschaft ist ausdriicklich offen fir andere thematische Nutzungsvorschlage, sofern diese fir
Innovation, Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit stehen.

5.1.3 Wissenschaft und Forschung

e Versuchsanlagen (ca. 20.000 m? BGF) in Kombination mit

o0 Laboren

o Startups

o Instituten
5.1.4 Buro

¢ Multi-Tenant-Biirogebdude und Gebaude fur Headquarter
o Platzanspruch: ca. 60.000 m? BGF
o Einheiten in der GroBenordnung von 5.000 m? bis 15.000 m? BGF
0 davon ca. 5.000 m? BGF fur Arztpraxen/MVZ nutzbar

5.1.5 Handwerk/Manufakturen

e Handwerker-/Gewerbehof
o Platzanspruch: ca. 7.000 m? - 10.000 m? BGF
o0 Inkl. Produktion, Lager, Biros und Verkaufsstatten

5.1.6 handelsnahe Dienstleistungen und Gastronomie
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Werksverkauf/“ Hofladen*

(0]

Verkaufsstatten in Verknupfung mit den zu planenden Produktionsstétten (siehe 5.1.2)

Osnabrucker Laden fur handelsnahe Dienstleistungen

(0]
(0]

z. B. Friseur, Versicherungen, Kiosk etc.
Platzanspruch: ca. 500 m? BGF

Gastronomie

o
o
o

z. B. Restaurants, Café etc.
Platzanspruch: ca. 1.000 m? BGF
bis zu 4 Einheiten

5.1.7 Freizeit/Event/Kultur

Bestandshalle West

=  Weiternutzung der Halle als Skatehalle
* Platzanspruch: ca. 1.100 m? BGF

weitere Flachen fur kommerzielle und nicht-kommerzielle Sport- und Freizeitangebote

= 7. B. Paddle-Tennis, FulRball, Events
* Platzanspruch: ca. 1.000 m? BGF

weitere Flachen fur Kulturangebote

= 7. B. Veranstaltungslocations
* Platzanspruch: ca. 5.000 m? BGF

5.1.8 Soziales

KiTa
o]
o]
o]

Platzanspruch: ca. 1:500 m? BGF

genutzte Grundstiicksflache: ca. 2.000 m?

Der Schlissel zur Berechnung des Bedarfes an zusétzlichen KiTa-Platzen in einem
neuen Wohngebiet entspricht dem Konzept zur Infrastrukturkostenbeteiligung. Je 100
neuer Wohneinheiten ergibt sich ein Bedarf an 0,9 Kindergarten- (Kinder ab 3 Jahre bis
Schuleintritt) und 0,6 Krippengruppen (Kinder unter 3 Jahren). Dabei ergibt sich als
rechnerisches Mittel ein Bedarf fur jeweils eine weitere neue Gruppe im Kindergarten-
bereich ab 12 Kindern, im Krippenbereich ab 7 Kindern.

Vorgaben, wie eine KiTa errichtet werden muss, gibt es durch die gesetzlichen Grund-
lagen des Niedersachsischen Gesetzes Uber Kindertagesstatten und Kindertagespflege
(NKiTaG) und die entsprechende Durchfihrungsverordnung (DVO-NKiTaG). Die An-
zahl der Gruppen in der KiTa ist abhangig von der Anzahl der neu geschaffenen
Wohneinheiten, siehe oben. Aus der Zahl der Gruppen ergibt sich wiederum die erfor-
derliche Grundstticksgrof3e. Die KiTa bendtigt eine eigene AulRenflache mit einer GroRRe
von mindestens 12 gm pro Kind. Das Grundstick muss nicht unbedingt im Eigentum
der Stadt sein. Es muss im B-Plan als Grundstuick fir eine Kindertagesstatte ausgewie-
sen sein. Die weiteren Bedingungen zur Nutzung der Kindertagesstatte sind im Detail
mit der Stadt abzustimmen. Andere Aspekte, die von der Ublichen Errichtung der KiTa
als freistenendes Gebaude abweichen, bedurfen der engen Abstimmung mit dem Land
Niedersachsen, um die Erteilung der Betriebserlaubnis zu gewahrleisten.
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e Gemeinschaftshaus/Quartiers- und Mobilitatsmanagement
0 zur nicht kommerziellen Nutzung durch die Nachbarschaft
o Platzanspruch: ca. 300 m? BGF

5.1.9 Sonstige bauliche Nutzungsbausteine

Vorschlage fur weitere private oder 6ffentliche Nutzungen sind erwiinscht.

5.1.10 AufRenanlagen

Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebiets im Fledder in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Schinkel kommt dem Thema der Grin- und Freiraumentwicklung eine besondere Bedeutung. zu.
Hochwertige Freiraume/Grinflachen spielen fur eine nachhaltige Sicherung und Entwicklung ge-
sunder Lebens- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Artenvielfalt eine entscheidende Rolle.Hinweise
zum Freiraum lassen sich dem Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Osnabrtick ,Urbaner Frei-
raum im (Klima-)Wandel" sowie den Ergebnissen des gemeinsamen Forschungs- und Entwick-
lungsprojektes der Hochschule Osnabriick und der Stadt Osnabriick ;,Produktiv. Nachhaltig. Le-
bendig. Grine Finger fiir eine klimaresiliente Stadt* und dem Konzept der Griinen Hauptwege zur
Naherholung (Stadt Osnabriick 2016) entnehmen. Auch-das integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzept (ISEK) der Stadt Osnabriick von 2016 und der fur das Sanierungsgebiet (Schinkel)
2022 beschlossene ,Stadtebauliche Rahmenplan®liefern wichtige Informationen zum Bedarf an
Grin- und Freiraumen und zu Qualifizierungsmadglichkeiten.

e Freiraum/Offentliche Griinflachen
0 Ausreichende Versorgung des Quartiers mit attraktiven, vielfaltig nutzbaren, méglichst
vernetzten Flachen, die einem sozial gemischten, generationsubergreifenden Wohn-
und Arbeitsquartier gerecht werden
o Freirdume mit hoher Multifunktionalitéat entwickeln (z. B. Begegnung, Erholung, Bewe-
gung, Spiel, Abkihlung, Retention, ,Wildnisinseln®)
e Wegebeziehungen/Vernetzung
0 Grin-Blaue Achsen(Hase und Kldckner-Hase) sowie das Osnabricker Netz der Gri-
nen-Hauptwege beachten und das Quartier anbinden; insbesondere der Haseuferweg
als Hauptweg Nr. 1 spielt eine zentrale Rolle als Ful3- und Radwegeachse, welche die
Stadt von Ost nach West bzw. West nach Ost quert
o Flachen fur Flora, Fauna und deren Lebensgemeinschaften
o0 Rickzugsorte fur Arten- und Lebensgemeinschaften unter Berticksichtigung des vor-
handenen Bestands erhalten und schaffen bzw. planerisch einbinden. Hier wird auch
die Chance gesehen, die Planung mit dem vorhandenen Bestand zu verknipfen.
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5.2 Rahmenbedingungen
5.2.1 Gebéaude

Ausgangssituation:

Das gesamte Grundstiick wurde industriell genutzt und ist mit gréf3eren Hallenkomplexen so-
wie zugehdrigen Biiro- und Sozialrdumen bebaut.

Baujahr der Gebaude tUberwiegend zwischen 1956 und 1961, teilweise gab es Modernisierun-
gen

einfache zweckentsprechende Bauweise und entsprechender Ausstattungsgrad

Die Hallen verfugen teilweise Gber massive Fundamente und in den Boden eingefligte Wasser-
becken

Bau-/Erhaltungszustand tberwiegend schlecht, seit 2016 Vandalismus und Verfall

Unter der 6stlich an die drei Hallen angrenzenden Brachflache wird ein Bunker mit ca. 1.000
m? Grundflache vermutet. Eine genaue Verortung ist nicht bekannt. Planzeichnungen liegen
nicht vor.

Insgesamt hoher Versiegelungsgrad des gesamten Gelandes

Die Osnabriicker Skatehalle wird von dem Verein fur Musikforderung in der Region Osnabriick
als Trager seit 2002 betrieben und hat sich von einer reinen Skatehalle zu einem soziokulturel-
len Zentrum mit einer Uberregionalen Strahlkraft auch tber die Stadtgrenzen hinweg entwi-
ckelt. Neben dem Regelbetrieb fir Rollsportfreunde (Skaten, BMX, Inliner, Roller usw.) jeden
Alters bietet die Skatehalle unterschiedlichste. Angebote wie beispielsweise Kindergeburtstage,
Kursangebote, geschlechtssensible Angebote, Workshops und hat sich an dem bisherigen
Standort als wichtiger Treffpunkt und Anlaufstelle gerade fur Kinder, Jugendliche und Familien
aus ganz Osnabrick etabliert.

Daruber hinaus beherbergt die Osnabriicker Skatehalle eine Vielzahl unterschiedlichster Ju-
gend und Kulturszenen wie beispielsweise Zirkusgruppen, Graffitikiinstler, Drohnenflieger, Ca-
listhenics und Parkourgruppen und bietet somit eine Vielzahl kultureller Angebote und Veran-
staltungen auch fur tberregionale Besuchende an. Ein umfangreiches Veranstaltungsangebot
von Konzerten Uber Lesungen rundet das Angebot ab. Die breite kulturelle Ausrichtung und die
Angebotsvielfalt der Skatehalle fordert die Integration verschiedener Altersgruppen, Nationali-
taten und sozialer Schichten in Osnabriick und bietet die Moglichkeit fur Menschen aller Alters-
gruppen sich ehrenamtliches zu engagieren und partizipativ mitzugestalten.

Zielsetzungen/Vorgaben:

Der (teilweise) Erhalt der Hallen als identitatsstiftende Elemente ist zu prifen. Die westliche
und die ostliche Halle im nordwestlichen Teil des Grundstuicks sind in gutem Zustand.
Wunsch des Erhalts des Angebots, das aktuell in der Skatehalle abgebildet wird, sowie des
Engagements der Trager am Standort

energieeffiziente und weitgehend dem zirkularen Bauen verpflichtete Neubaukonzepte; min-
destens Effizienzhaus 40 als Standard fiir alle Gebaude, die unter das GEG fallen
weitreichende Nachhaltigkeitsstandards fir den Hochbau im Rahmen des Verfahrens entwer-
fen
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Offentliche Flachen (Wege, Platze, Griinanlagen) sind der Stadt Osnabriick vor Satzungsbe-
schluss kostenfrei zu Ubertragen. Flachen fir offentliche soziale und kulturelle Infrastruktur (z.
B. Schulen, Kindergarten, Museen) sind der Stadt Osnabrtick zu einem Preis fir Gemeinbe-
darfsflache, der deutlich unterhalb von Wohnbaulandpreisen liegt, zum Kauf anzubieten.

Wirtschaftlichkeit von Neubauten

Auf Untergeschosse ist nach Mdglichkeit zu verzichten.

Es ist zu prifen, ob die bestehenden Fundamente der Industriehallen auch fur_die kiinftigen
Hallen und Geb&ude modifiziert und genutzt werden kdnnen.

Bodenaufschittungen mit Niveauangleichungen sind zu bertcksichtigen.

Aus wirtschaftlichen Grinden ist ein vollstandiger Bodenaustausch, die Beseitigung der bis zu
6 m tiefen Betonfundamente und des Bunkers kritisch zu prifen.

5.2.2 Klima

Ausgangssituation:

Bestehende Luftleitbahn von Osten nach Westen

Flurwindsystem mit mittleren Volumenstromen.von Nordosten, endet bei der Bahntrasse bzw.
geht in die Luftleitbahn Gber

Die hochsten Geschwindigkeiten und der gréf3te Volumenstrom treten entlang der Gleise auf.
Die grol3e Bestandshalle im Zentrum des Gebietes blockiert den Kaltluftstrom und kanalisiert
ihn stdlich.

Das Gebiet ist Teil eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes, welches zusatzlich zur herange-
fuhrten Kaltluft wirkt.

Von diesem Kaltluftsystem profitieren das noérdlich der Mindener Stral3e gelegene Gebiet und
die Innenstadt.

Das Gebiet befindet sich groRtenteils in der Kategorie ,Ungtinstige bioklimatische Situation®.
Das Gebiet bietet ausreichend Potenzial, um die thermische Situation zu verbessern

Die bestehende Waldflache begtnstigt die Kaltluftentstehung

Zielsetzungen/Vorgaben:

Vor dem Hintergrund der Funktion des Areals als Kaltluftentstehungsgebiet und der bestehen-
den Luftleitbahn ist bei der Neuentwicklung den stadtklimatischen Belangen eine grof3e Bedeu-
tung beizumessen.
Es bestehen verschiedene Potenziale, diese stadtklimatische Funktion zu erhalten und zu ver-
bessern. Dazu z&hlen insbesondere
o0 die Reduzierung der Versiegelung,
o0 eine Geb&udeausrichtung, die das Weiterstromen der Kaltluft in sidwestliche Richtung
ermaglicht,
0 ein Abriss oder Aufbruch des gro3en Hallenkomplexes,
o eine Orientierung der Gebaudehdhen an den umliegenden Baumbestanden, Vermei-
dung einer Uberschreitung der Gebaudehohe von 20 m
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o Erhalt der bestehenden Waldflache,

0 Schaffung zusammenhangender Grunflachen.
Diese und ggf. weitere Potenziale sind zu prifen und gegeniber anderen Belangen abzuwa-
gen. Dabei soll die beabsichtigte Nachverdichtung grundsétzlich nicht zu einer Verschlechte-
rung der bioklimatischen Situation fiihren.
Im Hinblick auf die Entstehung von Hitzeinseleffekten sind Albedo-Effekte bei allen baulichen
Anlagen (auch den verkehrlichen) durch eine entsprechende Farbgebung zu reduzieren.
Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher (< 15°) von Gebauden soll generell eine Dachbe-
grinung mit einer Substratméchtigkeit von mindestens 10 cm festgesetzt werden, sofern dem
keine funktionalen Griinde entgegenstehen. Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, die zur
Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden sowie Dacher
von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache < 50 m? ausgenommen. In stadtklima-
tisch belasteten Bereichen kann einer Dachbegrinung durch Ausschluss der solarenergeti-
schen Alternative im Einzelfall Vorrang eingerdumt werden. Eine Kombination von Griindach
und Solaranlagen bleibt jedoch zulassig. Nutzung von wand-‘und bodengebundener Fassaden-
begriinung

5.2.3 Flora/Fauna und Grinflachen

Ausgangssituation:

Wald im Osten

e Die Geholzflache im Osten des Plangebietes ist laut Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen als' Wald gekennzeichnet und laut der Waldbehdrde als
Wald einzustufen.

e Die dominierende Baumartist hier die Hangebirke mit einem Anteil von 85 - 90%. Neben
der Hangebirke lassen sich/noch der Bergahorn, die Esche, der Feldahorn, die Hainbuche,
die Sal-Weide, die Stieleiche; die Zitterpappel und Fliederbaume finden.

o Der Beschirmungsgrad ist mit einer Ausnahme am Nordrand homogen bei etwa 60 %. Die
Bestockungsdichte.ist locker bis raumig. Die Krautschicht innerhalb des Gehdlzbestandes
wird eher als durftig eingestuft.

o GroRtenteils findet sich Schotterboden, der Oberboden ist sehr schwach ausgepragt. Die
vorhandenen Baume weisen ein Alter von etwa 35 bis 75 Jahren auf. Das Durchschnittsal-
ter der Baumeliegt insgesamt bei etwa 30 Jahren.

e Der Totholzanteil liegt bei 1-2 %.

Nordlicher Strauch-Baumbestand zur Klockner-Hase

Das Gebiet bietet Flora und Fauna einen Rickzugsort. Dadurch, dass es die letzten sechs

Jahre brach lag, ist eine vielfaltige Vegetation nachweisbar. Okologisch vielfaltige Strukturen

(Offenboden, halboffener Boden, Stein- und Schotterflachen, Ruderalflachen, Sukzessionssta-

dien von Verbuschung bis hin zu Wald, Nischen/HohlrGume an und in Geb&uden) sind u. a. Le-

bens- und Nahrungsraum fur Vogelarten, Fledermé&use und Insekten. Alle vorkommenden Vo-
gelarten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mindestens besonders, alle

Fledermausarten streng geschitzt. Das Vorkommen von gefahrdeten Insektenarten kann nicht

ausgeschlossen werden.
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Zielsetzungen/Vorgaben:

Der Baumbestand entlang der Kldckner-Hase soll erhalten und vor Stérungen bewahrt werden.
Die Lebensraum-, Biotopverbund- und Leitlinienfunktion ist hier zu bericksichtigen.
Grundsatzlich ist ein Wald immer zu erhalten. Entsprechend dem Niedersachsischen Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) kann in begrindeten Ausnahmeféallen
nach den Vorgaben des Gesetzes jedoch ein Waldumwandlungsantrag gestellt und Wald er-
satzweise als Ganzes oder in Teilen an anderem Ort neu angelegt werden. Ziel des Verfahrens
ist es, den Erhalt unter Abwagung aller Aspekte zur Quartiersentwicklung zu prafen, darunter
zahlt z. B. die Altlastenproblematik, die sich auch auf diese Flache erstreckt.

Im Falle des Erhalts des Waldes am Standort sollte sich seine dkologische Funktion so optimal
wie moglich entfalten kdnnen. Das Abstandgebot von i. d. R. 30 m zu einer Neubebauung ein-
zuhalten, ware winschenswert, seine konzeptabhangige Unterschreitung. ist jedoch auch nicht
ausgeschlossen.

Artenschutzrechtliche Restriktionen (8§ 44 BNatSchG) kdnnen nicht ausgeschlossen werden
bzw. kdnnen sie erst ausgeschlossen werden, wenn detaillierte Arterfassungen erfolgt sind.
Der Erhalt wertvoller Strukturen im Gebiet und das Aufgreifen/Nachempfinden der vorhande-
nen Strukturen bei der Neugestaltung leisten einen wertvollen Beitrag, die Uberplanung fur Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften vertraglicher zu machen. ,Naturflachen® ohne jeglichen Nut-
zungsdruck sollten mit angedacht werden.

Neue Baugebiete sind ausreichend mit 6ffentlichem Griin zu versorgen. Innerhalb 6ffentlicher
Grunflachen ist die vorrangige Verwendung klimaangepasster, heimischer Gehdlze festzuset-
zen.

Grotmagliche Begriinung der Verkehrswege durch Baume zur Verschattung

5.2.4 Regenwasser

Ausgangssituation:

Die Regenwasserbeseitigung erfolgte ehemals als direkte Einleitung mit diversen Vorstufen der
Reinigung in die direkt nordlich angrenzende Vorflut der Kléckner Hase. Im Verlauf der Ge-
schichte hat sich die Lage und die Gestaltung der Klockner Hase fortwahrend verandert und
sich immer weiter nach Nord-Osten verlagert.

Nach ersten Einschatzungen handelt es sich bei den Altlasten kaum um nutzungsspezifische
Eintragungen in den Boden. Nur im Bereich von Gebduden die Belastungen aufweisen sind die
Altlasten auf eine spezifische Nutzung zurlickzufiihren. Vorrangig handelt es sich bei den Alt-
lasten um Auffillungen (genauere Informationen siehe Anlage XX). Diese befinden sich haupt-
sachlich im Nordwesten und Nordosten des Areals. Vereinzelt finden sich weitere Verdachts-
falle im slidlichen Bereich, nahe der Hase und im duBeren Bereich des jetzigen Waldes. Das Ge-
lande ist durch seine Nutzung und Auffillungen nahezu eben auf einer Hohe von 68,00mUiNN.
Laut geologischer Karte handelt es sich beim Untergrund um fluviatile Ablagerungen der Nie-
derterrasse in Form von Sanden mit einer moglichen Durchladssigkeit von Kf-Wert 10/-5 bis
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107-3. Diese sind partiell von bindigen Ablagerungen aus Schluffen und Tonen mit z.T. organi-
schen Beimengungen durchsetzt.

e Die hypothetische natiirliche Jahreswasserhaushaltsbilanz fiir das Areal zeigt einen geringen
Oberflachenabfluss (44mm) von sieben Prozent, eine Grundwasserneubildungsrate (170mm)
von 26 Prozent und eine Evapotranspiration von 67 Prozent (435mm).

e Der Vergleich der Bestandsbilanz zur natlirlichen Wasserhaushaltsbilanz zeigt eine deutliche
Veranderung des Wasserhaushalts. Durch den hohen Versiegelungsgrad und geringe Vegeta-
tionsflachen kommt es zu einem hohen Abfluss bei geringer Grundwasserneubildungsrate und
einer niedrigen Verdunstung.

Zielsetzungen/Vorgaben:

e Ziel der Regenwasserkonzeption soll es sein weitestgehend

e Versickerung Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstuick schadlos zu versickern, so-
fern geeignete Rahmenbedingungen vorliegen und die Versickerung mit vertretbarem Aufwand
realisierbar ist. Fur die Versickerung sind moglichstflache, begriinte Mulden mit einer Oberbo-
denméachtigkeit von mind. 30 cm (belebte Bodenschicht) vorzusehen. Sollte eine Versickerung
in Mulden nicht méglich sein, kdnnen auch flache Rigolen mit einer Regenwasservorbehand-
lung zum Einsatz kommen. Die Vorbehandlung sollte oberirdisch (z.B. durch Mulden oder Sub-
stratschichten) erfolgen - unterirdischen Filterschachte sollten nur in extremen Ausnahmenfal-
len zur Anwendung kommen.

e Nutzung von Baumrigolen zur Bewasserung der anzupflanzenden Stral3enbaume (Beachtung
der Kaltluftbahn bei der Ausrichtung und Artenwah! der Baume), Moglichkeiten der Speiche-
rung von Niederschlagswasser zur Bewasserung der StraRenbaume

o Regenwasserriickhaltung:

Sollte eine Versickerung nichtmit vertretbarem Aufwand mdglich sein, muss das Regenwasser
auf max. 2,0l/s*ha gedrosselt und in die nachste Vorflut eingeleitet werden. Dabei sollten die
Ruckhalteeinrichtungen in die Freianlagen integriert werden. Dies kann in Form von flachen
Becken/ Mulden mit max. Einstau von 30cm (Verkehrssicherungspflicht!) erfolgen oder in Re-
genruckhaltebecken (RRB).

Hierzu‘haben die Stadtwerke Osnabriick ein Regelwerk fiir die Planungs- und Gestaltungs-
grundsatze von Regenrtckhaltebecken im Stadtgebiet. Diese sollten unter Bertcksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten angewendet werden. In der Regel sollen Regenrtckhaltebecken
naturnah als ,Erdbecken” gestaltet werden.

Ein Anschluss an einen 6ffentlichen Regenwassersammler ist nicht moglich.

o Wenn Versickerungsanlagen oder Regenriickhaltebecken nicht méglich sind, kann unter ande-
rem die Anlage von Griindachern bei ausreichender Dimensionierung (Substratméchtigkeit)
zum gedrosselten Abfluss des Regenwassers und somit zur Entlastung der Vorflut in Spitzen-
zeiten beitragen. Dies ist im Einzelfall zu prifen.

e Evapotranspiration:

Um das Kleinklima und den nattrlichen Wasserkreislauf zu stéarken, sollen auf dem Areal Fla-
chen zur Forderung der Verdunstung geschaffen werden. Hierbei spielt der Erhalt der Be-
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standsvegetation, sowie die Dach- und Fassadenbegriinung eine wichtige Rolle, da durch Ve-
getation ein enormer Anteil an Regenwasser durch Transpiration an die Umgebung abgegeben
werden kann.

5.2.5 ErschlieBung und Mobilitatskonzept

Ausgangssituation:

Ful3- und Radverkehr:

Stral3enbegleitende Ful3- und Radwege finden sich an der Mindener Straf3e, Schellenberg-
stral3e, An der Rosenburg, Franz-Lenz-StralRe und der Carl-Fischer-Straf3e. Die Anbindung an
die Mindener StralRe erfolgt aktuell lediglich Uber die Bessemerstral3e. Zusatzlich gibt es den
Haseuferweg, welcher ndrdlich der Hase verlauft und das Plangebiet Uber die Bessemer-
stral3e mit dem Hauptbahnhof und der Innenstadt verbindet./Auch auf dem westlich des Plan-
gebiets liegendem Larmschutzwall finden sich Wege in Richtung Franz-Lenz-Strafl3e und der
Hamburger Stral3e, Richtung Hauptbahnhof.

OPNV:

Das Plangebiet verfugt tber eine OPNV-ErschlieRung tber die Mindener StraRe und die Bes-
semerstralRe mit den Haltestellen ,Finkenweg*, ,Rosenburg” und ,Oststral3e”. Die Haltestellen
»Rosenburg” und ,Finkenweg" weisen vom Mittelpunkt des'Plangebietes eine ful3laufige Ent-
fernung von etwa 500 m auf. Die dort verkehrenden Buslinien sind die M3, 18 und 19
Motorisierter Individualverkehr:

Die aktuelle ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus dem Norden Uber die Bessemerstralie,
welche dann in der Mindener Strafl3e mindet. Die Mindener Stral3e als Hauptverkehrsstralie
verbindet die Osnabriickerdnnenstadt mit der A 33. Eine weitere Anbindung an die Innenstadt
stellt die westlich des Plangebiets verlaufende Straf3e An der Rosenburg, tber die Franz-
Lenz-StralRe und die'tHamburger StralRe, dar. Dariiber hinaus erfolgt eine Erschlieung zu
dem Hasepark im Norden.

Die Schellenbergstralie im Osten des Plangebiets verbindet die Mindener Stral3e mit der Han-
noverschen Stral3e, einer weiteren Hauptverkehrsachse in Ost-West-Richtung. Von der Schel-
lenbergstralde aus fuhrt die Carl-Fischer-Straf3e in Richtung Plangebiet.

Sowohl die Bessemerstralie als auch die Carl-Fischer-Stral3e weisen aktuell nur wenig Ver-
kehr auf. Die Mindener Strafl3e weist eine Verkehrsbelastung zwischen knapp 15.000 und
19.000 Kfz in 24 Stunden auf. An der Rosenburg und der SchellenbergstralRe lagen die Werte
bei.rund 8.000 Kfz bzw. 12.000 Kfz in 24 Stunden.

Ruhender Verkehr (Pkw, Fahrrad): Fir den ruhenden Verkehr bestehen gegenwartig keine
Anlagen auf dem Areal

Entsprechend des FNP ist folgende Erschlieungsvariante vorzusehen

Anschluss an die 6stlich gelegene Carl-Fischer-StraRe mit ost-westlichem Verlauf, Anschluss
An der Rosenburg stdlich der Bestandshallen. Der Knotenpunkt an der Franz-Lenz-Stral3e
sollte dazu zu einem vierarmigen Kreisverkehr ausgebaut werden.

Gleisanlagen auf dem Grundsttick vorhanden, Anbindung an das Schienennetz mdglich
VW-Werk befindet sich ca. 300 m siuddstlich, taglich fahren mehrere Zige mit VW-Neuwagen
direkt am Grundstick vorbei.
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Zielsetzungen/Vorgaben:

Ful3- und Radverkehr:

Im Plangebiet ist eine Priorisierung des Ful3- und Radverkehrs vorgesehen, weshalb der grol3e
Anteil des Quell- und Zielverkehrs als FuBwege und Radfahrten stattfinden soll. Es sind beid-
seitig der geplanten StralRenverbindung Ful3- und Radwege vorzusehen, um das Plangebiet in
Ost-West-Richtung zu erschliel3en. Kurze Anbindungen an den Haseuferweg, sowie an die
Wege auf dem Larmschutzwall, von wo aus das Lok-Viertel angebunden werden soll, sollten
vorgesehen werden.

OPNV:

Auch der OPNV soll einen nennenswerten Anteil des Quell- und Zielverkehrs der zukiinftigen
Nutzungen im Plangebiet aufnehmen. Hierflr stehen die vorhandenen Haltestellen'an der
Mindener Stral3e zur Verfigung, welche fuRlaufig gut erreichbar sein.sollten.

Bei einer entsprechend hohen Nachfrage ware es maoglich, eine Buslinie und zusétzliche Halte-
stellen im Plangebiet entlang der geplanten StraRenverbindung, zu integrieren.

Motorisierter Individualverkehr:

Die geplante Stralenverbindung zwischen der Franz-Lenz-Strafl3e und der Carl-Fischer-Stral3e
soll sowohl den Quell- und Zielverkehr des Plangebietals auch den ,Durchgangsverkehr* zwi-
schen der Franz-Lenz-Stral3e und der Schellenbergstral3e aufnehmen, um die Mindener
Stral3e zu entlasten. Es ist von einer Verkehrsbelastung von etwa5.000 bis 6.000 Kfz in 24
Stunden auszugehen. Fur die Planung wird der Anschluss an die Franz-Lenz-Straf3e Uber ei-
nen Kreisverkehr gem. B-Plan 333 erfolgen. Der Querschnitt der geplanten StralRenverbindung
sieht beidseitig der 6,5 Meter breiten Fahrbahn Gehwege (jeweils 2,5 m) und Radwege (jeweils
2 m) vor; Grunflachen und Versickerungsflachen sind.moglich, 6ffentliche Pkw-Stellplatze sind
nicht vorzusehen.

Eine Anbindung der BessemerstralRe an die Planstral3e ist nicht vorgesehen. Die Erschlie3ung
des Plangebiets tUber die Bessemerstralde soll entfallen oder in einem sehr begrenzten Umfang
maoglich sein, da die Belastungen weiterhin eine mit dem Wohnumfeld vertragliche GréRenord-
nung aufweisen soll.

Ruhender Verkehr (Pkw, Fahrrad):

Die aktualisierte Stellplatzsatzung der Stadt Osnabrick von 2022 ist hier zu berlcksichtigen.
Gemal der Stellplatzsatzung kann die Anzahl der Kfz-Stellplatze durch beispielsweise Carsha-
ring-Angebote reduziert werden. Autofreie Bereiche kdnnen durch Sammel- oder Quartiersga-
ragen<ermoglicht werden, aulerdem werden hierdurch die Zugangszeiten zu den Kfz-Stellplat-
zen verlangert, wodurch indirekt der Radverkehr geférdert wird, da die Zugangszeiten zu den
Fahrradstellplatzen kirzer ausfallen.

Pkw-Stellplatze der Gewerbebetriebe (Mitarbeiter/Kunden) sind grundsatzlich auf privaten Fla-
chen nachzuweisen.

Begriinung von Stellplatzanlagen:

o Standard sind ein Baum je funf Stellplatze. Fur grofl3ere Stellplatzanlagen (> 10 Stell-
platze) soll regelmaRiig eine Begriinung mit grof3kronigen Baumen festgesetzt werden.
Grundsatzlich soll bei einer angenommenen erreichbaren Durchwurzelungstiefe von
1,50 m der potenziell durchwurzelbare Raum mindestens 12 m3 betragen. Pflanzfla-
chen mit rundem oder quadratischem Zuschnitt sind solchen vorzuziehen, die lediglich
einen schmalen, lang gestreckten Wurzelraum zulassen. (siehe Abbildung XX).

Beleuchtung o6ffentlicher Verkehrsflachen:
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o Die Beleuchtung offentlicher Verkehrsflachen soll mit Leuchtmitteln erfolgen, die eine
geringe Lockwirkung auf Insekten und damit auf Fledermause aufweisen. Fir groRere
gewerbliche Bauflachen oder Sportstétten ist regelmafig zu prifen, ob eine entspre-
chende Bebauungsplanfestsetzung sinnvoll ist.

0 Quartiersgaragen aufgrund der Altlastenproblematik vorzugswiurdig

Bahnanlagen

Der sudliche Grundsticksbereich zwischen Bahngleisen und der stidlichen Gebaudekante der
bestehenden Hallen soll auf voller Lange der Grundstiicks optional fir ein weitere Rangiergleis
der Tecklenburger Nordbahn freigehalten werden.

5.2.6 Bodenverhaltnisse, Altlasten und Kampfmittel

Ausgangssituation:

Untergrundverhaltnisse:

0 Schicht 1: Befestigungen (Asphalt/ Beton/ Gleisschotter) und Oberboden bis etwa 0,10 m/
0,40 m unter GOK

o0 Schicht 2: Unterschiedlich tiefreichende Auffullungen aus heterogenen Materialgemischen
(Schotter, Schlacke, Bauschutt) mit Sandanteilen (z.T. humaos bis stark humos durchsetzt)
bis 1,00 m / > 5,00 m unter GOK (Sondierendteufe). Altgutachten sprechen von bis zu
6,7 m machtigen Auffillungen

0 Schicht 3: Gewachsene Fein-bis Mittelsande mit mehr oder weniger schluffigen Beimen-
gungen (z.T. schwach organisch bis organisch durchsetzt)

0 Schicht 4: Partiell gewachsene Schluffe.und Tone (z.T. organisch bis stark organisch
durchsetzt)

Grundwasser:

o0 Der Grundwasserspiegel wurde im Dezember 2022 zwischen 2,60 m unter GOK (ca.
65,40 m NHN; UP 31) und 4,60 m-(ca. 63,20 m NHN; UP 3) gemessen

o Die GrundwasserflieRrichtung verlauft gro3tenteils in westlicher bis stdlicher Richtung

o Entlang.der stdlichen Grundstiicksgrenze verlauft der umverlegte Fluss ,Hase", welcher
naturliche Vorflutereigenschaften aufweist

o Partielle, lokale Grundwassereffekte hin zum Vorfluter des Altarms der Hase im noérdli-

chen Bereich sind'den Altgutachten zu entnehmen und zu erwarten

Allgemeine Bebaubarkeit:

(0]

Insgesamt weicht das untersuchte Geléande von einer normalen Bebaubarkeit ab, weil fla-
chig verteilt heterogene tiefreichende Auffullungen festgestellt wurden

Die Auffullungen sind grob zusammengesetzt (Bauschutt, Schotter und Schlacke mit San-
danteilen) und kdénnen bei nicht dichter Lagerung Hohlraume besitzen, die zu spateren
Nachsackungen bei Lastaufsetzung filhren kénnen; vorbehaltlich vertiefter Untersuchun-
gen werden diese als nicht tragfahig eingeschatzt.

Gewachsener Sandhorizont ohne Organik: Allgemein verdichtungsféhig und zur Abtra-
gung von Lastenvermutlich ausreichend tragféahig

Partiell wurden gewachsenen Bdden (Sande, Schluffe und Tone) mit organischen Bei-
mengungen festgestellt. Dabei handelt es sich vermutlich um Flussablagerungen aus dem
ehemaligen Haseverlauf (vorwiegend im nordéstlichen Bereich des Gelandes); aufgrund
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der Zersetzungsgefahr und einer Zusammendrtickbarkeit bedarf der Beurteilung der Trag-
fahigkeit einer Einzelfallbetrachtung

e Altlasten:

(0]
(0]

Die Sondierergebnisse deuten auf eine vollflachig vorhandene Auffillungsschicht hin

Bei den Auffullungen ist von heterogenen Belastungen von polycyclischen Aromaten
(PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) und Schwermetallen (SM) auszugehen.
MKW- und PAK-Belastungen wurden im GW nachgewiesen. Eintrag erfolgte vermutlich
im Bereich der Hallen 2 — 4.

Im gew. Boden im Grundwasserschwankungsbereich ist eine Belastung im stidlichen Be-
reich der grof3en Hallen zu vermuten.

Eine Teerdlbelastung liegt im Bereich der Halle 2 und 3 vor und wurde bis dato wohl nicht
eingegrenzt.

Im Bereich der Grol3dreherei sind MKW und PAK Verunreinigungen im Bereich-der grund-
wasserfihrenden Schichten festgestellt worden. ein Antreffen von lokalen Belastungen
insbesondere im Grundwasserschwankungsbereich von 2,5 m — 4,0 m unter GOK als
wahrscheinlich einzustufen. Ebenso sind in diesem Bereich BTEX-Konzentrationen in der
Boden-Luft nachgewiesen worden. Die Notwendigkeit von Gasdrainagen in diesem Be-
reich kann nicht ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Grof3dreherei ist aufgrund der massiven Maschinenfundamente von einem
erhohten Aufwand fir die Baufeldfreimachung auszugehen. Fundamenttiefen bis 7 m un-
ter GOK sind anzunehmen. Des Weiteren durch Anderungen der Produktionsprozesse im
Laufe der Jahrzehnte zusétzliche den Planunterlagen nicht zu enthnehmende Fundamente
unterschiedlicher Dimensionen zu erwarten

Im Bereich der Waldflache sind weiterfiihrende Erkundungen erforderlich, um im Falle ei-
nes Erhalts des Waldes die 6ffentliche und weitgehend uneingeschrénkte Zugénglichkeit
dieser Flache gestatten.zu kénnen.

Zielsetzungen/Vorgaben:

Ein hoher Flachenversiegelungsgrad ist bei Erhalt der Auffillungen vor Ort zielfihrend
Sollte keine Versiegelung angestrebt werden, ist im Erstansatz eine Unterbrechung des
Wirkungspfades Boden-Mensch, in diesem Falle der anstehenden Auffillungen, aus gut-
achterlicher Sicht erforderlich

Eine Unterbrechung des Direktkontaktes kann gemaf BBodSchV durch die Herstellung von
geschlossener Vegetationsflachen oder Versiegelungen bzw. den Bodenaustausch oder
Bodenandeckung mit chemisch unbelasteten Materialien (< Vorsorgewerte der BBodSchV)
umgesetzt werden
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¢ Die gemal BBodSchV empfohlene Mindestliberdeckung ist fur die jeweilige Folgenutzung
wie folgt

¢ Bei Entsiegelungen von Flachen ist mindestens von dem in der vorgenannten Tabelle an-
gegebenen Bodenaustausch / Uberbauung auszugehen. Offenliegende Auffullungsflachen
sind zu vermeiden.

e Es sollten aufgrund der tlw. im Schwankungsbereich vorliegenden Auffillungen und den
zum Teil festgestellten lokalen Verunreinigungen aus Vorsorgegriinden keine Grundwas-
ser- bzw. Brauchwasserbrunnen geplant und installiert werden.

e Eingriffe in den Boden sind in der Regel mit héheren Kosten fiir die Entsorgungvon Aus-
hub, tlw. Rickbau von Fundamenten, Wasserhaltungen etc. verbunden: Werdendokale
Verunreinigungen bzw. geruchlich auffallige Schichten angetroffen, sind diese€iner Depo-
nierung zuzufiihren. Bereiche mit einem erhdhten Risiko sind in Anlage X dargestellt.

o Beitiefergehenden Grindungen > 3 m unter GOK ist nach aktuellem Kenntnisstand, auf-
grund des anstehenden Grundwassers, die Notwendigkeit von Verbauarbeiten und um-
fangreichen WasserhaltungsmafRhahmen gegeben. Der gut durchlassigen Porengrundwas-

serleiter ist hierbei zu berlcksichtigen.

e Sollten Grundwasserabsenkungen angestrebt werden, ist ein trockenfallen angrenzender
Schichten mit erh6htem Organik-Anteil zu vermeiden, da sonst mit Setzungen in den an-
grenzenden Bereichen zu rechnen ist.

Hinweis: Die oben dargestellten Punkte sind unter Vorbehalt zu sehen, dass gefahrdungsrelevante
Belange zum Boden und zum Grundwasser noch nicht abschlielBend geklart sind. Erst auf der
Grundlage eines zusammenhangenden standortbezogenen Altlastengutachtens zur Gefahrdungs-
abschatzung der Wirkungspfade Boden, Bodenluft und Grundwasser kdnnen gesicherte Aussagen
zum erforderlichen weiteren Untersuchungs- und Sanierungsbedarf aufgezeigt werden.

5.2.7 Larm

Ausgangssituation:

e Verkehrslarm ohne Stral3enverkehr:
o Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr):
Im Tagzeitraum ergeben die Berechnungen, dass der Orientierungswert fur
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Mischgebiete grofdtenteils eingehalten wird. Im Norden des Plangebietes erga-
ben die Berechnungen wohngebietsvertragliche Beurteilungspegel. Im Siden
hingegen, im Bereich der Schienenwege und des Rangierbahnhofs, etwa 95 m
von der sudlichen Grenze des Gebietes, ergaben die Berechnungen, dass der
Orientierungswert fur Mischgebiete (60 dB(A)) Uberschritten wird. Direkt an der
Plangebietsgrenze wird der rechtlich anerkannte Schwellenwert zur Gesund-
heitsgefahrdung von 70 dB(A) tagsuber Uberschritten.

o Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr):
Die Berechnungen ergeben, dass im gesamten Plangebiet der Orientierungs-
wert flr Mischgebiete im Nachtzeitraum tberschritten wird. Im Bereich um die
Schienenwege und des Rangierbahnhofs wird der rechtlich anerkannte Schwel-
lenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 60dB(A) bei Nacht Gberschritten (ca. 90
m von der sudlichen Grenze des Plangebietes)

0 Schallimmissionsplane in der Anlage X

o Durch die bisherige Nicht-Beriicksichtigung des:Stralenverkehrs, insbesondere der
Planstral3e, liegen die Larmemissionen im Gebiet Uber den bisherigen Berechnun-
gen. Im weiteren Verfahren sind eine Verkehrsprognose fur die PlanstraRe abzuge-
ben und die entsprechenden Larmemissionen zu berechnen.

Gewerbelarm

o Die Berechnungsergebnisse bei freier Schallausbreitung zeigen, dass die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fur urbane Gebiete von 63 dB(A) am Tag im ge-
samten Plangebiet eingehalten werden. Es wird grof3flachig eine Vertraglichkeit
fur eine Wohngebietsnutzung berechnet. Bei Nacht wird der Richtwert von 45
dB(A) im gesamten Gebiet tUberschritten.

Zielsetzungen/Vorgaben:

stadtebaulich auf hohe Larmbelastungen unter Beriicksichtigung der Anforderungen der
geplanten Nutzungen reagieren

Schaffung einer weitgehend geschlossenen Baustruktur zu den Larmquellen (Stden, Wes-
ten und Osten)

ausreichend bemessene Gebaudehothe als stadtebaulicher Larmschutz fir dahinter lie-
gende Flachen

an jeweils einer Gebaudefassade vertragliche Larmwerte erreichen

Auf Grundrissebene: Wohn- und SchlafrAume an larmabgewandter Fassadenseite anord-
nen. Erfahrungsgeman ist eine Gebaudetiefe von maximal 15 m fir durchgesteckte Woh-
nungsgrundrisse geeignet

6 Aufgabenstellung

Gegenstand der Aufgabenstellung ist die Planung eines urbanen Stadtquartiers auf der Flache des
ehemaligen Stahlwerks der GMH. Dabei gibt es zur langfristigen Konversion derartiger Industriean-
lagen national und international umfangreiche Erfahrungen. Auf dieser Grundlage streben die Aus-
loberin und die Stadt Osnabrtick an, an diesem Standort auf besondere Weise Zukunftsfahigkeit im
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Sinne nachhaltiger Urbanitat bzw. urbaner Nachhaltigkeit mit den gewachsenen Werten dieses In-
dustriestandorts so zusammenzufiihren, dass ein zukunftssicheres Stadtquartier modernster Pra-
gung entsteht. Angesichts der heterogenen Rahmenbedingungen und bisweilen zueinander in
Konkurrenz stehenden Zielsetzungen gehoért es zu den planerischen Herausforderungen, diese
sorgsam abzuwagen und in ein stimmiges Gesamtkonzept minden zu lassen. Die nachfolgend be-
schriebenen Aufgabenfelder 16sen diese vermeintlichen Widerspriiche noch nicht auf, sondern ma-
chen diese bewusst zum Gegenstand eines fachlich-fundierten und kreativen Entwurfsprozesses.
Dabei ist es der Ausloberschaft ein zentrales Anliegen, nicht nur Stadt-Okologie und Nachhaltigkeit
mit den programmatischen Anforderungen sehr gut in Einklang zu bringen, sondern-auch reizvolle
Stadtraume mit einer den 6ffentlichen Raum belebenden Nutzungsstruktur zu erhalten, die wirt-
schaftlich umsetzbar sind und flexibel auf die spater tatsachlich bestehenden Bedarfe eingehen
kénnen.

6.1 Stadtebauliches Aufgabenfeld

Planerische Leitidee fir ein zukunftsweisendes Stadtquartier formulieren!

Was macht ein urbanes Stadtquartier, das einen langeren Realisierungszeitraum bendtigt, an ei-
nem Standort wie diesem aus? Welche Elemente machen es zu einem einpragsamen Stadtraum,
mit dem sich die kuinftige Nutzerschaft gerne identifiziert und das nach und nach wéchst? Welche
Geschichte soll das neue Quartier erzahlen, damit sich Menschenmit ihm verbinden und ihre ei-
gene Geschichte(n) einschreiben mbégen?

Gesucht wird eine unverwechselbare, pragnante stadtraumliche und stadtstrukturelle Leitidee, die
von einem wohl proportionierten Verhaltnis zwischen gebautem Raum und Freiraum, von pragnan-
ten 6ffentlichen Raumen bestimmt ist. Erwartet wird eine stadtebaulich-freiraumplanerische Struk-
tur, die sich nicht in einem rational organisierten Raster erschopft, sondern vielmehr spannungs-
volle, kleinteilige Raume bildet, die spirbar unterschiedliche Wertigkeiten von Offentlichkeit aufwei-
sen und mannigfaltige Entwicklungsfacetten eroffnet.

Teil dieser Konzeption soll es sein, nach dem Brachfallen des Gelandes Elemente der industriellen
Vornutzung und/oder der landschaftlichen Sukzession in eine sinnfallige Quartiersstruktur zu integ-
rieren — um einerseits die Erinnerung an das Erbe wachzuhalten und andererseits daraus einen
spannungsvollen wie lebendigen Dialog zwischen Geschichte und Zukunft dieses Standorts zu ini-
tiieren.

Grundlagen fur ein wandlungs- und entwicklungsfahiges Nutzungskonzept schaffen und baulich-
raumlich umsetzen!

Was bedeutet es, an diesem Standort ein ,urbanes* Quartier zu errichten, welche Vorstellung von
Urbanitat kann einem Ort wie diesem, dessen Konzept wandelbar sein muss ohne ,in Stein gemei-
Belt* zu sein, zugrunde gelegt werden? Und: Wie kann in dem Zusammenwirken der oben skizzier-
ten Nutzungsschwerpunkte ,urbane Produktion* sowie die Verknipfung von Forschung und Land-
schaft in einem sog. ,Reallabor* neue Formen ,gemischter Nachbarschaft‘ erproben und versteti-
gen? Die Wettbewerbsteilnehmer sind aufgerufen, sich eingehend mit den strukturellen und stadte-
baulichen Herausforderungen urbaner Produktion zu befassen und eigene Ideen fir eine program-
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matisch-thematische Ausrichtung der Quartiersentwicklung aufzuzeigen. Der Schwerpunkt ,Le-
bensmittelproduktion” ist dabei eine Méglichkeit, aber keineswegs gesetzt. Weitreichende Inspirati-
onen liefern die inzwischen in zahlreichen Stadten geflihrten Debatten und Pilotprojekte Uber eine
(vertragliche) Einmischung der Produktion in die Stadt — von New York iber Kopenhagen bis zur
Region Stuttgart (IBA 2027).

Produktion, Dienstleistungen, Handwerk sowie Wohnen und gemeinschaftliche Angebote riicken
naher zusammen, Kreislaufe werden enger gefihrt. Fir die Konsumenten wird die Produktion
nachvollziehbar, im Alltag erlebbar und Teil regionaler Versorgung mit neuen Lieferketten. Erpro-
ben und Forschen, Anbauen, Verwerten und Verkaufen, Lernen und Geniel3en— Lebensmittel
werden fir alle Bevolkerungsgruppen erfahrbar. Fir das Profil des Quartiers kann und soll még-
lichst das zu einem wesentlichen Merkmal werden und dieser prototypische Ansatz Nachahmer
finden. Planerisch geht es nicht allein darum, Baufelder fur diese besonderen Nutzungen fur ein
innovatives Gewerbe zu schaffen, sondern Ziel ist es, in kreativer Kombination. mit den anderen
Nutzungen am Standort zu einem einzigartigen Nutzungsmix und Raumgefiige zu gelangen.

Ausgehend von den oben vorgeschlagenen und angestrebten Nutzungsbausteinen soll program-
matisch und r&aumlich ein Nutzungskonzept ausgearbeitet werden, das dem neuen Quartier ein in-
dividuelles Profil gibt und die Menschen, die dort wohnen oder arbeiten, eine attraktive und sich
vernetzende Nachbarschaft vorfinden — als Arbeitsstatten, die sich.stadtvertraglich vollends in das
Nutzungsgeflige integrieren.

In diesem Zusammenhang ist der Frage nachzugehen, wie an diesem innerstadtnahen und ausge-
zeichnet erschlossenen Standort ein Beitrag zur Entwicklung des Hochschul- und Forschungs-
standorts Osnabriicks geleistet werden kann, ohne zu den etablierten Wissenschaftsclustern in
Konkurrenz zu treten. Mit dem Nutzungskonzept ist eine zukunftsweisende, mutige Idee fir ein
Quartier zu entwerfen, das im besten Sinne ein ausgezeichnet vernetztes und sich dynamisch ent-
wickelndes neues ,Stuck Stadt” in'Erscheinung tritt. ,Urban® ist in diesem Sinne als ein von Men-
schen belebtes Quartier zu verstehen, ein Ort, an dem sich Leben in der engen Verknipfung von
offentlichem Raum und aktivierten Erdgeschosszonen entfalten kann. Mit ,urban® ist ebenso eine
Vorstellung von Stadt gemeint, die wandelbare Stadtstrukturen unterschiedlicher Kérnigkeit ermog-
licht, die dem verdichteten Miteinander von Unterschiedlichkeiten — auch in der dritten Dimension —
gegenuber der sauberen Trennung von Nutzungsarten den Vorzug geben.

In die Ausarbeitung des raumlichen Nutzungskonzepts sind insbesondere die Einfliisse von Frisch-
luft, Landschaft und Grin, Belichtung/Besonnung, Immissionen und Verkehr sowie die aus den je-
weiligen Nutzungen erwachsenden Wirkungsfaktoren inkl. eines herausragenden Energiekonzepts
auf die Nachbarschaft zu bericksichtigen, sodass das Areal Mal3stabe setzt.

Gesucht wird eine ,,dramaturgisch” tiberzeugende Verteilung der Nutzungen auf dem Grundsttick,
die einander verstarkend wirken, sich gegenseitig férdern bzw. etwaige nachbarschaftliche Belas-
tungen ,aul3en vor* lassen. Nicht zuletzt ist zu erdrtern, wie mit Hilfe einer geschickten Nutzungs-

und Gebaudeanordnung (insbesondere in Bezug auf die Bahnanlagen) urbane Aufenthaltsqualita-
ten im Quartier gestarkt werden kénnen.
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Uberdies soll das Quartier perspektivisch auch mit dem ¢stlich gelegenen real-Markt-Grundstiick
eine stadtraumliche Einheit bilden kdnnen. Wie sich dieses Areal funktional und stadtebaulich zu-
kunftig entwickeln wird, ist zurzeit nicht absehbar. Gesucht wird fir das Plangebiet daher eine
Struktur, die sowohl mit dem grof3flachigen Einzelhandel eines real-Markts ebenso auskommt als
auch mit einer alternativen Nutzung. Gewiinscht ist eine plausibel geplante Verknipfung beider
Flachen, die keinesfalls von der Entwicklung des 6stlichen Grundstiicks abhangig ist oder gar ei-
nen ,stadtebaulichen Torso* im Plangebiet riskiert.

Gebaudetypologien fir unterschiedliche Nutzergruppen entwickeln!

Von herausragendem Interesse ist die Ubersetzung des Nutzungskonzepts in Gebaudestrukturen.
Besonders anspruchsvoll ist die Integration von Anlagen zur urbanen Produktion mit den flr einen
funktionsfahigen Betrieb erforderlichen Anbindungs- und Erschlie3ungsstrukturen — nicht zuletzt im
Kontext mit dem Lok-Viertel. Aber auch die Verknipfung von Wohnen und Arbeiten, die flexible
Nutzbarkeit von publikumsbezogenen Erdgeschosszonen sind fur ein urbanes Quartier relevant:
Typologisch ist sehr genau zu Uberlegen, an welchen Orten 6ffentliches Leben Uber aktive EG-
Zone vorrangig entwickelt werden soll und wie diese Qualitatbaulich etwa durch eine Uberhéhung
des Erdgeschosses und durch entsprechende Geb&audetiefen umgesetzt werden kann.

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer sind aufgefordert, stadtebauliche Typologien zu entwerfen,
die die Komplexitét eines nutzungsgemischten Quartiers hinreichend abbilden. Es ist zu prifen ob
und ggf. inwieweit Nutzungen innerhalb eines.Gebaudes erfolgreich gemischt werden kénnen und
im Sinne nachhaltiger Loésungsansétze in kompakten, verdichteten Typologien ihren Ausdruck fin-
den. Keineswegs sollen die Nutzungen typologisch ,sortenrein“ raumlich voneinander getrennt
werden. Vielmehr soll gezeigt werden, wie Produktion, Arbeiten und Wohnen auch in gebaudety-
pologischer Verdichtung Ausdruck von und Motor fiir. Urbanitat sein konnen. Ein Beispiel mag das
Wohnen von Auszubildenden in.den Handwerkerhofen sein. Nur dann, wenn etwa die Anforderun-
gen des Larmschutzes oder.der Altlastensituation eine raumliche Trennung der Funktionen auf
dem Grundstuck erfordern, kann diese funktionale Sortierung in Erwagung gezogen werden.

Gesucht werden Ldsungsvorschlage, die fur das gesamte Quartier mit einem mdglichst geringen
FuRabdruck auskommen. Ferner sind insbesondere in Bezug auf das Wohnen stadtebauliche
Strukturen zu kreieren, die pragnanten 6ffentlichen Raumen privat und gemeinschaftlich nutzbare,
geschutzte Rickzugsmoglichkeiten gegeniberstellen, damit einer hohen baulichen Dichte zum
Trotz sich hinreichend viel Privatheit entfalten kann, die mutmaflich eine Gelingensvoraussetzung
urbaner Quartiere darstellen durfte. Auf dem Grundstiick kdnnen durchaus einzelne Hochpunkte
platziert werden. Diese sind in ihrer baulich-raumlichen Dimension und Positionierung sorgfaltig
auf die Anforderungen der Kaltluftentwicklung abzustimmen.

Nicht zuletzt sind Stéadtebau und Freiraumstruktur in Einheit zu denken. Das zu entwerfende raum-
liche Leitbild mit seinen Raumbildern und Atmosphéaren, seiner Vorstellung von einer zukunftsfahi-
gen Stadt soll sich deutlich von den zuletzt oftmals auf Rationalitat inrer Machbarkeit beschranken-
den Baustrukturen absetzen. Vielmehr wird eine Raumstruktur gesucht, die spannungsreich ge-
formt ist, Uberraschende Perspektiven erdffnet, dramaturgisch das Nutzungsgefiige und die funkti-
onalen Schwerpunkte des Quatrtiers intuitiv erfahrbar herausarbeitet und insofern durchaus ein
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kunstvolles Ganzes schafft. Diese Raumstruktur muss den Rahmen fir eine hochwertige architek-
tonische Umsetzung definieren und soll bereits prinzipielle gestalterische Aussagen fir die Ge-
baude und den Freiraum treffen.

Geschichte erzahlen!

Der Altstandort hat — bei vielen Herausforderungen — einen enormen Vorteil gegenuber einer nicht
vorgepragten Flache: Er erzahlt bereits eine Geschichte, er bietet Anlass fir eine produktive Rei-
bung mit dem Vorhandenen und den Relikten der Vorgangernutzung, er schafft Ankntpfungs-
punkte daftr, bestehende Linien aufzugreifen, sie neu zu interpretieren, sie umzudeuten oder neue
Faden einzuweben. Gesucht wird eine grol3e stadtebauliche Erzahlung, die in Kenntnis der histori-
schen Kapitel neue Seiten aufzuschlagen vermag, den geschichtlichen Wert dieser Flache atmo-
spharisch erfahrbar macht.

Alte Gleisanlagen, historische Hallen, gewachsene Grinstrukturen — nicht alle Elemente lohnen
es, erhalten zu werden, doch wird eine ebenso kritische wie kreative Auseinandersetzung mit den
pragenden Elementen erwartet, die eine Identitat stiftende, das Leben.im Quartier bereichernde
Wirkung zu entfalten vermag. Keineswegs wird eine unreflektierte Ubernahme gewiinscht. Doch ist
zu Uberlegen, wie historische Schichten und Motive dem Quartier an entscheidenden Orten in der
Nachbarschaft einen unverwechselbaren Ausdruck verleihen und damit den Unterschied zu ge-
wohnlichen Quartiersentwicklungen machen kdénnen!

Erhalt und Umnutzung der historischen Hallen priifen und sinnféllig in das Raumgeflige einweben!
Die historischen Hallen sind gewiss nicht allesamt erhaltenswert und mit Blick auf die angedachten
Nutzungsprogramme auch nur bedingt fiir eine Umnutzung geeignet. Insbesondere der vollstan-
dige Erhalt der grof3ten Halle auf dem Grundstiick wird aufgrund einer ,anspruchsvollen* Umnutz-
barkeit, aber auch ihrer Beeintrachtigung des Ost-West-Kaltluftstroms sehr kritisch gesehen. Doch
ist in Kenntnis der Altlastensituation auch ihr Ersatz durch andere Gebaude wenig aussichtsreich,
da die dafiir notwendige Auskofferung des Bodens enormen Aufwand nach sich zége. Im Rahmen
des Wettbewerbs ist ein Uberzeugender Umgang mit der Halle resp. ihrem Grundstick zu finden.

Tragfahige Losungen zum Umgang mit dem Bereich der grof3en Halle zu finden, gehort zu den
komplexesten Fragestellungen des Wettbewerbs. Um im Rahmen dieses Verfahrens dartber ein-
gehend die Debatte fuhren kbnnen, kdnnen von den Teilnehmern zur Zwischenprasentation unter-
schiedliche Lésungsvarianten zur Diskussion gestellt werden. Dem Preisgericht bleibt es vorbehal-
ten, Uber das Protokoll Empfehlungen fir den Umgang mit dieser Halle auszusprechen und die
Aussagen der Auslobung damit zu konkretisieren.

Die kleineren Bestandshallen indessen lassen zumindest teilweise eine Nachnutzung zu. Diese ist
eingehend zu prifen und ggf. sind daftir Nutzungskonzept, architektonische Weiterentwicklung
und damit ihre funktionale und &sthetische Integration in das Gesamtkonzept sinnfallig herauszuar-
beiten. Von besonderem Interesse ist dabei der Erhalt eines Angebots zum Skaten als Keimzelle
fur die Jugend- und Kulturszene im Gebiet, wie aktuell in der westlichen Bestandshalle gegeben.

Altlastenflachen innovativ und vertraglich integrieren!
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Die Umsetzbarkeit des gesamten Konzepts steht und fallt mit der Berticksichtigung der Anforde-
rungen, die sich aus der Altlastensituation ergeben. Die mit dem Altlastengutachten aufgezeigten
MalRnahmen insbesondere zum Schutz der Pfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser sind
unbedingt zu beachten. Ferner ist ein kreativer Umgang mit der Sanierung dergestalt gewiinscht,
der den (wirtschaftlichen) Aufwand minimiert und zugleich die Nutzungsmdglichkeiten fiir die kinf-
tige Bewohnerschaft in diesem modernen Stadtquartier maximiert. Unerlasslich ist eine Konzep-
tion, die das Vertrauen geniel3t, dauerhaft ein sicheres und sauberes Quartier zu sein. Es wird an-
geregt, sich eingehend in die in den letzten Jahrzehnten gewonnenen Erkenntnisse und Erfahrun-
gen mit vergleichbaren Projekten der Industrieflachenkonversion zu vertiefen, sich-von Beispielpro-
jekten und deren Strategien zur ,Verséhnung“ von Altlastensanierung und Quartiersentwicklung
inspirieren zu lassen.

Vernetzen und einweben!

Fraher war das IAG Magnum Areal/Industrieareal ein von den angrenzenden Stadtquartieren weit-
gehend unabhangig funktionierendes Areal. Bezilige zu den unmittelbar angrenzenden Arealen be-
standen allenfalls Uber die Verkehrsinfrastruktur, und auch mancher Arbeiter wird in einem der an-
grenzenden Quartiere gewohnt haben - und selbstverstandlich war der Standort ein bedeutender
Arbeitgeber. Dies wird sich grundlegend verandern. Denn mit der Quartiersentwicklung kommt die
Flache an der Bessemerstral3e zurtick in die Stadt. Was fur eine Chance! Das Geléande wird auf
einmal zuganglich fir die Offentlichkeit, die Hase entfaltet als Landschafts- und Griinzug zwischen
Quartieren eine verbindende Wirkung, Bricheim Stadtkérper werden Uberwunden, neue Wege-
verbindungen werden geknupft, kurze Wege zum Hauptbahnhof hergestellt. Neue Beziige zu den
existierenden und zu bestehenden und auch neuen Nachbarschaften wie dem Lok-Viertel werden
geknupft. Aufgabe des Wettbewerbs ist es, dieses Einweben in Stadt-, Freiraum- und Verkehrs-
strukturen zu bewirken und Anknupfungspunkte zu definieren und zu qualifizieren, die eine selbst-
verstandliche Vernetzung von Raumen und‘Menschen bedeuten wirde.

Gesucht wird eine stadtraumliche ddee fiir ein sich ergénzendes Miteinander der vielfaltigen und
durchaus sich voneinander unterscheidenden Quartiere Osnabrticks.

Tragfahige Entwicklungsschritte aufzeigen!

Angesichts der Grof3e des Areals und seiner Komplexitat, die sich aus den Bestandstrukturen
ergibt, wird das Quartier an der Bessemerstraf3e in mehreren Schritten entwickelt werden muissen.
Die strukturelle Idee fiir das Quartier muss sich daher in sinnvollen Abschnitten realisieren lassen.
Jeder Entwicklungsschritt muss eine gewisse Eigenstandigkeit besitzen und auch als letzter Schritt
einer unvollendeten Entwicklung Sinn ergeben. Ebenso ist darauf zu achten, dass Entwicklungs-
schritte funktional/technisch aufeinander aufbauen und daher MaRhahmen, die Voraussetzung fur
nachlaufende Realisierungsschritte sind, auch zeitlich vorlaufen.

Wirtschaftliche Gesamtentwicklung aufzeigen!

Die Transformation des Areals verlangt einen enormen Ressourceneinsatz. Nicht nur, dass die
vollstandige Flache wohl einer Altlastensanierung unterzogen werden muss, erhdht den wirtschaft-
lichen Druck auf den Ertrag aus der Konversion, auch die Gesamtheit der Mal3nahmen, die fir ein
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gesundes Wohnen und Arbeiten am Standort technisch notwendig sind, verlangen bei den Plane-
rinnen und Planern ein ausgepragtes Bewusstsein fir eine wirtschaftliche Planung und Realisie-
rung. Im Zuge des Verfahrens ist darzulegen, in welcher Weise die Prinzipien der Wirtschaftlichkeit
verfolgt werden und wie sich diese in einer effizienten FlAchennutzung, einen hohen Anteil an Net-
tobauland, einen maglichst geringen Erschlie3ungsflachenanteil und mit Blick auf die hochbauliche
Realisierung kompakte architektonische Lésungen fordert. Auch im Freiraum sind neben den Er-
stellungskosten fur hochwertige AuRenrdume in dieser frihen Planungsphase die Weichen fur den
spateren Pflege- und Unterhaltungsaufwand gestellt. Auch hier gilt es, das Verhaltnis zwischen
Kosten und Nutzen Uberzeugend auszuloten.

6.2 Freiraumplanerisches Aufgabenfeld

Freiraum identitatsstiftend strukturieren!

Integraler Bestandteil der stadtebaulichen Leitidee ist eine Idee fiir den Freiraum. Gefordert ist eine
identitatsstiftende Idee insbesondere fiir den 6ffentlichen Raum. Es ist ein sinnstiftendes Gefuige
aus Platzanlagen, StralRenraumen, Parks und Landschaftsrdumen, aus privaten und gemeinschaft-
lich nutzbaren Aufenthalts- und Riickzugsraumen zu entwerfen, das mit den Gebauden ein stimmi-
ges Ganzes ergeben soll. Gesucht wird ein starkes Nutzungskonzept fur den Freiraum, welches
der Nutzerschaft unterschiedliche und vielfaltige Angebote unterbreitet — ganz gleich ob es sich um
Bewohner, Werktatige oder Passanten des Quartiers handelt. Es ist ein Nutzungsprogramm von
Bewegung, Spiel und Sport, Uber Veranstaltungen, Austausch/Interaktion bis zu Angeboten fir Er-
holung und Ruhe zu entwerfen, die vertraglich mit den angrenzenden Geb&audenutzungen intera-
gieren. Ein Raumangebot Uberdies, das allen Menschen barrierefrei zugénglich ist und allerorten
den spurbaren Charakter von Niederschwelligkeit entfaltet. Diese Qualitat muss sich bis zu
Schwellen zu den Gebauden bzw. bis in ihre Erdgeschosszonen hinein fortsetzen.

Auch wenn noch keine Objektplanung fir die Freianlagen zu entwerfen ist, so sollen gleichwohl
Uberzeugende Bilder fiir eine differenzierte Ausgestaltung der Freirdume gezeichnet werden. Da-
bei ist herauszuarbeiten; wie historische Freiraum- und bestehende Landschaftsstrukturen in das
neue Quartier integriert werden und in welcher Weise diese die Nachbarschaft pragen sollen. Prin-
zipielle Aussagen.zu Gestaltung .und Anmutung sind insbesondere fur die 6ffentlichen Freiflachen
aufzuzeigen. Nicht zuletzt'ist von grof3em Interesse zu erfahren, welche Qualitat die Strallenrdaume
pragen sollen, in welcher Weise Auto- und Lieferverkehr einschliel3lich runendem Verkehr nicht
stdérend in'den Raum integriert werden kann.

Ruderalflachen und wertvollen Baumbestand erhalten und ausbauen!

Heute pragen Ruderalflachen, Gleiskorper und grof3flachig versiegelte Flachen die Anmutung des
Gelandes. Sie beschreiben nicht nur die Auflassung der Flache und die Riickkehr der Natur, son-
dern kénnen auch die Transformation in eine neue Zeit beschreiben. In jedem Fall bringen sie eine
zeitliche Distanz zur urspriinglichen Nutzung zum Ausdruck, und es stellt sich die Frage, ob und
gof. in welchem Umfang und an welchem Ort dieses Dokument der natirlichen Sukzession dyna-
mischer Teil einer neuen Entwicklung werden soll. In jedem Fall gilt es, sich mit dem wertvollen
Baumbestand zu befassen und zumindest teilweise seinen Erhalt im Quartier vorzusehen. Beson-
derer Befassung bedarf der Bereich entlang der Kléckner-Hase und das inzwischen zu einem
Wald herangereifte Birkenfeld. Auch wenn dieses ggf. auch an anderem Ort ersetzt und damit die
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Flache Uberplant werden kdnnte, so soll es gleichwohl nicht leichtfertig neuen Entwicklungen geop-
fert werden.

Losungen zum Regenwasser aufzeigen!
Zu erganzen nach Kenntnis der Regenwasservorgaben

6.3 Aufgabenfeld ErschlieBung und Mobilitat

Leistungsfahige Erschliel3ung sichern!

Die verkehrliche Einbindung des Areals in das Verkehrsnetz der Stadt Osnabrick soll in maximal
maoglicher Weise erfolgen. Dabei geht es um die Anbindung fur sdmtliche Verkehre, d. h: eine leis-
tungsfahige Erschliel3ung fir den motorisierten Verkehr, eine engmaschige Anknupfung an das
Rad- und FulRwegenetz im Westen, Norden und Siden sowie eine Anbindung'an den 6&ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV). Insbesondere der Anbindung tber das Lok-Viertel an-den Osnabri-
cker Hauptbahnhof ist besondere Beachtung zu schenken. Mit Blick auf die Erschlie3ung fur den
motorisierten Verkehr sind zwei Varianten aus Richtung Westen zu prifen und im Zusammenhang
mit der stadtraumlichen Idee eine leistungsfahige und in jeder Hinsicht attraktive Vorzugsvariante
auszuarbeiten.

Gesucht wird eine ErschlieBungsstruktur, die fir jeden Verkehrstrager die maximale Leistungsfa-
higkeit sichert und die Verkehrstrager untereinander weitestgehend konfliktfrei organisiert. Im Ab-
wagungsfall ist dem Umweltverbund gegentiber dem motorisierten Individualverkehr der Vorzug
einzuraumen. Gerade aus Sicht des Rad- und FuBverkehrs wird Mobilitat als Aspekt eines aktiven
Quartiers verstanden, die einen belebenden Effekt fuir die’'Nachbarschaft zeitigt. Wie dieser Aspekt
in die Struktur und Gestaltung der offentlichen Aufenthalts- und Verkehrsraume eingewertet wer-
den sollte, ist im Zuge der Planung eingehend zu erértern. Fir eine hichst effizient organisierte
Erschlielungsstruktur sind zudem Komfort und Sicherheit unbedingt zu gewahrleisten.

Klimafreundliches Mobilitatskonzept-entwickeln, Umweltverbund férdern!

Auch fur die Organisation und.moglichst wenig storende Unterbringung des MIV sowie dessen
Verkniipfung mit FuB-, Radverkehr und OPNV sind Losungen aufzuzeigen, um maglichst wenig
Flache fur das Abstellen von Pkw zu ,opfern®. Die Nutzung von Mobilitatspunkten, ggf. in Verbin-
dung mit anderen Nutzungsbausteinen fur das Quatrtier, sind in Profil, Lage, Gré3e und Entwick-
lungszeitpunkt zu prifen.

6.4 Aufgabenfeld Nachhaltigkeit, Energie und Klimaschutz

Mal3stabe.in Klimaschutz und Nachhaltigkeit setzen!

Ein Quartier wie dieses wird neue MalR3stabe in Klimaschutz und Nachhaltig setzen (missen). Mit
dem stadtebaulich-freiraumplanerischen Entwurf werden dafur die Weichen gestellt, indem spar-
sam mit Grund und Boden umgegangen werden und auch alle anderen Ressourcen insgesamt ef-
fizient zum Einsatz kommen sollen. Gesucht wird folglich ein Konzept fir eine besonders kom-
pakte Bauweise und einen maglichst geringen baulichen FuZabdruck. Angestrebt wird ferner ein
maoglichst geringer Versiegelungsgrad, mithin also eine umfassende Entsiegelung des Areals und
damit — nach erfolgter Sanierung des Bodens — eine Reaktivierung natirlicher Wasserkreislaufe.
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Im Hinblick auf den Kreislaufgedanken setzt das Quartier an der Bessemerstral3e neue Standards:
Alles soll dem Kreislaufgedanken unterliegen. Es sollen beim Bauen Materialien zum Einsatz kom-
men, bei denen es sich entweder selbst um Rezyklate handelt oder diese aufgrund ihrer Sorten-
reinheit jederzeit ausgebaut und anderweitig andernorts wieder eingebaut werden kénnen und da-
mit im Kreislauf bleiben.- Angestrebt wird weiterhin — in Architektur wie im Freiraum — der maxi-
male Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen oder mindestens von Ressourcen, die einen Bei-
trag zu einem COs-neutralen Quatrtier leisten.

Gefordert wird im Zuge des Verfahrens ein Konzept, das nicht allein vom Klimaschutzgedanken
motiviert ist, sondern diesen Aspekt zu einem integrierten Konzeptbestandteil macht. Es sind An-
satze zu erarbeiten, die neue Wege im Klimaschutz in der Konversion ehemaliger Industrieareale
sowie in der Quartiersentwicklung beschreiten. Es wird empfohlen, sich dafiir von anderenver-
gleichbaren internationalen Best-Practice-Projekten anregen zu lassen und sich in.dieser Frage
von Expertinnen und Experten Anregungen flir mutige Konzeptionen zu holen.

Wesentlicher Bestandteil dieser Konzeption wird ein integriertes Energiekonzept sein missen, das
hinsichtlich Produktion am Standort, Speicherung und Verbrauch auf lokale/regionale Kreislaufe
setzt und die Potenziale des Standorts optimal nutzt. Die gutachterlich fur diesen Standort erarbei-
teten Rahmenbedingungen sollen die Grundlage eines fortschrittlichen Energiekonzepts sein.

Insgesamt wird im Rahmen des Wettbewerbs_ein Vorschlag fir den anzustrebenden Nachhaltig-
keitsstandard der Geb&aude gewtinscht; seine asthetischen und imagebildenden Implikationen sind
beispielhaft herauszuarbeiten. Inwieweit das Quartier im Hinblick auf Holzbau und/oder serielles
Bauen (nicht allein im Wohnungsbau) neue Wege gehen sollte oder welche anderen Wege be-
schritten werden sollten, soll mit einer Uberzeugenden Empfehlung vorgetragen werden — ggf. un-
tersttzt durch die Konsultation einer Expertise aus dem Nachhaltigen Bauen.

Frischluftversorgung der Umgebung fordern!

Mit der Entwicklung des Areals-besteht die einmalige Chance, die Frischluftversorgung Osnab-
ricks aus Richtung Osten signifikant zu verbessern. Das Quartier kann damit tber die Gebiets-
grenzen hinaus_ einen guten Beitrag fur die Stadt Osnabrick leisten. Die oben beschriebenen Rah-
menbedingungen und MaRhahmenvorschlage zur Verbesserung der Frischluftversorgung sind da-
fur eingehend zu analysieren und in die stadtebaulich-freiraumplanerische Leitidee abgewogen zu
integrieren. Von herausragender Bedeutung werden zusammenhangend unbebaute Flachen zur
Frischluftentstehung sein sowie eine (partielle) Begrenzung der Geb&udeh6hen zur Férderung der
Luftstromung. Besondere Beachtung ist dem grof3en Hallenkomplex zu schenken, der in H6he und
Dimension das wesentliche Hemmnis innerhalb einer moglichen Frischluftschneise darstellt. Ein
(vollstandiger) Erhalt der Hallen ist auch aus dieser Perspektive kritisch zu priifen. Im Ubrigen ist
auch der bestehende Luftaustausch in Nord-Sud-Richtung in die Konzeption zur Lenkung der
Frischluftstréme unterstiitzend einzubringen.

Vorhandene Larmsituation planerisch und baulich l16sen!

Zu den Herausforderungen, ein Quartier mit gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen zu errich-
ten, gehort ferner ein effektives Konzept zum Umgang mit Larm. Gesucht werden Ansatze, die die
negativen Einwirkungen des Verkehrslarms (Strafl3e und Schiene) auf das Grundsttick signifikant
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minimieren — etwa durch bauliche MaZnahmen und/oder durch eine kluge Nutzungsverteilung auf
dem Grundstiick. Ebenso sind etwaige neue Emittenten, z. B. durch neue urbane Produktionsstat-
ten, oder auf dem Grundstiick entstehender Verkehrslarm so zu organisieren, dass negative Ein-
flisse auf ein vertragliches Mal3 reduziert werden kénnen.

Die mit dem jeweiligen Entwurf verfolgten Konzeptionen zu Nachhaltigkeit/Klimaschutz, Ressour-
cen-/Energieeinsatz, Frischluftversorgung und La&rmschutz sollen im laufenden Planungsverfahren
durch von der Ausloberin gestellte externe Gutachter tberprift werden, um die jeweiligen L6-
sungsansatze vor der Auswahlentscheidung mafigeschneidert optimieren zu kénnen.

Stadttechnische Innovationen vordenken!

Auf der Ebene der Ver- und Entsorgung soll das Quartier neue Wege beschreiten. Daflr ist vorzu-
denken, ob und ggf. wie parzellentbergreifend die technische Infrastruktur aus einer Hand bereit-
gestellt werden kann, um damit Synergien bei Errichtung, Unterhalt und Pflege sowie einer lang-
fristigen technischen/technologischen Erneuerung zu heben. Es wird angeregt, sich von jingsten
innovativen Stadtteilentwicklungen inspirieren zu lassen und.deren Anwendbarkeit auf diesen
Standort hin zu Uberprifen, um dessen Anpassungsfahigkeit und Resilienz zu gewahrleisten.
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Projekt Bessemerstrale 1, Osnabriick

Gegenstand Verfahrensteil

Stand 02.01.2023

Verfasser biro luchterhandt & partner
Arbeitsstand Entwurf

7 Beteiligte Akteure
7.1 Ausloberin

GMH Real Estate Bessemerstrale GmbH
Neue Hittenstralle 1
49124 Georgsmarienhitte

7.2 Verfahrenskoordination

biro luchterhandt & partner
Luchterhandt Senger Stadtplaner PartGmbB
Daniel Luchterhandt, Mira Schmidt, Clara Leddin

VersmannstralRe 32
20457 Hamburg

T +49.40.7070807-0
F +49.40.7070807-80
osnabrueck@luchterhandt.de

7.3 Kommunikation

Nachfragen zum Verfahren sind ausschlie3lich schriftlich per E-Mail: osnabrueck@Iluchterhandt.de
an die Verfahrenskoordination zu richten.

Von einer individuellen Riicksprache der Wettbewerbsteilnehmenden mit den jeweiligen Amtern
oder der Ausloberin ist abzusehen.

7.4 Planungsteams

Das Verfahren wird mit sieben Planungsteams durchgeftihrt.

e ASTOC Architects and Planners, Kdln, mit N.N. Landschaftsarchitekten, ORT

e CITYFORSTER architecture + urbanism, Hannover, mit N.N. Landschaftsarchitekten, ORT
e COIDO Architects, Hamburg, mit N.N. Landschaftsarchitekten, ORT

e Henning Larsen, Kopenhagen/Minchen, mit N.N. Landschaftsarchitekten, ORT

e HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS, Zirich, mit N.N. Landschaftsarchitekten, ORT

e SUPERWIEN, Wien, mit N.N. Landschaftsarchitekten, ORT

Seite 39 von 50



TELEINTERNETCAFE Architektur und Urbanismus GmbH, Berlin, mit N.N. Landschaftsar-
chitekten, ORT

Alle Teams haben ihre Teilnahme verbindlich erklart.

7.5 Preisgericht

Fachpreistrichter

Prof. Jorg Aldinger
Frank Otte

Laura Jahnke
Michael Ziller

Prof. Ulrike Bohm

Stellvertretende Fachpreisrichter

Holger Clodius

Prof. Annette Rudolph-Cleff
Prof. Wolfgang Willkomm
Dr. Antje Stokmann

Sachpreisrichter

Dr. Anne-Marie Grol3mann
N.N., SPD-Fraktion

N.N., CDU-Fraktion

N.N., Grinen-Fraktion

Stellvertretende Sachpreisrichter

Simone Senst

N.N., Gruppe FDP/UWG

N.N., Gruppe Die Linke/ Kalla Wefel
N.N.,

7.6 Sachverstandige und Gaste (im Detail mit der Stadt noch abzustimmen)

N.N., Vertreter/in Ausloberin

Herr Kroger, GMH, Nachhaltigkeits-/Energieexperte

N.N., Vertreter/in Stadt

Herr Ratheiser, Weatherpark, Stadtklima/ Kaltluft

Herr Neumann, Larmkontor, L&rm/ Schallschutz

Herr Muller, Schubert Ingenieure, Verkehr/ Mobilitat

Herr Sartorius, Hinz Ingenieure, Altlasten

N.N., Planstatt Senner, Regenwassermanagement, Natur und Umwelt
Herr Hoffmann, Beratender Ingenieur Nachhaltigkeit/Energieeffizienz
Herr Evers, Evers & Partner, Bauleitplanung

Herr Lepper, TRC, Immobilienwirtschaft/ Umsetzbarkeit/ Wirtschaftlichkeit
Herr Kuhimann, alba Bauprojektmanagement, Baukosten/ Umsetzbarkeit/ Wirtschaftlichkeit
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Gaste
e Frau Steinkamp, Kontaktstelle Wohnraum
o Frau Pétter, Stadtebauliche Sonderprojekte
¢ N.N., Stadtwerke Osnabriick
e Herr Molling, MdllingMedia, Kommunikation
e Herr Stohr, Seedhouse
e N.N., WFO

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Sachverstandige und Gaste zu benennen.

7.7 Vorpriufung

Die Vorprufung erfolgt durch biro luchterhandt & partner, Hamburg in Zusammenarbeit mit den ge-
nannten Sachverstandigen. Die Ausloberin behélt sich vor, weitere Berater und Vorprifende zu be-
nennen.

8 Inhalte
8.1 Wettbewerbsaufgabe

Textliche Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe. Ca. 500 bis 800 Zeichen, wird nach der inhaltli-
chen Abstimmung der Aufgabenstellung in der Auslobung erganzt

8.2 Unterlagen

Im Rahmen des Wettbewerbs werden den Teilnehmerinnen und Teilnehmern folgende Unterlagen
mit digitalen Kartengrundlagen sowie samtlichen Materialen in digitalisierter Form zur Verfligung
gestellt:

01 Auslobungsbraschiire (pdf)
02 Standortdokumentation
03 Zeichengrundlage (dwg/dxf)

04 _Erganzendes Planmaterial
e 02.1 XXX
e 02.2 XXX

05 Gutachten
e 04.1 XXX
e 04.2 XXX

06 Verordnungen und Richtlinien
e 05.1 XXX
e 05.2 XXX
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07 Vordrucke und Vorgaben

06.1 XXX
06.2 XXX

Samtliche im Verfahren zur Verfugung gestellte Unterlagen sind ausschlieRlich fur die Bearbeitung
der gestellten Aufgabe zu verwenden und vertraulich zu behandeln.

9 Verfahrensmodalitaten

9.1 Verfahrensart

Der Wettbewerb wird als eingeladener kooperativer stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisie-
rungswettbewerb ausgelobt. Das Verfahren ist nicht anonym. Die Sprache des Verfahrens ist
deutsch.

Die Durchfiihrung des Wettbewerbs erfolgt in Anlehnung an die Regelungen der RPW 2013.

9.2 Teilnahmeberechtigung

Zur Teilnahme am Wettbewerb berechtigt sind:

naturliche Personen, die gemal den Regelungen des Staates, in dem sie ansassig sind
(beschrankt auf die EWR-Mitgliedsstaaten und die Schweiz und das Vereinigte Kdnigreich),
am Tage der Auslobung berechtigt sind, die Berufshezeichnung Stadtplaner/-in, Architekt/-
in oder Landschaftsarchitekt/-inzu fihren. Ist in dem Herkunftsland die Berufsbezeichnung
gesetzlich nicht geregelt, so erfillt die fachliche Voraussetzung, wer Gber ein Diplom, Pri-
fungszeugnis oder einen sonstigen Befahigungsnachweis verfuigt, dessen Anerkennung
nach den Richtlinien 2005/36/EG und 2001/19/EG gewabhrleistet ist.

juristische Personen, zu deren satzungsmaRigen Geschaftszweck die der Wettbewerbsauf-
gabe entsprechenden Planungsleistungen gehoren, sofern mindestens ein/e Gesellschaf-
ter/-in oder bevollmachtigte/r Vertreter/-in und die/der verantwortliche Verfasser/-in der
Wettbewerbsarbeit die an naturliche Personen gestellten Anforderungen erfillen.
Bewerbergemeinschaften aus nattrlichen Personen und/oder juristischen Personen. Bei
Bewerbergemeinschaften muss jedes Mitglied die Anforderungen erfillen, die an natirliche
oder juristische Personen gestellt werden. Dieses gilt auch fir die Beteiligung freier Mitar-
beiter/-innen. Bewerbergemeinschaften haften im Auftragsfall gesamtschuldnerisch und be-
nennen eine bevoliméachtigte Vertreterin oder einen bevollmachtigten Vertreter, die/der fir
die Wettbewerbsarbeit verantwortlich ist.

Die Bildung von Teams aus einem Stadtplanungs- bzw. Architekturblro mit einem Landschaftsar-
chitekturburo ist zwingend erforderlich. Die geforderten Nachweise sind der Ausloberin vorzulegen.
Mitglieder von Bewerbergemeinschaften sind von der eigenen Teilnahme ausgeschlossen. Ver-
stoRe hiergegen haben den Ausschluss samtlicher Arbeiten der Beteiligten zur Folge. Es wird dar-
Uber hinaus dringend empfohlen, sich im laufenden Entwurfsprozess in den Themenfeldern Ver-
kehrsplanung und Nachhaltigkeit/Energie beraten zu lassen.
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Alle Teilnehmenden haben ihre Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu prifen. Die Teil-
nahme erfolgt auf eigene Verantwortung. Bei der Abgabe der Wettbewerbsarbeiten sind in der Ver-
fassererklarung samtliche am Wettbewerb beteiligte Mitarbeiter/innen mit Vor- und Zunamen zu
benennen. Jedes Biro darf sich nur mit einem Entwurf am Wettbewerb beteiligen

9.3 Beurteilungskriterien

Die im Programm der Auslobung definierten Anforderungen gelten als Richtschnur fur die Beurtei-
lung durch das Preisgericht. Hierbei werden folgende Beurteilungskriterien zugrunde gelegt:

e Qualitat des stddtebaulichen Konzepts:
Grundidee, Innovationsgehalt und Modellcharakter, Maf3stablichkeit der Bebauung, Qualitat
der Nutzungsmischung, Vielfalt der Geb&udetypologien, Gestaltqualitat der Baukorper, Ein-
bindung in den stadtraumlichen Kontext, Adresshildung, Unverwechselbarkeit, Sichtbezie-
hungen, Nutzungskonzept, Erreichen der Barrierefreiheit, Umgang mit Bestand; Identitats-
bildung des Quartiers
e Qualitat des freiraumplanerischen Konzepts:
Grundidee, MalR3stablichkeit der Freirdaume, Vielfalt und Zonierung der 6ffentlichen und pri-
vaten Freirdume, vielfaltige Aufenthaltsqualitat, Barrierefreiheit des Gesamtkonzeptes, Frei-
raumverbindungen/Anschlisse, stadtebauliche und freirdumliche Verflechtung
e Qualitat des hochbaulichen Konzepts:
Nutzungsmoglichkeiten und Funktionalitat/Flexibilitdt, Gebaudetiefen, Belichtung, Blickbezie-
hungen, Qualitat der privaten FreirAume, Erreichen der Barrierefreiheit

e Qualitat des ErschlieBungs- und Mobilitatskonzepts:
Grundidee, funktionale Ausformung der inneren ErschlieRung, Einbindung in das beste-
hende Wegekonzept, Konzept fiir. den ruhenden Verkehr, Erreichen der Barrierefreiheit,
Rad-und FulRverkehr, Leistungsfahigkeit der Verkehrsplanung, Ideen zur Mobilitat

e Qualitat des Nachhaltigkeitskonzepts:
Okologische Grundkonzeption, Ausrichtung der Bebauung, Flacheneffizienz, Umweltver-
traglichkeit, Beitrag zum energetisch optimierten Bauen, Anséatze Energie/ Regenwasser-
management

e Wirtschatftlichkeit:
Ausnutzungskennziffern, Realteilbarkeit, Erschlieungsaufwand, Vermarktbarkeit, ab-
schnittsweise Realisierbarkeit

o Realisierbarkeit:
Einhaltung der planerischen Restriktionen, Umsetzbarkeit des Nutzungsprogramms, pla-
nungsrechtliche Umsetzbarkeit, technische Realisierbarkeit, Etappierungskonzept

Die Reihenfolge der Kriterien hat auf deren Wertigkeit keinen Einfluss. Dem Preisgericht obliegt
eine verantwortliche, den Vorgaben und Intentionen der von der Ausloberin in der Auslobung for-
mulierten Rahmenbedingungen, gentigende Bewertung.

9.4 Bindende Vorgaben

Auf ,bindende Vorgaben*, die zum Ausschluss der Arbeit von der Beurteilung durch das Preisge-
richt fuhren, wird mit Ausnahme der Nichtbeachtung der formalen Leistungsbestandteile (Einhal-
tung der Einlieferungsfristen) verzichtet. Textpassagen dieser Wettbewerbsauslobung, die als
zwingende Vorgaben verstanden werden kdnnten, aber nicht explizit als ,bindende Vorgabe" auf-
gefuhrt sind, sind als wesentliche Zielvorgaben der Auslobung zu betrachten; ihre Missachtung
fuhrt nicht zum Ausschluss der betreffenden Arbeiten, sondern unterliegt der Gblichen Bewertung

Seite 43 von 50



des Preisgerichts. Gleiches gilt fur klarstellende oder erganzende Formulierungen in der Protokol-
lierung des Rickfragenkolloquiums. Nur wenn diese explizit als ,bindende Vorgaben* gekenn-
zeichnet werden, wird die Missachtung zum Ausschluss von der Beurteilung durch das Preisge-
richt fuhren.

9.5 Wettbewerbssumme und Aufwandsentschadigungen

Fur den Wettbewerb steht eine Wettbewerbssumme in Héhe von 144.000,00 EUR (netto) zur Ver-
figung.

Es ist vorgesehen, die Wettbewerbssumme teilweise als Aufwandsentschadigungen auszuschut-
ten. Alle Teilnehmer/-innen, die die geforderten Leistungen vollsténdig und fristgerechteingereicht
haben, erhalten eine Aufwandsentschadigung in Hohe von 12.000,00 EUR (netto). Die verbleiben-
den Wettbewerbssummen sind beabsichtigt fiir folgende wie folgt aufzuteilen:

1. Preis 30.000 Euro
2. Preis 20.000 Euro
3. Preis 10.000 Euro

Das Preisgericht kann einstimmig eine andere Aufteilung der Wettbewerbssummen beschlie3en.

9.6 Eigentum und Urheberrecht

Die eingereichten Unterlagen aller Teilnehmenden, die Gegenstand von Preisen werden, gehen
ins Eigentum der Ausloberin tGber; sie kdnnen von dieser an einen Dritten Ubertragen werden.

Das Urheberrecht verbleibt bei den jeweiligen Entwurfsverfassern. Fir die Beschadigung oder den
Verlust der eingereichten Arbeiten haften die Auslober nur im Falle grob fahrlassigen Verhaltens.
Die Ausloberin weist darauf hin, dass jegliches Bild- und Planmaterial der Teilnehmer/-innen frei
von Rechten Dritter Ubergeben werden muss bzw. die Teilnehmer/-innen diese Rechte auf eigene
Kosten erwerben mussen. Im Falle etwaiger Urheberrechtsverletzungen Dritter auf Grund von un-
rechtmafRigem Gebrauch von Bild- oder Planmaterial, die an die Ausloberin oder den Verfahrens-
betreuer gerichtet werden, haften ausschlieZlich die Teilnehmer/-innen.

Die Ausloberin'bzw. in ihrem Auftrag stehende Dritte dirfen die ausgewéhlte Planung ohne weitere
Vergutung veroéffentlichen, weiternutzen und entwickeln.

Die Verfasserinnen und Verfasser sowie ihre Rechtsnachfolger sind verpflichtet, Abweichungen
von der Arbeit zu gestatten. Dies gilt auch fur das ausgefuhrte Werk. Unberihrt bleibt 8§ 14 des 2.
Gesetzes tiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz). Sofern ein Kon-
zept zur stadtebaulichen Grundlage der weiteren Planung erklart wird, so soll der Entwurfsverfas-
ser im weiteren Verfahren im Anderungsfall gehort werden. Vorschlage der Entwurfsverfasser sind
zu berlcksichtigen, soweit ihnen nicht nach Auffassung der Auftraggeberin wirtschaftlich, funktio-
nal oder konstruktiv bedingte Bedenken entgegenstehen, die mitzuteilen sind.

9.7 Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses und Ausstellung

Allen Teilnehmer(n)/-innen und den Mitgliedern des Preisgerichtes wird das Wettbewerbsergebnis

Seite 44 von 50



bekannt gegeben. Die Ausloberin wird alle Wettbewerbsarbeiten unter Offenlegung der Verfasser/-
innen offentlich ausstellen. Der genaue Ausstellungstermin sowie der Ausstellungsort werden
rechtzeitig bekannt gegeben.

Das Recht der Veréffentlichung der Entwirfe verbleibt bei den Verfasserinnen und Verfassern;
Teilnehmer/-innen werden von ihrem Recht zur Verdoffentlichung jedoch wéahrend des Wettbewerbs
nur nach Abstimmung mit der Ausloberin Gebrauch machen. Die Ausloberin ist berechtigt, die Ar-
beiten nach Abschluss des Verfahrens ohne weitere Vergutung zu dokumentieren, auszustellen
und auch Uber Dritte zu verdffentlichen, wobei die Namen der Verfasserinnen und Verfasser ge-
nannt werden mussen.

Die Ausloberin haben das Erstvertffentlichungsrecht auf jegliche Weise, insbesondere auch im In-
ternet (vgl. 8 19a UrhG) fur einen Zeitraum von 3 Monaten nach Abschluss des Wettbewerbs. Da-
runter fallt eine Veroffentlichung oder Weitergabe von jeglichen Informationen (Text, Bild und
Wort). Die Verfahrensbeteiligten werden daher tber das Ergebnis bis zur Veroffentlichung der Er-
gebnisse des Wettbewerbsverfahrens durch die Ausloberin Stillschweigen bewahren.

9.8 Rlcksendung der Arbeiten

Nicht pramierte Arbeiten werden von der Ausloberin nur auf Anforderung der Teilnehmenden, die
innerhalb von vier Wochen nach Zugang des Protokolls eingegangen sein muss, zurtickgesandt.
Erfolgt keine Anforderung innerhalb dieser Frist, erklaren damit die Verfasser/-innen, auf ihr Eigen-
tum an der Wettbewerbsarbeit zu verzichten. (siehe § 8 (4) RPW 2015)

Die Modelle der nicht ausgezeichneten Beitrage werden ‘unaufgefordert zuriickgesandt.

Bei Verlust oder Beschadigung wird keine Haftung.tibernommen.

9.9 Realisierung und weitere Beauftragung

Das Preisgericht formuliert eine schriftliche Empfehlung zur weiteren Entwicklung und Bearbeitung
der Wettbewerbsaufgabe. Die‘Ausloberin wird unter Wirdigung der Empfehlung des Preisgerichts
die Verfasser/-innen des mit dem 1. Preis ausgezeichneten Beitrags beauftragen. Beauftragt wer-
den die folgenden Planungsleistungen:

e Leistungsphasen 1 bis 3 gem. Merkblatt 51 Stadtebaulicher Entwurf der Architektenkammer
Baden-Wirttemberg, Stand 2020
e~ Erstellung von einfachen Gestaltungsleitlinien fiir Hochbau und Freianlagen

sofern kein wichtiger Grund einer Beauftragung entgegensteht, soweit mindestens einer der teil-
nahmeberechtigten Teilnehmenden eine einwandfreie Ausfilhrung der zu Ubertragenden Leistun-
gen gewabhrleistet und sobald die dem Verfahren zugrunde liegende Aufgabe realisiert werden soll.

Im Falle einer weiteren Beauftragung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistungen
bis zur H6he der zuerkannten Aufwandsentschadigungen nicht erneut vergitet, wenn und sobald
der Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zu-
grunde gelegt wird.
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9.10 Rechnungsanschrift

Die Rechnungen fir die abgeschlossenen und fristgerecht eingereichten Leistungen
schluss des Verfahrens an die Ausloberin zu stellen. Die Rechnungen sind tber das

sind nach Ab-
biro luchter-

handt & partner einzureichen. Ein Anspruch auf die Erstattung sonstiger Ausgaben und Aufwen-

dungen (z. B. Fahrt- und Reisekosten) besteht nicht.

Rechnungsempfanger:

GMH Real Estate Bessemerstralle GmbH
Neue Huttenstrafle 1

49124 Georgsmarienhitte

tber

biro luchterhandt & partner

Luchterhandt Senger Stadtplaner PartG mbB
Versmannstral3e 32

20457 Hamburg

10 Leistungen
10.1 Abgabeleistungen
10.1.1 Zwischenprésentation

Prasentation
» Prasentation ausschlief3lich im pdf-Format (kein .ppt), Bildformat 16:9 mit

0 Darstellung des stadtebaulich-freiraumplanerischen Konzeptansatzes sowie Uber-
legungen zum Nutzungs- und Mobilitatskonzept mit ersten stadtebaulichen Kenn-
werten in einem Lageplan. In der Zwischenprésentation sind Varianten zum Um-

gang mit den Hallen des Bestandes zulassig.

0 Weitere Darstellungen des Entwurfsansatzes z. B. in Form von Fokusraumen, Skiz-

zen, Piktogrammen und schematischen Perspektiven
Modell
e Arbeitsmodell im Maf3stab 1:500 als Baumassenmodell

10.1.2 Endabgabe

Plane
e Freie Darstellungen

0 ' Aussagen zur wesentlichen entwurfsleitenden Idee und Erlauterungen des stadte-

baulichen Entwurfs in Piktogrammform

Aussagen zum Nutzungskonzept

Aussagen zum Freiraum- und ErschlieBungskonzept

Aussagen zum Nachhaltigkeitskonzept

Aussagen zum Umgang mit dem Larmschutz

Gestaltungskonzept als Rahmen fir die architektonische Umsetzung

O O O O o

e Schwarzplan im Mal3stab 1:2000
e Lageplan im Maf3stab 1:1000
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0 mit Darstellung der unmittelbaren Umgebung (genordet)
e stadtebauliches Konzept im Maf3stab 1:500 als Funktions- und Rahmenplan
0 mit der Darstellung von Baukérpern (Dachaufsichten), Freiraumzonierung und Er-
schlielBung wie auch mit konzeptionellen Aussagen zur stadtebaulichen Struktur
(Baukorper mit Geschossanzahl, Gelandehdhen, Nutzungsangaben, Parzellierung,
Unterscheidung zwischen Nettobauland und 6ffentlichen Flachen)
e Volumenansichten und Volumenschnitte im Maf3stab 1:500
0 Darstellung frei wahlbarer, zum Verstandnis des Konzepts erforderlicher Volumen-
ansichten und Volumenschnitte. Sdmtliche Volumenansichten und Volumen-
schnitte sind mit Hohenangaben (bezogen auf NN) zu versehen.
e eine skizzenhafte baulich-raumliche atmosphérische Visualisierung
0 von einem Standort aus Fu3gangerperspektive, der die entwurfsleitende Idee zeigt
0 ohne fotorealistische Darstellung von Fassaden

Hinweis: Abgabeleistungen, die tUber die oben aufgefihrten Inhalte hinausgehen, werden
im Rahmen der Vorprifung und des Preisgerichts abgedeckt und der Bewertung entzogen.

Modell
e Prasentationsmodell im Maf3stab 1:500 als Baumassenmodell
0 einschl. Darstellung der Freiraumstrukturen

Vordrucke
e Erlauterungsbericht in der vorgegebenen Textmaske, max. 5.000 Zeichen inkl. Leerstel-
len, DIN A4 mit
0 mit Aussagen zu Entwurfsidee/stadtebauliches Konzept inkl. Einbindung in Umge-
bung, Nutzungskonzept (Funktionalitat und Gestaltung), Freiraumkonzept, Er-
schlieBungskonzept, Nachhaltigkeitskonzept
e Flachenberechnungsbogen im vorgegebenen Formular, DIN A4
e Berechnungsbogen zur Nachhaltigkeit im vorgegebenen Formular (noch in Prifung/Aus-
arbeitung
e Verfassererklarung im vorgegebenen Formular, DIN A4 mit
0 /Angabe samitlicher an der Arbeit beteiligten Unternehmen und Personen

10.2 Kennzeichnung der Arbeiten

Die Beitrage sind mit dem Namen des Planungsteams in der rechten oberen Ecke des Dokuments
zu kennzeichnen bzw. in das daflr vorgesehene Feld einzutragen. Planrolle, Modellkiste und ggf.
Kuvert (ggf. ebenfalls deren Verpackungen) sind jeweils gut sichtbar mit dem Namen des Pla-
nungsteams zu beschriften.

10.3 Abgabevorgang (weitere Informationen zu den Fristen s. Kap. 11)
10.3.1 Zwischenprésentation

Analoge Abgabe
» Prasentation (pdf-Format)
= Arbeitsmodell, MaRRstab 1:500
= Max. 4 Prasentationsplane DIN AO (Querformat)
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Digitale Abgabe
= Ein gezippter Ordner unter Angabe des Blronamens
O Prasentation ausschlief3lich im pdf-Format (kein .ppt)
O Modellfotos
0 Die Anzahl der Folien und deren Gestaltung ist den Teilnehmern Uberlassen.

10.3.2 Endabgabe

Analoge Abgabe

®  Max. X Prasentationsplane DIN AO (Querformat)
gerollt
= X Plane DIN A3 (Querformat)
als DIN A3 Verkleinerung (identischer Inhalt DIN AO Plane)
= Vordrucke
= Verfassererklarung

Digitale Abgabe
= Ein gezippter Ordner mit Ordnerstruktur gem. Anlage XX.XX mit
0 Préasentationsplane (pdf (150 dpi, CMYK-Modus, DIN AO und DIN A3-
Verkleinerung), jpg (max. 30 MB, max. 8192x4096 Pixel))
o0 Erlauterungsbericht (xls, pdf)
Berechnungsbogen Flachen (xIs, pdf)
o digitale Prufplane, Flachen als Polygone angelegt und prufbar (dwg/dxf
2000, pdf)
0 Schnitte und Ansichten(dwg/dxf 2000)
o Bild- und-Préasentationsdaten (Perspektiven, isometrische Darstellungen,
Skizzen, freie Darstellungen) (pdf, jpg; 300 dpi, CMYK-Modus)

o

(Bitte auf optimierte Dateigrof3e achten, insg. max. 500 MB; keine Einzelordner
nacheinander hochladen)

11 Termineé und Fristen
11.1 Ruckfragen

Ruckfragen zur Wettbewerbsaufgabe kdnnen schriftlich bis zum DD.MM.JJJJ
an das wettbewerbsbetreuende Biro (per E-Mail: osnabrueck@Iuchterhandt.de) gestellt werden.

11.2 Auftaktkolloquium und Ortsbegehung

Die Ruckfragen werden im Rahmen des Auftaktkolloquiums am DD.MM.JJJJ HH.MM-HH.MM Uhr
(Raumlichkeit folgt) beantwortet. Die Vorbesprechung des Preisgerichts findet um HH.MM Uhr
statt. Die Teilnahme am Auftaktkolloguium und der Ortsbegehung ist dringend empfohlen.

Das Riuckfragenprotokoll mit der schriftichen Beantwortung der Fragen wird Bestandteil der Auslo-
bung.
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11.3 Zwischenprasentation

Im Rahmen des kooperativen stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs stel-
len die Planungsteams in einer Zwischenpréasentation ihren Arbeitsstand zur Diskussion. Dabei
sind die Teams jeweils nur bei ihrer eigenen Prasentation anwesend.

Die Zwischenpréasentation wird am DD.MM.JJJJ stattfinden. Informationen Uber den Tagesablauf
und den Zeitpunkt der Prasentation werden den Teilnehmenden zeithah mitgeteilt. Vorgesehen ist
Zeitraum von 30 Min./Team, davon ca. 15 Min. Prasentation durch das Planungsteam. Im An-
schluss an die Prasentation hat die Jury die Mdglichkeit, offene Fragen mit den Teilnehmerinnen
und Teilnehmern im Dialog zu erdrtern.

Das Protokoll der Prasentation wird Bestandteil der Auslobung.

11.4 Abgabetermine
11.4.1 Unterlagen Zwischenprésentation

Die geforderten Leistungen sind bis zum Ablauf der letzten Stunde des DD.MM.JJJJ unter folgen-
dem Link hochzuladen: LINK

Passwort: Passwort

Einfigen der Daten per drag and drop

Planen Sie genlgend Zeit fir ein fristgerechtes Hochladen dhrer Daten ein.

Bitte optimieren Sie die Daten in eine angemessene DatengrofRe und vermeiden Sie, wenn mdg-
lich den Upload in letzter Minute, um eventuelle Komplikationen beheben zu kénnen. Nach dem
Upload ist keine Anderung der Daten mehr méglich!

11.4.2 Unterlagen Endabgabe
11.4.2.1 Analoge Abgabe

Die geforderten Leistungen sind bis zum DD.MM.JJJJ im biro luchterhandt & partner, Vers-
mannstr. 32, 20457 Hamburg, vollstandig einzureichen bzw. fristgerecht aufzugeben. Sendungen
konnen nur zu den Burozeiten (Montag bis Freitag von 09.00 bis 17.00 Uhr) personlich angenom-
men werden.

Plane und Modelle, die durch Post, Bahn oder andere Transportunternehmen eingereicht werden,
gelten als fristgerecht eingereicht, wenn der Tagesstempel entsprechend das oben stehende je-
weilige Datum (unabhangig von der Uhrzeit) nachweist. Die Teilnehmer/-innen haben den Einliefe-
rungsschein bis zur Bekanntgabe der Preisgerichtsentscheidung aufzubewahren und diesen auf
Nachfrage vorzulegen. Ist die Rechtzeitigkeit der Einlieferung nicht erkennbar, weil der Tagesstem-
pel fehlt, unleserlich oder unvollstandig ist, werden solche Arbeiten vorbehaltlich des von dem oder
der Teilnehmer/-in zu erbringenden Nachweises zeitgerechter Einlieferung mitbeurteilt. Wettbe-
werbsbeitrage, die nach der Er6ffnung der Preisgerichtssitzung eingehen, kénnen trotz fristgerech-
ter Aufgabe an das Transportunternehmen nicht mehr bertcksichtigt werden.

11.4.2.2 Digitale Abgabe
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Darlber hinaus sind die geforderten Leistungen bis zum Ablauf der letzten Stunde
des DD.MM.JJJJ unter folgendem Link hochzuladen:
Offnen des Links: LINK

Passwort: Passwort

Einflgen des gezippten Ordners per drag and drop

Planen Sie geniligend Zeit fiir ein fristgerechtes Hochladen lhrer Daten ein.

Bitte optimieren Sie die Daten in eine angemessene DatengréRe und vermeiden Sie, wenn mdg-
lich den Upload in letzter Minute, um eventuelle Komplikationen beheben zu kénnen. Nach dem
Upload ist keine Anderung der Daten mehr maglich!

11.5 Terminkette

DD.MM.JJJJ
DD.MM.JJJJ
DD.MM.JJJJ
DD.MM.JJJJ
DD.MM.JJJJ
DD.MM.JJJJ
DD.MM.JJJJ

Frist far schriftliche Riuckfragen

Auftaktkolloquium und Ortsbegehung

Bereitstellung der Unterlagen Zwischenprasentation (Poststempel)
Zwischenprasentation

Abgabe der Plane (Poststempel)

Abgabe des Modells (Poststempel)

Sitzung des Preisgerichts

anschlie3end offentliche Ausstellung der Arbeiten
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Die eingefiigten Anderungen und Erganzungen sind farbig unterlegt.

Projekt MAGNUM-Areal, Osnabriick
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Hinweis: Dieses Dokument stellt einen textlichen Auslobungsentwurf dar. Layout / Formatierung /
Bebilderung erfolgen nach der inhaltlichen Abstimmung aller Beteiligten.

Praambel

Das Projekt MAGNUM-Areal
Die neue Symbiose von Produktion und Wohnen inmitten der Stadt

Herausforderung Transformation

Grundlegender denn je sind Gesellschaft und Wirtschaft, Politik und Kultur einem Wandel ausge-
setzt, dessen Implikationen auf die Stadtentwicklung im Allgemeinen und die Konversion des
Stahlwerks an der Bessemerstrafl3e 1 im Besonderen nur schwer zu prognestizieren sind. Zugleich
sind die Herausforderungen des Klimawandels mit Nachdruck anzugehen und gesunde Lebensbe-
dingungen in der Stadt zu schaffen, dartiber hinaus ist die Stadt als lebendiger gesellschaftlicher
Organismus von Wohnen und Produktion, Handwerk, Handel sowie Freizeit und Kultur zu erhalten.
Nicht zuletzt soll die Mobilitdt mindestens auf Quartiersebene auf ein nachhaltiges System umge-
stellt werden.

Die Transformation dieses Industrieareals ist daher in jeder Hinsicht den Prinzipien der Nachhaltig-
keit und des Umweltschutzes verpflichtet und wird einen wichtigen Beitrag zur Stadtentwicklung
von Osnabrtick leisten. Ein Quartier, in dem die Anforderungen der Energiewende ambitioniert um-
gesetzt werden. Ein gut vernetztes Quartier zudem, das Uber die Plangebietsgrenzen hinaus posi-
tiv auf die benachbarten Quartiere und die Innenstadt ausstrahlen wird und sich gunstig auf die kli-
matischen und landschaftlich-6kologischen Bedingungen in der Stadt auswirkt. Beispielgebend soll
auch die strikte Beachtung der Enviromental Social Governance (ESG)-Kriterien sein, nicht nur bei
der Errichtung der Bauten, sondern auch dem spéateren Betrieb.

Neue Produktion inmitten der Stadt

Die Entwicklung zum-urbanen Quatrtier greift einen erfreulichen Trend auf: Viele Produktionspro-
zesse sind aufgrund deutlich reduzierter Emissionen (Larm, Geruch, Verkehr) wieder ,stadtkompa-
tibel* geworden. Diese daraus fir die Stadt- und Quartiersentwicklung erwachsende Chance wird
im Transformationsquartier genutzt: Neue Produktions-, Anwendungs- und Entwicklungsverfahren
mit Schwerpunkt auf die industriellen/gewerblichen Kompetenzfelder der Stadt Osnabriick werden
an diesem Ort in vorbildlicher Weise sicht- und erlebbar.

Neue urbane Mischung

Die Mdglichkeiten einer stadtvertraglichen Produktion werden im neuen Quartier weitreichend ge-
nutzt: Sie wird mit dem Wohnen eine neue Symbiose eingehen, Arbeitsstatten und Wohnungen
ricken im Quartier wieder eng zusammen. Mehr noch: Produktionsstéatten, moderne Konzepte fir
Start-ups, Handwerk und Gewerbe sowie freizeit- und sozialorientierte Angebote fihren im Zusam-
menspiel mit zukunftsgerichteten Wohnformen zu einer urbanen und sozial ausgewogenen Mi-
schung, die auch unterschiedliche Nutzungen fir einzelne Geschosse im Sinne des § 6a BauNVO
vorsieht.

Neue Mobilitat fur die 10-Minuten-Stadt



Das Projekt MAGNUM Areal — im besten Sinne ein neues Stlck Stadt, gepragt von hoher Dichte
und erfreulich kurzen Wegen. Da innerhalb von zehn Minuten fuR3laufig oder mit dem Rad alles
Wichtige erreichbar ist und damit leicht auf das Auto verzichtet werden kann, leistet das Quartier
einen starken Beitrag zur Mobilitdtswende.

Offenheit fir Neues

Nicht alles kann fur das Quartier vorgezeichnet sein. Das Projekt MAGNUM Areal wird ein starkes
Bild von einer ebenso zukunftsweisenden wie vorbildlichen Nachbarschaft pragen. Sein Stadtebau
und Freiraum sowie spater seine Architektur werden eine eindrucksvolle Atmosphare kennzeich-
nen, die auch die Geschichte des Ortes ablesbar macht. Ganz im Sinne der Transformation und
Nachhaltigkeit wird das Quartier offen fiir Neues sein und anpassungsfahig an neue Entwicklun-
gen bleiben. Der Anspruch an Nutzungsmischung, eine robuste und originelle stadtebauliche
Struktur sowie ein identitatsstiftender asthetischer Ausdruck werden der Flexibilitat einen verlassli-
chen Rahmen geben.

1 Ausloberin: Georgsmarienhutte Real Estate Bessemerstralle GmbH

Die Georgsmarienhutte Holding GmbH (GMH/GMH Gruppe (www.gmh-gruppe.de)) ist mit rund
6.000 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Gber 20 Produktionsstandorten eine der grofiten privat
gefuihrten metallverarbeitenden Unternehmensgruppen Europas. Ilhre' Werkstoffe und Produkte bil-
den die Basis fur zahlreiche Industrien, z. B. im Bereich Automotive, Transport & Logistik, Energie
& Rohstoffe und Nahrungsmittelproduktion.

Die GMH Gruppe und dabei insbesondere der gré3te Standort in Georgsmarienhtte ist das klima-
freundlichste Stahlunternehmen Deutschlands:<Auch international ist sie ein Vorreiter der Dekarbo-
nisierung (Green Steel). Gegenuber einer traditionellen Erzeugung mit Hochéfen und Konvertern
entsteht bei der GMH durch eine Elektrostahlroute fiinfmal weniger CO.. Durch den Ausbau der
Erzeugung und Verwendung von griinem:Strom soll in den kommenden Jahren eine nahezu CO»-
neutrale Stahlproduktion erreicht werden. Damit gestaltet die GMH eigene Transformationspro-
zesse, die mit neuen Produkten und Verfahren zur Energiewende beitragen.

Die GMH Gruppe ist aufgrund des Ursprungs in Georgsmarienhitte im Landkreis Osnabruck eng
mit der Region verbunden. Seit Griindung befindet sich der Hauptsitz des Unternehmens in
Georgsmarienhutte. DieeGMH Gruppe plant nicht nur weiter vor Ort zu produzieren, sondern auch
als namhafter Arbeitgeber die Region aktiv mitzugestalten.

Am Standort an der Bessemerstral3e in Osnabrtick hatte sich das Tochterunternehmen IAG Mag-
num GmbH auf die Herstellung und Bearbeitung grof3er Metallteile wie groR3volumiger Gasbehélter
oder Rammvorrichtungen zum Aufstellen von Windkraftanlagen auf See spezialisiert. Aufgrund der
schlechten Marktsituation im Maschinenbau musste das Unternehmen 2016 Insolvenz anmelden.
Die GMH Real Estate BessemerstralRe GmbH (GMHRE) hat nun als ein Unternehmen der GMH
Gruppe und Grundsttickseigentimerin die Aufgabe, den ehemaligen Stahlwerkstandort in eine
neue Zukunft mit Gberregionaler Ausstrahlung zu transformieren.


http://www.gmh-gruppe.de/

Die GMHRE hat dazu Ende 2021 The Real Creators GmbH (TRC) aus Hamburg als Dienstleister
fur die Projektentwicklung beauftragt.

2 Anlass und Zielsetzung

Die GMH Gruppe plant die Transformation des ehemaligen Stahlwerkgelandes nahe dem Osnab-
ricker Hauptbahnhof und der Innenstadt in ein intensiv gemischtes Stadtquartier mit programmati-
scher Verknupfung von urbaner Produktion und vielfaltigen Wohnformen. Mit der stadtebaulichen
Neuordnung des MAGNUM Areals sollen langfristig die nachhaltige Stadtentwicklung an einer
zentralen Stelle im Stadtgebiet, die durch die Planung des benachbarten Lok-Viertels begonnen
wurde, fortgefuhrt und Flachenangebote flr zukunftssichere, innovative Nutzungen entwickelt wer-
den.

Dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit des Gesamtprojekts kommt dabei ein herausragender Stellen-
wert zu. Aufgrund der zahlreichen vorhandenen Restriktionen(Altlasten, Umwelt, Energieversor-
gung, ErschlieBung) sind besonders effiziente und wirtschaftlich fundierte Konzepte erforderlich,
um die sehr hohen Konversionskosten zu kompensieren.

Motiviert durch die historische Verbundenheit mit.der Region und dem Standort, Gbernimmt das
Familienunternehmen GMH Gruppe mit dieser-avisierten Transformation Verantwortung fur die Zu-
kunft dieses Areals, um gemeinsam mit der Stadt Osnabrtick die Entwicklung des aktuell brachlie-
genden Gelandes voranzutreiben. Bei der Entwicklung des Quartiers sollen die Kernkompetenzen
der GMH Gruppe genutzt und die Firmenwerte Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit, Unternehmertum
und Teamgeist Beachtung finden.

Ziel dieses stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs ist es, zukunftsweisende
Bausteine fur ein urbanes Transformations-Quartier in Osnabriick zu schaffen. Nach dem aktuell
angestrebten Entwicklungskonzept sollen vielfaltige Light-Industrial-Produktionsstatten mit Woh-
nen und anderen Nutzungen (z. B. Blros, Startups, Nahversorgung und Freizeiteinrichtungen) mit-
einander kombiniert werden.

Gesucht wird die Konzeption fur ein unverwechselbares und einzigartig gemischtes Quartier, das
seine Bewohner und Bewohnerinnen als attraktiven Wohn- und Arbeitsort mit vielfaltigen Freizeit-
einrichtungen in direkter Innenstadtnahe wahrnehmen und somit als neues langfristiges Heimat-
quartier schatzen. Dabei ist die ehemalige Verbindung zum Arbeiterstadtteil Schinkel neu zu inter-
pretieren.

Im Rahmen des Wettbewerbs sollen die Uberaus komplexen Rahmenbedingungen fiir eine Kon-
version des Standorts kreativ gelost werden. Bestehende Qualitaten sollen herausgearbeitet und,
mit neuen Impulsen versehen, in einer mutigen und zukunftsfahigen Konzeption miinden, die in
klug gegliederten Abschnitten spater schrittweise umsetzbar ist.

Nachfolgend werden der Standort, die Programmatik und die Rahmenbedingungen fur die Planung
aufgefuihrt. Die Aufgabenstellung listet die komplexen Herausforderungen auf, die fur die Planung



relevant erscheinen, und setzt die ggf. untereinander abzuwagenden Zielsetzungen und Rahmen-
setzungen zueinander in Beziehung. Dabei sind etwaige Zielkonflikte von den Planungsteams
sorgfaltig zu bertcksichtigen und gleichwohl in starken und tberzeugenden Konzepten darzule-
gen, die der Komplexitat der Aufgabenstellung gerecht werden.

3 Friedensstadt Osnabriick

Die geschichtstrachtige Stadt Osnabriick bildet den kulturellen und wirtschaftlichen Mittelpunkt ei-
ner attraktiven Region mit positivem Bevolkerungswachstum in den letzten Jahren. Osnabruck ist
mit Universitat, Hochschule und diversen anwendungsnahen Forschungseinrichtungen ein aner-
kannter Wissenschaftsstandort. Zu den wirtschaftlichen Kernkompetenzen und Forschungsschwer-
punkten der Region z&hlen u.a. Agrarwirtschaft, Ernahrungswirtschaft, Gesundheit / Life Science
sowie innovative Produktionswirtschaft.

e Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von 119,8 km?und ist in 23 Stadtteile unterteilt

e Die Einwohnerzahl betragt ca. 165.000 (Stand 2021), mit einem Anteil an Studierenden von
14 % der Gesamtbevilkerung Verkehrsknotenpunkt:
Osnabriick ist sehr gut an das ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden: Autobahn- und
Eisenbahnknoten auf den Relationen Hannover-Amsterdam (BAB 30) bzw. Hamburg-Kaoln
(BAB 1); Anschluss ans Wasserstral3ennetz mit eigenem Hafen; Flughafen Munster-Osn-
abrick

e Wissenschaftsstandort:
- Strukturelle Qualitaten: anwendungsnahe Spitzenforschung und eine enge Verzah-
nung von Hochschulen, Forschungseinrichtungen und regionalen Unternehmen
- Inhaltliche Schwerpunkte: Agrarsystemtechnologie (z. B. Vertical Farming), Material-
und Werkstoffforschung, Informatik, Gesundheitswesen, Forschung und Lehre zu
Kinstlicher Intelligenz
- Profile: exzellente Grundlagenforschung in zahlreichen Forschungseinrichtungen und
Kompetenzzentren; Impulse fur die Technologieentwicklung und Innovationsforde-
rung
e Wirtschaftsstandort:
- Osnabruck ist das drittgroR3te Oberzentrum in Niedersachsen mit erheblichen Kauf-
kraftzuflissen in allen Warengruppen (siehe auch das Markte- und Zentrenkonzept
der Stadt Osnabriick, Anlage XX)
- Teil einer starken Wirtschaftsregion mit vielen erfolgreichen Mittelstandlern und ,Hid-
den Champions"; Uberregional attraktiv fur Fachkrafte
- Einkaufsstadt mit guter Einzelhandelsstruktur im Innenstadtbereich
- Automobilindustrie (VW-Werk im Stadtteil Fledder)
- Metall- und Papierindustrie
- attraktiv fur technologieorientierte Unternehmen; vielfaltige Entwicklungschancen
(einschl. Grindungsférderung) innovativer Unternehmen und Start-ups
o \Wohnstandort:
- Wohnraummangel insbesondere flr altersgerechtes Wohnen der Babyboomer-Gene-
ration



Bedarf nach bezahlbarem und generationengerechtem Wohnraum nimmt kinftig
noch zu, insbesondere die Stadtteile Westerberg, Haste, Schinkel-Ost und Sutthau-
sen sind in Bezug auf eine Uberalterung der Bevolkerung besonders zu beobachten

hohe Fluktuation bei jungen Menschen / Studierenden nach Abschluss ihrer Ausbil-
dung
Stadtische Ziele:
= Zielgruppen- und bedarfsgerechter Neubau von Miet- und Eigentumswohnun-
gen zur Vermeidung quantitativer Engpasse, da mehrere Zielgruppen um (be-
zahlbare) kleine (Studierende, altere Menschen) oder gréf3ere (Studierenden-
WGs, Familien) Wohnungen konkurrieren
= Erganzung des Angebots in integrierten Lagen (Nachverdichtung)
aktuelle Wohnbauprojekte (in Planung und tlw. in Realisierung):
= Landwehrviertel: 37 ha groRes Kasernenareal; Neubau von bis zu 1.000 neuen
Wohneinheiten
= Quartier MOserstral3e: innerstadtisches Bauprojekt mit diversen Wohnformen
(u.a. Studierenden- und Seniorenwohnen) und 380 neuen Wohneinheiten
= Inder Steiniger Heide: Auf einem 10 ha groRen ehemaligen landwirtschaftlichen
Areal im Ortsteil Voxtrup wird ein Wohnquartier mit 250-300 Wohnungen reali-
siert

=  Grlner Garten: generationenubergreifendes Wohnen mit etwa 90 Wohneinhei-
ten, einem Altenpflegeheim, einem Gemeinschaftshaus und Mehrgenerationen-
spielplatz

= Grole Eversheide: Bau von mind. 215 Wohneinheiten im Einfamilienhaus- und
Geschosswohnungsbereich auf einer Bauflache von 5 ha. ha

Standort fir Kultur und Freizeit:

Bedeutende offentliche Bauten (Rathaus, Dom St. Peter)

Uberregional bedeutsame Institutionen: Felix-Nussbaum-Museum, Erich Maria-Re-
marque-Friedenszentrum, Museum Industriekultur

Regionaler Anziehungspunkt durch Theater Osnabruck, Lagerhalle-Osnabriick
(Eventhalle) und FuRballverein VfL Osnabriick

Natur und Landschaft

Osnabrtick befindet sich im Osnabricker Higelland, das im Norden durch das Wiehenge-
birge und im Stden durch den Teutoburger Wald begrenzt wird. Die Auslaufer pragen die
Stadt unmittelbar, da sich eine Vielzahl von Erhebungen in Osnabriick befindet. Die
hochste. ist der Piesberg mit 188 Metern, der fir seinen ehemaligen Steinkohleabbau und
das Industriemuseum bekannt ist. Osnabriick liegt im Natur- und Geopark TERRA.vita, der
die Stadt umschlief3t und in das Stadtgebiet hineinreicht. Pragendes Gewasser ist die
Hase, die das Stadtgebiet von Osten in Richtung Nordwesten durchmisst.

Das Freiraumsystem Stadt Osnabriick ist vom System der ,Griinen Finger” bestimmt, das
aus radial angeordneten Freiflachen besteht, die vom Umland in Richtung Innenstadt hin-
einreichen. Die Grunen Finger tibernehmen wichtige Funktionen sowohl fur das Stadtklima
als auch fur die Regenriickhaltung und Kohlenstoffbindung und als Naherholungsgebiete
mit arten- und strukturreichen Biotopen. Die Griinen Finger werden tberwiegend agrar- und
forstwirtschaftlich genutzt.



Die beiden Griunen Finger ,Haseniederung Sid-Ost* und ,Listringen” liegen im Osten Osn-
abricks und sind lediglich durch Wiesen und Felder voneinander getrennt. Sie stellen die
landschaftliche Verbindung zu der 6stlich angrenzenden Nachbargemeinde Bissendorf her.
Der Grine Finger Listringen liegt nérdlich davon im Stadtteil Darum-Gretesch-Luistringen
und fahrt in die offene Landschaft in dstlicher Richtung.

In wenigen Minuten mit dem Rad oder zu Fuf3 lasst sich die Haseniederung von der Innen-
stadt Uber den Haseuferweg erreichen. Der Weg fihrt teils durch Grin- und Parkanlagen
wie den Hasepark, teils schlangelt er sich eng zwischen Hase und den Bahngleisen hin-
durch bis hin zur Schellenbergbriicke. Von dort hat man einen Blick auf den Guterbahnhof,
Richtung GMH-Areal. Au3erdem ist hier die Frischluftleitbahn des Grinen Fingers deutlich
spirbar, welcher die dstlichen Stadtteile und die Innenstadt erreicht.

4 Der Standort und die benachbarten Quartiere
4.1 Der Standort — Eckdaten

Adresse: Bessemerstralle 1, 49084 Osnabriick

Eigentiimerin: GMH Real Estate Bessemerstralie GmbH
Bruttogrundstiicksflache: 15,5 ha

Bestand:
- Bruttogrundflache der Hallen (BGF): ca. 41.900 m?
Abgrenzung:

- Im Norden angrenzend an den Fluss Kléckner Hase

- Im Siuden angrenzend‘an Bahngleise (Hauptstrecke Bad Bentheim — Léhne/Hanno-
ver) und Hase

- Westlich-angrenzend an das Gewerbegebiet Hasepark

- Ostlich angrenzend an groRflachigen Einzelhandel und Gewerbe

Bau- und Planungsrecht:

- Gemal Flachennutzungsplan ist das gesamte Areal eine gewerbliche Bauflache.

- ErschlieBung des Areals wird Uber eine geplante Verbindungsstralle zwischen der
Franz-Lenz-Stral3e und Carl-Fischer-Stral3e erfolgen.

- Esst kein Bebauungsplan vorhanden (ein B-Plan-Verfahren wird nach Masterplaner-
stellung unter gleichzeitiger Anpassung des Flachennutzungsplans von der Stadt Os-
nabruck eingeleitet).

Das Grundsttick ist erschlossen (Wasseranschluss, Abwasser, Elektro, StralRenanbindung)

Im Norden und Suden flankiert von ,griin-blauer Verbindung“ zum Griinen Finger-System
entlang der Kléckner Hase und der Hase

GroRRer Bestand an alten Produktionshallen, Werkstatten und Sozialtrakten in unterschiedli-
chem Erhaltungszustand ist vorhanden (ca. 4,5 ha der Grundflache des Areals sind be-
baut), einzelne Hallen in Nutzung (z. B. Osnabriicker Skatehall; Lagerflachen), tlw. gibt es



massive Fundamente und Wasserbecken in den Hallenbereichen; hoher Versiegelungs-
grad

Gleisanschluss und Gleisanlagen sind auf dem Grundstiick vorhanden.

Das Grundstick umfasst auf der Stidseite zwei schmale ,Auskragungen® in dstlicher und
westlicher Richtung, tber die der Gleisanschluss des Grundstiicks gewahrleistet ist.

Biotopstrukturen

- Auf den brachliegenden Flachen konnte sich im Osten ein Wald etablieren

- Okologisch wertvolle Gehélz-, Sukzessions- und Ruderalstrukturen befinden sich in
den Randbereichen und auf den teil- und unversiegelten Standorten innerhalb des
Plangebiets.

(An dieser Stelle wird in der Layoutversion der Auslobung eine Karte mit der genauen Abgrenzung
eingearbeitet)

4.2 Geschichte

(An dieser Stelle wird in der Layoutversion der Auslobung eine Zeitleiste eingearbeitet)

Als ab 1850 der Eisenbahnbau boomte, gab-es eine hohe Nachfrage nach Stahl.

Auf dem Areal des heutigen Haseparks und des Areals an der.Bessemerstral3e entstand in
unmittelbarer Nahe des Eisenbahnkreuzes am Osnabriicker Hauptbahnhof ab 1868 das Osn-
abriicker Stahlwerk, in dem das Roheisen aus den Hochéfen der 8 km entfernten Georgs-
marienhiitte nach dem Bessemer-Verfahren zu Stahl verarbeitet und zu Produkten fir den
Eisenbahnbau geschmiedet und gegossen wurde.

Erster Vorstand des Stahlwerks war August Haarmann.

1870/71 startete nach-dem deutsch-franzésischen Krieg die Produktion im Bessemer-Werk,
das mit drei Konvertern und einer Jahreskapazitat von 25.000 Tonnen das damals mo-
dernste deutsche Stahlwerk war:

Technischer Fortschritt ermdglichte es, ab 1878 aus minderwertigem Eisen Stahl herzustel-
len; der Wettbewerbsyvorteil der Georgsmarienhitte aufgrund von phosphorfreiem Roheisen
war zunichte.

Das Stahlwerk wurde 1885 organisatorisch wieder mit dem Mutterwerk vereint, dem Georgs-
Marien-Bergwerks- und Hiittenverein zu GmH.

Das Stahlwerk erlebte Hochkonjunktur im Ersten Weltkrieg durch Geschossdreherei, Ge-
schosspresswerk und Giel3erei; darauf folgten Krisenzeiten.

Das Stahlwerk wurde 1923 vom Unternehmer Peter Klockner ibernommen und mit anderen
Werken zur Kléckner-Werke AG Rauxel-Berlin fusioniert.

1933 wurde das Stahlwerk fur 60 Millionen Mark modernisiert.

Durch Bombardierungen und Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg erlitt das Stahlwerk starke
Kriegsschaden.

Aufgrund der Stahlkrise wurde die Produktion ab 1971 schrittweise heruntergefahren.
Durch Fusionen zwischen den Klockner-Werken und der Friedrich Krupp AG war das Stahl-
werk Osnabrick ab 1971 Teil der Schmiedewerke Krupp Klockner.

1988 erfolgte eine weitere Fusion mit der Thyssen Henrichshitte zu den Vereinigten
Schmiedewerken.
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e 1989 wurde die Stahlproduktion eingestellt und das Gelande zu zwei Dritteln abgeraumt.

e Bis 2016 erfolgten auf dem Areal an der Bessemerstral3e weitere mechanische Bearbeitun-
gen und Kaltbearbeitungen durch die Firma IAG Magnum GmbH als Tochtergesellschaft
der GMH Gruppe.

e Die Flache des heutigen Haseparks wurde 1991 an die Doblinger Industriebau AG Min-
chen (DIBAG) mit dem Ziel verkauft, einen Gewerbepark zu entwickeln und alternative Ar-
beitsplatze zu schaffen; aktuell sind die Gewerbeflachen noch nicht vollstandig genutzt.

4.3 Nachbarschaften
4.3.1 Der Stadtteil Fledder

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Bereich des Stadtteils Fledder. Der Anteil.an hier lebenden
Menschen mit Migrationshintergrund ist sehr hoch. Das Gebiet ist. weniger von Wohngebieten ge-
pragt denn von Industrie und Gewerbe. Insgesamt befinden sich in Fledder nur zwei Wohngebiete,
in denen auf einer GesamtgroRe von 3,75 km? rund 2.500 Menschen leben. Aufgrund der geringen
Bevolkerungsdichte und einem insgesamt geringen Wohnanteil sind hier keine Schulen und nur
ein geringes Angebot an Freizeitaktivitaten zu finden. Die Wegzugsrate liegt hier mit 10 % Uber
dem gesamtstadtischen Durchschnitt.

Der Stadtteil Fledder hat zusammen mit den Stadtteilen Schélerberg, Kalkhtigel und Nahne eine
hohe Zentralitat im periodischen Bedarf, die auf eine Vollversorgung hinweist. Entlang der Hanno-
verschen StralRe weist der Stadtteil Fledder eine Fachmarktagglomeration mit mehr als 40 Betrie-
ben auf, sodass hier von einem Einzelhandelsschwerpunkt der Stadt Osnabrtick gesprochen wer-
den kann (siehe Anlage X).

In den Stadtteilen Innenstadt, Schinkel, Hafen und Fledder liegen mehr als zwei Drittel der Vergnu-
gungsstatten der Stadt Osnabriick.

4.3.1.1 Ostliche Gewerbeflachen

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich neben einem offentlich zuganglichen Sport-
platz eine Kfz-Werkstatt und ein aktuell leerstehendes Warenhaus-Gebaude (friher Real-SB-Wa-
renhaus). Der Bebauungsplan sieht hier ein Sondergebiet fir einen grof3flachigen Einzelhandels-
betrieb / SB-Warenhaus mit einer hochstzulassigen Verkaufsflache von 7.000 m?vor. Vom Plange-
biet aus weiter nach Osten findet sich auf3erdem ein Griiner Finger der Stadt Osnabruick.

4.3.1.2 Westliche Gewerbeflachen / Hasepark

Westlich des Plangebiets befindet sich ein Gewerbegebiet u.a. mit einem DHL-Logistikzentrum,
einem Autohaus, einem Kfz- und Reifengeschéatft, Biros sowie einem Netto-Discounter und einem
K+K Supermarkt. Das Gebiet wurde von der DIBAG in den letzten 30 Jahren entwickelt. Der
groflte Anteil der Flachen ist inzwischen verkauft und einer gewerblichen Nutzung zugefihrt. Ein-
zelne weitere Flachen stehen jedoch noch zum Verkauf. Die Grundstiicksgrenze zum Plangebiet
ist von einem Larmschutzwall gepragt.
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Der Bebauungsplan 333 sieht einen Kreisverkehr vor, welcher das GMH-Areal Uber die Franz-
Lenz-StralRe mit dem Gewerbegebiet Hasepark verbinden soll. Es ist angedacht, eine weitere An-
bindung des Quartiers Uber eine 120 m lange Bricke fur FuR- und Radverkehr zu errichten, die am
Larmschutzwall des Haseparks ansetzt und zum Lok-Viertel fiihrt. Hier sollte eine sinnvolle Anbin-
dung an bzw. Fortfuhrung in das Magnum-Areal erfolgen. Um die 6stlichen Stadtteile besser anzu-
binden, plant die Stadt Osnabriick zusammen mit der Deutschen Bahn zusatzlich, den Hauptbahn-
hof auf dessen Ostseite um einen Eingang zu erweitern.

Das Gebiet hat die Charakteristik eines klassischen, gleichwohl wenig attraktiven Gewerbegebiets
mit Buro- und Gewerbebauten von geringer Dichte: dennoch stellt es fur das Areal an der Besse-
merstral3e eine wichtige ,Briicke” zur Innenstadt und zum Lok-Viertel dar.

In Bezug auf Planungstberlegungen fur Spiel- und Bewegungsangebote auf dem Magnum-Areal
sollten die bereits im Hasepark vorhandenen Angebote (Bolzplatz, Kinderspielplatz) bertcksichtigt
und in sinnvoller Weise erganzt werden.

4.3.1.3 Das Lok-Viertel

Das 22 ha grol3e ehemalige Guterbahnhofsgelénde liegt stid-westlich des. GMH-Areals und bereits
seit tber 20 Jahren brach. Im Jahr 2021 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb zur Entwicklung
eines stadtebaulichen Rahmenplans mit einem ergebnisoffenen B-Plan-Verfahren ausgelobt. Der
Masterplan sieht ein klimaneutrales und autofreies Quartier mit Waohnen, einem Innovationscenter
fur Kunstliche Intelligenz sowie Biro-, Gewerbe- und Einzelhandelsflachen vor (www.lokviertel-
o0s.de).

Der Mittelpunkt des Quartiers ist von dem zu einem Innnovationszentrum umgebauten
Ringlokschuppen bestimmt, flr den die Sanierungsarbeiten begonnen haben. Der Entwurf sieht
eine starke Bebauung in.den Randbereichen vor, um das Innere des Quartiers vor L&rm zu schut-
zen. AulRerdem werden fir die unterschiedlichen Nutzungsarten Cluster gebildet und in verschie-
denen Zonen verortet. Geplant ist ferner ein Hochpunkt mit bis zu 23 Geschossen. Der ost-west-
lich verlaufende /Griinzug ist Teil des Green Loop, welcher tiber das Planungsgebiet hinausgeht
und eine Verknupfung mit dem Halbrund des Haseparks Uber die Stadtteile Innenstadt, Schinkel,
Schinkel-Ost und Fledder schaffen soll. Der Entwurf sieht eine Fahrrad-Ringstraf3e im Quartier vor,
wahrend der auf3en liegende Ring-Boulevard fur den emissionsfreien éffentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) vorgesehen ist. Fiir die Bewohnerschaft sollen Mobility-Hubs als Méglichkeit zum
Umsteigen zwischen E-Mobilitats-Angeboten weiterentwickelt werden.

Die Anbindung in Richtung Hauptbahnhof soll tGiber ,Loop-Bricken® im nordlichen Teil des Areals
erfolgen. Eine weitere FulRganger-/Radfahrerbriicke ist im Nordosten Uber den Larmschutzwall des
Doblinger Grundstiicks in Richtung des GMH-Areals vorgesehen.

Insgesamt weist das Projekt eine Bruttogrundstiicksflache von 191.193 m2 und 307.000 m2 BGF
auf. 61 % der Flachen sind fir Wohnen, 39 % fur Gewerbe vorgesehen. Die rund 2.000 Wohnein-
heiten sollen Wohnraum fir bis zu 4.000 Menschen bieten. Mit der Umsetzung des Rahmenplans
wurde noch nicht begonnen, seine bauliche Realisierung ist indessen bis 2032 vorgesehen.
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4.3.2 Stadtteil Schinkel

Der Stadtteil Schinkel liegt ndrdlich angrenzend am Plangebiet und wurde in der Vergangenheit
stark durch seine Tradition als Arbeiter- und Zuwanderungsstadtteil gepragt. Da hier auch die Ar-
beiter des Stahlwerks lebten, ist der Stadtteil traditionell eng mit dem Standort an der Bessemer-
stralRe verbunden. Dadurch finden sich heute gréf3tenteils Wohnbebauung mit Mehrfamilienh&au-
sern in Blockrandbebauung und Reihenhauser mit haufig groRen Garten im Hinterhof und Klein-
gartenanlagen entlang der Klockner Hase. Das Quartier zeigt sich noch immer als.sehr durch-
mischt und weist einen hohen Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund auf.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Osnabriick von 2016 hat das
Leitbild, die Vielfaltigkeit des Stadtteils zu starken und langfristig zu einem lebenswerten und at-
traktiven Wohn- und Lebensort zu entwickeln. Zur Realisierung dieser Ziele wurde das-Sanie-
rungsgebiet Schinkel im Jahr 2018 in das Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt
— Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten“ aufgenommen. Als Grundlage fur die Ent-
wicklung und Umsetzung konkreter Malinahmen im Sanierungsgebiet wurde 2022 ein ,Stadtebau-
licher Rahmenplan” beschlossen. Unter anderem steht-hier die 'Starkung der Sport- und Freizeit-
maoglichkeiten im Fokus. In diesem Zuge wurde auch der GroR3spielplatz im Hasepark im Jahr 2020
neu errichtet, welcher sich in ful3laufiger Entfernung zum Areal befindet: AuRerdem wurde ein
Quartiersmanagement etabliert, welches ein funktionierendes Miteinander vor Ort und lebendige
Nachbarschaften fordern soll. Aufgrund des insgesamt jungen Durchschnittsalters der Bevilkerung
befinden sich im Stadtteil zahlreiche Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Der Stadtteil Schinkel ist mit einer nahezu flachendeckenden, fulRlaufig erreichbaren Nahversor-
gung bereits gut versorgt. Das Nahversorgungszentrum Rosenburg, welches An der Rosenburg
liegt, grenzt nordlich an das Plangebiet an.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche im Stadtteil Schinkel ist zukiinftig ein restriktiver
Umgang mit Einzelhandel im Bereich der gewerblichen Bauflachen im benachbarten Hasepark
(Stadtteil Fledder) erforderlich (siehe Anlage X).

Im Stadtteil Schinkel ist ein Schwerpunkt der Ansiedlung von Vergnigungsstatten festzustellen,
unter anderem mit Spielhallenstandorten und Wettburos.

In fuBBlaufiger Entfernung zum'GMH-Areal befinden sich die Bushaltestellen Rosenburg, Finken-
weg und Carl-Fischer-Stral3e, wo diverse Buslinien verkehren. Die Mindener Stralie, als grol3e
Hauptverkehrsstraf3e im Stadtteil Schinkel, ist zwei- bis vierspurig und kreuzt die BessemerstralRe
als Zugang zum GMH-Areal.

5 Programm und Rahmenbedingungen
5.1 Programm

Fir die Entwicklung des Quartiers Bessemerstral3e verfolgt die Ausloberin fur ihr 155.000 m2 gro-
Res Areal ein anspruchsvolles, verdichtetes Nutzungsprogramm mit dem Ziel, ein urbanes Trans-
formations-Quartier zu realisieren.
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Angestrebte Eckdaten:

e BGF: ca. 220.000 m?
o >GFZ 1,5 (BGF/Grundstlcksgrof3e)

Das Nutzungsprogramm setzt sich aus den folgenden Bausteinen zusammen:
. Wohnen

. Light Industrial (urbane Produktion)

. Wissenschaft und Forschung

. Buro

. Handwerk/Manufakturen

. Nahversorgung, handelsnahe Dienstleistungen, Gastronomie

. Freizeit/Event/Kultur

. Soziales

© 00 N o o B~ w N P

. Sonstige bauliche Nutzungsbausteine
10. Mobilitat
11. AuRenanlagen

Die im Folgenden genannten Flachenangaben sind reine Orientierungswerte, um den Planungs-
prozess zu erleichtern.

5.1.1 Wohnen

e Zielsetzungen
- Schaffung eines sozial gemischten und generationenibergreifenden Wohnquartiers
fur verschiedene Ziel- und Einkommensgruppen, auch mit neuen gemeinschaftlichen
Wohnformen
- Mischung von Wohnen und Arbeiten im Sinne eines urbanen Quartiers, z. B. Azubi-
Wohnen im Handwerkerhof
- Von Anfang an Planung eines kostengtinstigen Wohnungsbaus zur Gewabhrleistung
der Wirtschaftlichkeit
o Zielgruppen
- Babyboomer-Generation: Ermdglichung des Umzugs aus grof3en Wohnungen/Eigen-
heimen in kleinere barrierefreie Wohnungen mit buchbaren Dienstleistungen (kein be-
treutes Wohnen im klassischen Sinne)
- Auszubildende und Studierende sowie Berufseinsteigende
- Familien mit Kindern
- Gemeinschaftliche Wohnformen (genossenschaftliches Wohnen i. S. v. Baugruppen,
generationenibergreifende WGs u. &.)
- Inklusives Wohnen / Wohnungen sozialer Trager
- Mitarbeiterwohnen fur die GMH
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e Ubersicht tiber angestrebte Wohnformen, Flachenanteile und Mieten

Flachenanteil | BGF (ca.) | GroRe/ Aus- Mieten
stattung

Preis- und bele- 30 % 24.000 m2 | entsprechend | Sozialer Wohnraum:

gungsgebundener Datenblatt 5,80 € (Bindungsdauer

Wohnraum (Anlage 35 Jahre)

(sozialer/bezahlbarer 5.2.2) Bezahlb. Wohnraum:

Wohnraum) 7,20 € (Bindungsdauer
30 Jahre)
(Verhaltnis soz./bezahlb.
Wohnraum ist im Rahmen
des B-Plan-Verfahrens abzu-
stimmen)

Forderfahiger 30 % 24.000 m2 | entsprechend | Ohne Bindung

Wohnraum im Datenblatt

Sinne des § 4 Abs. (Anlage

1 NWoFG 5.2.2)

(es gelten die Vorga-

ben zu den maxima-

len Wohnungsgro-

3en in Verbindung

mit der Raumauftei-

lung)

Frei finanzierter 40 % 32.000 m2 Ohne Bindung

Wohnungsbau

Mietwohnungsbau

und Eigentumswoh-

nungen

Summe 100 % 80.000 m?

davon barrierefreie ein Drittel der Wohneinheiten

Wohnungen

Grundsatzlich ist eine Durchmischung der obenstehenden drei Kategorien innerhalb des Quartiers
vorzusehen.

Realisierung eines kostengunstigen Wohnungsbaus durch z. B.

o kompakten, dichten Stadtebau und kompakte Geb&ude;
o effiziente Rastermafe und Grundrisse;
0 Reduzierung der Verkehrs- und ErschlieBungsflachen auf das notwendige Malf3;

0 Optimierung der Haustechnik;

0 Aufstellung eines effizienten B-Plans (z. B. Ermdglichung von Flexibilitat, Vermeidung

von unbebaubaren Restflachen);

0 kostensparende Bauweise (Typenbau- und/oder Modulbauweise)
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5.1.2 Light Industrial (urbane Produktion)

e Produktionsstatten (ca, 32.000 m? BGF, moglichst drittverwendungsfahig)
0 Nachweis von mindestens einem Grundstuck aller drei Typen; optional Gleisanschluss
0 Modul Typ S:
* Platzanspruch: ca. 2.000 m? BGF; 10 m Deckenhohe
= Klimatische Bedingungen: Luft- und Wassertemperatur konstant bei 30° C
o Modul Typ M:
» Platzanspruch: ca, 7.000 m? BGF; 10 m Deckenhdhe
= Inkl. Buro als Headquarter (inkl. FF+E); Platzanspruch ca. 3.000 m? BGF
= Ausreichend Platz fur Lkws, Logistik, Pkws, da viel Transportverkehrinduziert
wird
0 Modul Typ L:
* Platzanspruch: ca. 10.000 m? BGF; 10 m Deckenhohe
* Integrierte Blro- und Sozialraume; Platzanspruch: ca. 400 m? BGF
» Klimatische Bedingungen: 20-26° C und 75-85 % Luftfeuchtigkeit
»= Energieanforderung: 2.500-3.000 Ampere, sichergestellt dureh griine Energie,
bspw. durch Solarpaneele auf dem Dach oder in der Umgebung
o Flexibles Modul:
=  Baulich und technisch so ausgestattet, dass auf lange Sicht flexible Nutzungen
maoglich sind (z. B. Einplanung von Lastenaufziigen und grof3en Schachten)
= Hohe des Erdgeschosses 7 m, Héhe des Obergeschosses 4,5 m
= Raumangebot fur Betriebe mit leichter Produktion, Manufakturen, Einrichtungen
aus Forschung und Entwicklung, Labore; auch Lager- und Logistikflachen oder
Biros sollen denkbar sein

Die Module beschreiben das Bediirfnis nach einer flexiblen Entwicklung des Areals. Eine inhaltlich-
programmatische Profilierung innovativer Produktionsstatten inklusive ihrer bendétigten Dienstleis-
tungen ist in Vorbereitung; eine Option kdnnten unterschiedliche Segmente urbaner Lebensmittel-
produktionen (z./B. Aquaponic, Vertical Farming, Fermentation, Fleischersatzproduktion) sein. Die
Ausloberin ist ausdrtcklich offen fur-andere thematische Nutzungsvorschlage, sofern diese fur In-
novation, Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit stehen.

5.1.3 . Wissenschaft und Forschung

e Versuchsanlagen (ca. 20.000 m? BGF) in Kombination mit

o Laboren

o Startups

o Instituten
5.1.4 Biro

o Multi-Tenant-Birogebaude und Gebaude fur Headquarter
o Platzanspruch: ca. 60.000 m? BGF
o Einheiten in der GroBenordnung von 5.000 m? bis 15.000 m? BGF
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o Davon ca. 5.000 m? BGF fur Arztpraxen/MVZ nutzbar

5.1.5 Handwerk/Manufakturen

e Handwerker-/Gewerbehof
o Platzanspruch: ca. 7.000 - 10.000 m? BGF
o0 Inkl. Produktion, Lager, Biros und Verkaufsstatten

5.1.6 Handelsnahe Dienstleistungen und Gastronomie

e Werksverkauf/ ,Hofladen*

o Verkaufsstatten in Verkntpfung mit den zu planenden Produktionsstatten (siehe 5.1.2)
e Osnabricker Laden fiur handelsnahe Dienstleistungen

0 Z. B. Friseur, Versicherungen, Kiosk etc.

o Platzanspruch: ca. 500 m? BGF
e Gastronomie

0 Z. B. Restaurants, Cafés etc.

o Platzanspruch: ca. 1.000 m? BGF

0 bis zu vier Einheiten

5.1.7 Freizeit/Event/Kultur

e Bestandshalle West
=  Weiternutzung der Halle als Skatehalle
* Platzanspruch: ca. 1.100 m? BGF
e Weitere Flachen fir kemmerzielle und nicht-kommerzielle Sport- und Freizeitangebote
= 7. B. Paddle-Tennis, Fu3ball, Events
* Platzanspruch: ca. 1.000 m? BGF
o Weitere Flachen fir Kulturangebote
= Z. B. Veranstaltungslocations
*  Platzanspruch: ca. 5.000 m? BGF

5.1.8 Soziales

¢ KiTa

o Die Grole der erforderlichen Kindertagesstatte(n) sind abhéngig von der Anzahl der
neu zu schaffenden Wohneinheiten und der Zielgruppen fur diese Wohneinheiten. Die
gesetzlichen Grundlagen (siehe unten) sind zu beachten.

o Der Schlussel zur Berechnung des Bedarfs an zusatzlichen KiTa-Platzen in einem
neuen Wohngebiet entspricht dem Konzept zur Infrastrukturkostenbeteiligung. Je 100
neuer Wohneinheiten ergibt sich ein Bedarf an 0,9 Kindergarten- (Kinder ab 3 Jahre bis
Schuleintritt) und 0,6 Krippengruppen (Kinder unter 3 Jahren). Dabei ergibt sich als
rechnerisches Mittel ein Bedarf fur jeweils eine weitere neue Gruppe im Kindergarten-
bereich ab 12 Kindern, im Krippenbereich ab 7 Kindern.
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0 Vorgaben, wie eine KiTa errichtet werden muss, gibt es durch die gesetzlichen Grund-
lagen des Niedersachsischen Gesetzes Uber Kindertagesstatten und Kindertagespflege
(NKiTaG) und die entsprechende Durchfihrungsverordnung (DVO-NKiTaG). Die An-
zahl der Gruppen in der KiTa ist abhéangig von der Anzahl der neu geschaffenen
Wohneinheiten (siehe oben). Aus der Zahl der Gruppen ergibt sich wiederum die erfor-
derliche GrundstiicksgroRRe. Die KiTa bendtigt eine eigene AulRenflache mit einer GroRRe
von mindestens 12 m? pro Kind. Das Grundstlick muss nicht unbedingt im Eigentum der
Stadt sein, allerdings im B-Plan als Grundstick fir eine Kindertagesstatte ausgewiesen
sein. Die weiteren Bedingungen zur Nutzung der Kindertagesstatte sind im Detail mit
der Stadt abzustimmen. Andere Aspekte, die von der Ublichen Errichtung der KiTa als
freistehendes Gebaude abweichen, bedirfen der engen Abstimmung mit dem Land
Niedersachsen, um die Erteilung der Betriebserlaubnis zu gewahrleisten.

e Gemeinschaftshaus / Quartiers- und Mobilitatsmanagement

0 Zur nicht kommerziellen Nutzung durch die Nachbarschaft

o Platzanspruch: ca. 300 m? BGF

5.1.9 Sonstige bauliche Nutzungsbausteine

Vorschlage fur weitere private oder 6ffentliche Nutzungen sind erwiinscht.

5.1.10 Mobilitat

e Mobility-Hubs
o0 kompakte Unterbringung von Mobilitatsangeboten (Pkw/Fahrrad/Bike-/Car-Sharing-An-
gebote sowie erganzende Dienstleistungen rund um das Thema Mobilitat und Logistik

5.1.11 AufRenanlagen

Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebiets im Fledder in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Schinkel kommt dem Thema der Grin- und Freiraumentwicklung eine besondere Bedeutung zu.
Hochwertige Freiraume/Griinflachen spielen fur eine nachhaltige Sicherung und Entwicklung ge-
sunder Lebens- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Artenvielfalt eine entscheidende Rolle. Hinweise
zum Freiraum lassen sich dem Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Osnabrtick ,Urbaner Frei-
raum im (Klima-)Wandel* sowie den Ergebnissen des gemeinsamen Forschungs- und Entwick-
lungsprojekts der Hochschule Osnabrick und der Stadt Osnabriick ,Produktiv. Nachhaltig. Leben-
dig. Griine Finger fur eine klimaresiliente Stadt* und dem Konzept der Griinen Hauptwege zur
Naherholung (Stadt Osnabriick 2016) entnehmen. Auch das ISEK der Stadt Osnabriick von 2016
und der fur das Sanierungsgebiet (Schinkel) 2022 beschlossene ,Stadtebauliche Rahmenplan® lie-
fern wichtige Informationen zum Bedarf an Grin- und Freirdaumen und zu Qualifizierungsmaéglich-
keiten.

e Freiraum / 6ffentliche Grunflachen
0 Ausreichende Versorgung des Quartiers mit attraktiven, vielfaltig nutzbaren, méglichst
vernetzten Flachen planen, die einem sozial gemischten, generationenibergreifenden
Wohn- und Arbeitsquartier gerecht werden
0 Freirdume mit hoher Multifunktionalitét entwickeln (z. B. Begegnung, Erholung, Bewe-
gung, Spiel, Abkihlung, Retention, ,Wildnisinseln®)
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o Wegebeziehungen/Vernetzung
0 Grin-Blaue Achsen (Hase und Kldckner Hase) sowie das Osnabriicker Netz der Gri-
nen Hauptwege beachten und das Quartier anbinden; insbesondere der Haseuferweg
als Hauptweg Nr. 1 spielt eine zentrale Rolle als Ful3- und Radwegeachse, welche die
Stadt von Ost nach West bzw. West nach Ost quert
e Flachen fur Flora, Fauna und deren Lebensgemeinschaften
0 Rickzugsorte fur Arten- und Lebensgemeinschaften unter Berticksichtigung des vor-
handenen Bestands erhalten und schaffen bzw. planerisch einbinden. Hier wird auch
die Chance gesehen, die Planung mit dem vorhandenen Bestand zu verkntpfen.
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5.2 Rahmenbedingungen
5.2.1 Gebéaude

Ausgangssituation:

Das gesamte Grundstiick wurde industriell genutzt und ist mit gréf3eren Hallenkomplexen so-
wie zugehdrigen Biiro- und Sozialrdumen bebaut.

Die Gebéaude wurden Gberwiegend zwischen 1956 und 1961 errichtet, teilweise gab es Moder-
nisierungen.

Der Bau erfolgte in einfacher zweckentsprechender Bauweise und mit entsprechender Ausstat-
tung.

Die Hallen verfiigen teilweise Giber massive Fundamente und in den.Boden eingefiigte Wasser-
becken.

Der heutige Bau-/Erhaltungszustand ist aufgrund von Vandalismus und Verfall seit 2016 Uber-
wiegend schlecht.

Unter der Ostlich an die drei Hallen angrenzenden Brachflache wird ein Bunker mit ca. 1.000
m?2 Grundflache vermutet. Eine genaue Verortung ist-nicht bekannt. Planzeichnungen liegen
nicht vor.

Insgesamt besteht ein hoher Versiegelungsgrad-des gesamten Gelandes.

Die Osnabriicker Skatehalle wird seit 2002 von dem Verein flr Musikférderung in der Region
Osnabiriick als Trager betrieben und hat sich von einer reinen Skatehalle zu einem soziokultu-
rellen Zentrum mit einer Uberregionalen Strahlkraft auch Uber die Stadtgrenzen hinweg entwi-
ckelt. Neben dem Regelbetrieb fir Rollsportfreunde (Skateboards, BMX-Rader, Inliner, Roller
usw.) jeden Alters bietet die Skatehalle unterschiedlichste Angebote wie beispielsweise Kinder-
geburtstage, Kursangebote, geschlechtssensible Angebote oder Workshops und hat sich an
dem bisherigen Standort als wichtiger Treffpunkt und Anlaufstelle gerade fir Kinder, Jugendli-
che und Familien aus ganz Osnabrtick etabliert.

Darlber hinaus beherbergt die Osnabricker Skatehalle eine Vielzahl unterschiedlichster Ju-
gend- und Kulturszenen — wie beispielsweise Zirkusgruppen, Graffitikinstlerinnen und -klnst-
ler, Parcoursgruppen sowie Personen mit Begeisterung fur Drohnenfliegen oder Calisthenics —
und bietet somit eine Vielzahl kultureller Angebote und Veranstaltungen auch fir tiberregionale
Gaste an. Eine umfangreiche Auswahl an Veranstaltungen, von Konzerten tber Lesungen,
rundet das Angebot ab. Die breite kulturelle Ausrichtung und die Nutzungsvielfalt der Skate-
halle fordert die Integration verschiedener Altersgruppen, Nationalitaten und sozialer Schichten
in.Osnabrick und bietet allen Menschen die Mdglichkeit, sich ehrenamtlich zu engagieren und
das gesellschaftliche Leben partizipativ mitzugestalten.

Zielsetzungen/Vorgaben:

Der (teilweise) Erhalt der Hallen als identitatsstiftende Elemente ist zu prifen. Die westliche
und die 6stliche Halle im nordwestlichen Teil des Grundstuicks sind in gutem Zustand.

Es besteht der Wunsch, das aktuell in der Skatehalle abgebildete Angebot sowie das Engage-
ment der Trager am Standort zu erhalten.

Energieeffiziente und weitgehend dem zirkularen Bauen verpflichtete Neubaukonzepte sind er-
winscht; mindestens Effizienzhaus 40 als Standard fur alle Gebaude, die unter das Geb&u-
deenergiegesetz (GEG) fallen, wird mind. Effizienzhaus 40 als Standard vorgegeben.
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Im Rahmen des Verfahrens sind weitreichende Nachhaltigkeitsstandards fiir den Hochbau zu
entwerfen.

Offentliche Flachen (Wege, Platze, Griinanlagen) sind der Stadt Osnabriick vor Satzungsbe-
schluss kostenfrei zu Ubertragen. Flachen fur 6ffentliche soziale und kulturelle Infrastruktur (z.
B. Schulen, Kindergarten, Museen) sind der Stadt Osnabriick zu einem Preis fur Gemeinbe-
darfsflache, der deutlich unterhalb von Wohnbaulandpreisen liegt, zum Kauf anzubieten.

Wirtschaftlichkeit von Neubauten

Auf Untergeschosse ist nach Mdglichkeit zu verzichten.

Es ist zu prifen, ob die bestehenden Fundamente der Industriehallen auch fir die kiinftigen
Hallen und Gebaude modifiziert und genutzt werden kdnnen.

Bodenaufschittungen mit Niveauangleichungen sind zu berticksichtigen.

Aus wirtschaftlichen Grinden sind ein vollstandiger Bodenaustausch, die Beseitigung der bis
zu 6 m tiefen Betonfundamente und des Bunkers kritisch zu prifen.

5.2.2 Klima

Ausgangssituation:

Es besteht eine Luftleitbahn von Osten nach Westen.

Das Flurwindsystem mit mittleren Volumenstrémen von Nordosten endet bei der Bahntrasse
bzw. geht in die Luftleitbahn Gber.

Die hdchsten Geschwindigkeiten und der gré3te Volumenstrom treten entlang der Gleise auf.
Die grol3e Bestandshalle im Zentrum des Gebiets blockiert den Kaltluftstrom und kanalisiert ihn
sudlich.

Das Gebiet ist Teil eines lokalen Kaltluftentstehungsgebiets, welches zusatzlich zur herange-
fuhrten Kaltluft wirkt.

Von diesem Kaltluftsystem profitieren das nordlich der Mindener Stral3e gelegene Gebiet und
die Innenstadt.

Das Gebiet befindet sich gro3tenteils in der Kategorie ,Ungtnstige bioklimatische Situation®.
Das Gebiet bietet ausreichend Potenzial, um die thermische Situation zu verbessern.

Die bestehende Waldflache beglinstigt die Kaltluftentstehung.

Zielsetzungen/Vorgaben:

Vor dem Hintergrund der Funktion des Areals als Kaltluftentstehungsgebiet und der bestehen-
den Luftleitbahn ist bei der Neuentwicklung den stadtklimatischen Belangen eine grof3e Bedeu-
tung beizumessen.
Es bestehen verschiedene Potenziale, diese stadtklimatische Funktion zu erhalten und zu ver-
bessern. Dazu zahlen insbesondere

o0 die Reduzierung der Versiegelung;

0 eine Gebaudeausrichtung, die das Weiterstromen der Kaltluft in stidwestliche Richtung

ermdglicht;
0 ein Abriss oder Aufbruch des groRen Hallenkomplexes;
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0 eine Orientierung der Gebaudehthen an den umliegenden Baumbestanden unter Ver-
meidung einer Uberschreitung der Gebaudehohe von 20 m;
0 der Erhalt der bestehenden Waldflache;
o die Schaffung zusammenh&ngender Griinflachen.
Diese und ggf. weitere Potenziale sind zu prifen und zu bertcksichtigen, wobei auch Syner-
gien sinnvoll genutzt werden kénnen. Die beabsichtigte Nachverdichtung soll grundsatzlich
nicht zu einer Verschlechterung der bioklimatischen Situation fuhren.

¢ Im Hinblick auf die Entstehung von Hitzeinseleffekten sind Albedo-Effekte bei allen baulichen
Anlagen (auch den verkehrlichen) durch eine entsprechende Farbgebung zu reduzieren.

e Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher (< 15°) von Gebauden soll generell eine Dachbe-
grinung mit einer Substratméchtigkeit von mindestens 10 cm festgesetzt werden, sofern dem
keine funktionalen Griinde entgegenstehen. Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, die zur
Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden, sowie Dacher
von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache < 50 m? ausgenommen. In stadtklima-
tisch belasteten Bereichen kann einer Dachbegrinung durch Ausschluss der solarenergeti-
schen Alternative im Einzelfall Vorrang eingeraumt werden. Eine Kombination von Griindach
und Solaranlagen bleibt jedoch zulassig. Nutzung ven wand- und bodengebundener Fassaden-
begriinung ist gewiinscht.

5.2.3 Flora/Fauna und Grinflachen

Ausgangssituation:

e Waldim Osten

¢ Die Geholzflache im Osten.des Plangebiets ist laut Landesamt flir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen als Wald gekennzeichnet und laut der Waldbehérde als
Wald einzustufen.

¢ Die dominierende Baumart ist hier die Hangebirke mit einem Anteil von 85-90 %. Neben
der Hangebirke lassen sich noch der Bergahorn, die Esche, der Feldahorn, die Hainbuche,
die Sal-Weide, die Stieleiche, die Zitterpappel und Fliederbaume finden.

o Der Beschirmungsgrad ist mit einer Ausnahme am Nordrand homogen bei etwa 60 %. Die
Bestockungsdichte ist locker bis rAumig. Die Krautschicht innerhalb des Gehdlzbestands
wird eher als durftig eingestuft.

o GroRtenteils findet sich Schotterboden, der Oberboden ist sehr schwach ausgepragt. Die
vorhandenen Baume weisen ein Alter von etwa 35 bis 75 Jahren auf. Das Durchschnittsal-
ter der Baume liegt insgesamt bei etwa 30 Jahren.

e Der Totholzanteil liegt bei 1-2 %.

o Nordlich der Kléckner -Hase findet sich ein Strauch-Baum-Bestand.

o Das Gebiet stellt fur Flora und Fauna einen Rickzugsort dar. Da das Gebiet in den letzten
sechs Jahre brach lag, ist eine vielfaltige Vegetation nachweisbar. Okologisch vielfaltige Struk-
turen (Offenboden, halboffener Boden, Stein- und Schotterflachen, Ruderalflachen, Sukzessi-
onsstadien von Verbuschung bis hin zu Wald, Nischen/Hohlrdume an und in Gebauden) stellen
u. a. den Lebens- und Nahrungsraum fir Vogelarten, Fledermé&use und Insekten dar. Alle vor-
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kommenden Vogelarten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mindestens be-
sonders, alle Fledermausarten streng geschiitzt. Das Vorkommen von gefahrdeten Insektenar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.

Zielsetzungen/Vorgaben:

e Der Baumbestand entlang der Klockner Hase soll erhalten und vor Stérungen bewahrt werden.
Die Lebensraum-, Biotopverbund- und Leitlinienfunktion ist hier zu bericksichtigen.

e Grundsatzlich ist ein Wald immer zu erhalten. Entsprechend dem Niederséchsischen Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) kann in begrindeten Ausnahmeféallen
nach den Vorgaben des Gesetzes jedoch ein Waldumwandlungsantrag gestellt und' Wald er-
satzweise als Ganzes oder in Teilen an anderem Ort neu angelegt werden. Ziel des Verfahrens
ist es, den Erhalt unter Abwagung aller Aspekte zur Quartiersentwicklung zu priifen, darunter
zahlt z. B. die Altlastenproblematik, die sich auch auf diese Flache erstreckt.

o Im Falle des Erhalts des Waldes am Standort sollte sich seine 6kologische Funktion so optimal
wie mdglich entfalten kdnnen. Das Abstandgebot von i..d. R. 30 m zu einer Neubebauung ein-
zuhalten ware winschenswert, seine konzeptabhéngige Unterschreitung.ist jedoch nicht aus-
geschlossen.

e Artenschutzrechtliche Restriktionen (8 44 BNatSchG) kdnnen nicht ausgeschlossen werden
bzw. kbnnen erst ausgeschlossen werden, wenn detaillierte Arterfassungen erfolgt sind. Der
Erhalt wertvoller Strukturen im Gebiet und das Aufgreifen/Nachempfinden der vorhandenen
Strukturen bei der Neugestaltung leisten einen wertvollen Beitrag, die Uberplanung fur Arten-
und Lebensgemeinschaften vertraglicher zu machen. ,Naturflachen” ohne jeglichen Nutzungs-
druck sollten mit angedacht werden.

¢ Neue Baugebiete sind ausreichend mit 6ffentlichem.Griin zu versorgen. Innerhalb 6ffentlicher
Grunflachen ist die vorrangige Verwendung klimaangepasster, heimischer Geholze festzuset-
zen.

e Die grofitmogliche Begrunung der Verkehrswege durch Baume zur Verschattung ist vorgege-
ben.

e Die Zielsetzungen des Stadtbaumkonzeptes der Stadt Osnabriick sind zu berticksichtigen
(siehe Anlage 05.2.7) .

5.2.4. Regenwasser

Ausgangssituation:

o Die Regenwasserbeseitigung erfolgte ehemals als direkte Einleitung mit diversen Vorstufen der
Reinigung in die direkt nérdlich angrenzende Vorflut der Kléckner Hase. Im Verlauf der Ge-
schichte haben sich die Lage und die Gestaltung der Klockner Hase fortwahrend verandert und
immer weiter nach Nordosten verlagert.

¢ Nach ersten Einschatzungen handelt es sich bei den Altlasten kaum um nutzungsspezifische
Eintragungen in den Boden. Nur im Bereich von Geb&uden, die Belastungen aufweisen, sind
die Altlasten auf eine spezifische Nutzung zuriickzufiihren. Vorrangig handelt es sich bei den
Altlasten um Auffullungen (genauere Informationen siehe Anlage 05.1.6). Diese befinden sich
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hauptséchlich im Nordwesten und Nordosten des Areals. Vereinzelt finden sich weitere Ver-
dachtsfalle im sudlichen Bereich, nahe der Hase und im &uf3eren Bereich des jetzigen Walds.
Das Gelande ist durch seine Nutzung und Auffillungen nahezu eben auf einer Héhe von 68 m
0 NN.

Laut geologischer Karte handelt es sich beim Untergrund um fluviatile Ablagerungen der Nie-
derterrasse in Form von Sanden mit einer moglichen Durchlassigkeit von Kf-Wert 107-5 bis
107-3. Diese sind partiell von bindigen Ablagerungen aus Schluffen und Tonen mit z. T. organi-
schen Beimengungen durchsetzt.

Die hypothetische natirliche Jahreswasserhaushaltsbilanz fir das Areal zeigt einen geringen
Oberflachenabfluss (44 mm) von 7 %, eine Grundwasserneubildungsrate (170 mm) von 26 %
und eine Evapotranspiration von 67 % (435 mm).

Der Vergleich der Bestandsbilanz zur natirlichen Wasserhaushaltsbilanz zeigt eine deutliche
Veranderung des Wasserhaushalts. Durch den hohen Versiegelungsgrad und geringe Vegeta-
tionsflachen kommt es zu einem hohen Abfluss bei geringer Grundwasserneubildungsrate und
einer niedrigen Verdunstung.

Zielsetzungen/Vorgaben:

Ziel der Regenwasserkonzeption soll es sein, weitestgehend an den natirlichen Wasserkreis-
lauf heranzukommen. Dies bedeutet, die Versickerung und Verdunstung zu férdern sowie den
Abfluss von Regenwasser zu reduzieren bzw. stark zu drosseln.

Versickerung Niederschlagswasser: Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Bau-
grundstuick schadlos zu versickern, sofern geeignete Rahmenbedingungen vorliegen und die
Versickerung mit vertretbarem Aufwand realisierbar ist. Fir die Versickerung sind méglichst fla-
che, begrinte Mulden mit einer Oberbodenmachtigkeit von mind. 30 cm (belebte Boden-
schicht) vorzusehen. Sollte eine Versickerung in Mulden nicht mdglich sein, kénnen auch fla-
che Rigolen mit einer’Regenwasservorbehandlung zum Einsatz kommen. Die Vorbehandlung
sollte oberirdisch (z. B. durch-Mulden oder Substratschichten) erfolgen — unterirdischen Filter-
schéchte sollten nur in.extremen Ausnahmenfallen zur Anwendung kommen.

Baumrigolen zur Bewasserung der anzupflanzenden Stral3enbaume (Beachtung der Kaltluft-
bahn bei der Ausrichtung und Artenwahl der Baume) sind zu nutzen, Méglichkeiten der Spei-
cherung von Niederschlagswasser zur Bewasserung der Strallenbdume sind zu schaffen.
Regenwasserrtickhaltung:

Sollte eine Versickerung nicht mit vertretbarem Aufwand mdoglich sein, muss das Regenwasser
auf max. 2,0 I/s*ha gedrosselt und in die nachste Vorflut eingeleitet werden. Dabei sollten die
Ruckhalteeinrichtungen in die Freianlagen integriert werden. Dies kann in Form von flachen
Becken/Mulden mit max. Einstau von 30 cm (Verkehrssicherungspflicht!) erfolgen oder in Re-
genrickhaltebecken (RRB). Hierzu haben die Stadtwerke Osnabriick ein Regelwerk fiir die
Planungs- und Gestaltungsgrundsatze von RRB im Stadtgebiet aufgestellt (siehe dazu Anlage
05.2.5). Diese sollten unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten angewendet wer-
den. In der Regel sollen RRB naturnah als ,Erdbecken” gestaltet werden. Ein Anschluss an ei-
nen offentlichen Regenwassersammler ist nicht mdglich.
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Wenn Versickerungsanlagen oder RRB nicht mdglich sind, kann unter anderem die Anlage von
Grundéachern bei ausreichender Dimensionierung (Substratmachtigkeit) zum gedrosselten Ab-
fluss des Regenwassers und somit zur Entlastung der Vorflut in Spitzenzeiten beitragen. Dies
ist im Einzelfall zu prufen.

Evapotranspiration:

Um das Kleinklima und den naturlichen Wasserkreislauf zu starken, sollen auf dem Areal Fl&-
chen zur Forderung der Verdunstung geschaffen werden. Hierbei spielen der Erhalt der Be-
standsvegetation sowie die Dach- und Fassadenbegriinung eine wichtige Rolle, da durch Ve-
getation ein enormer Anteil an Regenwasser durch Transpiration an die Umgebung. abgegeben
werden kann.

Es darf nur unbelastetes Niederschlagswasser eingeleitet werden. Der Nachweis sowie die Be-
messung von Behandlungsanlagen muss nach DWA A 102 erfolgen

Es sollte eine Schmutzwasserfreigefallekanalverbindung zwischen der Franz-Lenz-Stral3e und
der Carl-Fischer-Stral3e hergestellt werden. Eine entsprechende Trasse ist bei den Planungen
zu berucksichtigen. Sinnvollerweise unter einer Erschlie3ungsstral3e fur das Gebiet. (siehe An-
lage XX)

5.2.5 ErschlieBung und Mobilitatskonzept

Ausgangssituation:

Ful3- und Radverkehr:

StralRenbegleitende Ful3- und Radwege finden sich an der Mindener Stral3e, der Schellen-
bergstralRe, An der Rosenburg, der Franz-Lenz-Straf3e und der Carl-Fischer-StralRe. Die An-
bindung an die Mindener Stral3e erfolgt aktuell lediglich Uber die Bessemerstral3e. Zusatzlich
gibt es den Haseuferweg, welcher nordlich der Hase verlauft und das Plangebiet Uber die Bes-
semerstralRe mit dem Hauptbahnhof und der Innenstadt verbindet. Auch auf dem westlich des
Plangebiets liegenden Larmschutzwall finden sich Wege in Richtung Franz-Lenz-Strafl3e und
Hamburger Stral3e in Richtung Hauptbahnhof.

OPNV:

Das Plangebiet verfiigt tiber eine OPNV-ErschlieRung liber die Mindener StraRRe und die Bes-
semerstral3e mit den Haltestellen ,Finkenweg", ,Rosenburg” und ,Oststral3e“. Die Haltestellen
»Rosenburg” und ,Finkenweg" weisen vom Mittelpunkt des Plangebiets eine ful3laufige Entfer-
nung von etwa 500 m auf. Die dort verkehrenden Buslinien sind die M3, 18 und 19. Eine wei-
tere Buslinie ist entlang der Franz-Lenz-StraRe/An der Rosenburg bereits geplant und wird mit
Beendigung der Bauarbeiten an der Hamburger StralRe realisiert.

Motorisierter Individualverkehr:

Die aktuelle ErschlieBung des Plangebiets erfolgt aus dem Norden Uber die Bessemerstralle,
welche dann in der Mindener Stral3e mindet. Die Mindener StralRe als Hauptverkehrsstral3e
verbindet die Osnabriicker Innenstadt mit der A 33. Eine weitere Anbindung an die Innenstadt
stellt die westlich des Plangebiets verlaufende Stral3e An der Rosenburg, Uber die Franz-
Lenz-StralRe und die Hamburger Stral3e, dar. Dariiber hinaus erfolgt eine ErschlieBung zum
Hasepark im Norden.

Die Schellenbergstralie im Osten des Plangebiets verbindet die Mindener Stral3e mit der Han-
noverschen Stral3e, einer weiteren Hauptverkehrsachse in Ost-West-Richtung. Von der Schel-
lenbergstral3e aus flhrt die Carl-Fischer-Straf3e in Richtung Plangebiet.
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Sowohl die BessemerstralRe als auch die Carl-Fischer-Strafl3e weisen aktuell nur wenig Ver-
kehr auf. Die Mindener Stral3e weist eine Verkehrsbelastung zwischen knapp 15.000 und
19.000 Kfz in 24 Stunden auf. An der Rosenburg und der SchellenbergstralRe lagen die Werte
bei rund 8.000 Kfz bzw. 12.000 Kfz in 24 Stunden.

Ruhender Verkehr (Pkw, Fahrrad): Fir den ruhenden Verkehr bestehen gegenwartig keine
Anlagen auf dem Areal.

Entsprechend dem Flachennutzungsplan ist folgende ErschlieBungsvariante vorzusehen:
Anschluss an die 6stlich gelegene Carl-Fischer-Stral3e mit ost-westlichem Verlauf sowie An-
schluss An der Rosenburg stdlich der Bestandshallen. Der Knotenpunkt an der Franz-Lenz-
Stral3e sollte dazu zu einem vierarmigen Kreisverkehr ausgebaut werden.

Gleisanlagen auf dem Grundsttick sind vorhanden, eine Anbindung an das Schienennetz ist
maoglich.

Das VW-Werk befindet sich ca. 300 m sudostlich, taglich fahren mehrere Zuge mit VW-Neu-
wagen direkt am Grundstick vorbei.

Zielsetzungen/Vorgaben:

FuRR- und Radverkehr:

Im Plangebiet ist eine Priorisierung des Ful3- und Radverkehrs vorgesehen, weshalb der grol3e
Anteil des Quell- und Zielverkehrs als FuBwege-und Radfahrten stattfinden soll. Es sind beid-
seitig der geplanten StralRenverbindung Ful3- und Radwege vorzusehen, um das Plangebiet in
Ost-West-Richtung zu erschlieRen. Kurze'Anbindungen an denHaseuferweg sowie an die
Wege auf dem Larmschutzwall, von wo aus das Lok-Viertel angebunden werden soll, sind vor-
zusehen.

OPNV:

Auch der OPNV soll einen nennenswerten Anteil des Quell- und Zielverkehrs der zukinftigen
Nutzungen im Plangebiet. aufnehmen. Hierflr stehen die vorhandenen Haltestellen an der
Mindener Stral3e zur Verfugung, welche fuRlaufig gut erreichbar sein sollten. Bei Bedarf konn-
ten die Haltestellen angepasst werden.

Bei einer entsprechend hohen Nachfrage besteht die Mdglichkeit, eine Buslinie und zusatzliche
Haltestellen im Plangebiet entlang der geplanten Straf3enverbindung zu integrieren. Es ist zum
aktuellen Zeitpunkt vorbehaltlich einer genauen Prifung auch denkbar, eine Buslinie tUber die
BessemerstralRe in oder an das Gebiet zu fihren — unter der Voraussetzung, dass die Besse-
merstral3e ansonsten nicht durch den motorisierten Verkehr genutzt werden kann (s.u.).
Motorisierter Individualverkehr:

Die geplante StraRenverbindung zwischen der Franz-Lenz-Strafl3e und der Carl-Fischer-Stral3e
soll'sowohl den Quell- und Zielverkehr des Plangebiet als auch den ,Durchgangsverkehr” zwi-
schen der Franz-Lenz-Stral3e und der Schellenbergstral3e aufnehmen, um die Mindener
Stral3e zu entlasten. Es ist von einer Verkehrsbelastung von etwa 5.000 bis 6.000 Kfz in 24
Stunden auszugehen. Fur die Planung wird der Anschluss an die Franz-Lenz-Straf3e Uber ei-
nen Kreisverkehr gem. B-Plan 333 erfolgen. Der Querschnitt der geplanten Straf3enverbindung
sieht beidseitig der 6,5 m breiten Fahrbahn Gehwege (jeweils 2,5 m) und Radwege (jeweils 2
m) vor; Grinflachen und Versickerungsflachen sind méglich und winschenswert, 6ffentliche
Pkw-Stellplatze sollen im Sinne eines nachhaltigen Mobilitatskonzepts entlang der StralRe nicht
vorgesehen werden. Samtliche erforderliche Stellplatze sollten auf den Grundstiicken vorge-
halten werden (z.B. in einer Quartiersgarage).
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Eine Anbindung der BessemerstralRe an die Planstral3e ist nicht vorgesehen. Die Erschlie3ung
des Plangebiets tber die Bessemerstrale soll entfallen oder in einem sehr begrenzten Umfang
maoglich sein, da die Belastungen weiterhin eine mit dem Wohnumfeld vertragliche GréRenord-
nung aufweisen sollen.

Bei der Planung von Stral3en sind die ,,Anforderungen der Abfallwirtschaft an die Bauleitpla-
nung“ zu berticksichtigen (siehe Anlage 05.2.8)

Ruhender Verkehr (Pkw, Fahrrad):

Die aktualisierte Stellplatzsatzung der Stadt Osnabrtck von 2022 ist hier zu bericksichtigen.
Gemal der Stellplatzsatzung kann die Anzahl der Kfz-Stellplatze durch beispielsweise Carsha-
ring-Angebote reduziert werden. Autofreie Bereiche kdnnen durch Sammel- oder Quartiersga-
ragen ermaoglicht werden, die zudem in einer Verlangerung der Zugangszeiten zu den Kfz-
Stellplatzen und gleichzeitig einer Verkirzung der Zugangszeiten zu den Fahrradstellplatzen
resultieren. Dies bewirkt indirekt eine Forderung des Radverkehrs.

Grundsatzlich sollten Stellplatzflachen so flexibel geplant und gebaut werden, dass sie bei ei-
nem zuriickgehenden Stellplatzbedarf umgenutzt werden kénnen. Stellflachen fiir Carsharing-
Pkw sollten sich in unmittelbarer Nahe zu den Wohngebauden befinden und nicht in weiter ent-
fernten Quartiersgaragen untergebracht werden. Die Flachen sollten bei wachsender Nach-
frage erweiterbar sein.

Begriinung von Stellplatzanlagen:

o0 Als Standard gilt die Begriinung durch einen Baum je funf Stellplatze. Fur groRere Stell-
platzanlagen (> 10 Stellplatze) soll regelmaliig eine Begriinung mit grof3kronigen Bau-
men festgesetzt werden. Grundsatzlich soll bei einer angenommenen erreichbaren
Durchwurzelungstiefe von 1,50 m der potenziell durchwurzelbare Raum mindestens 12
m3 betragen. Pflanzflachen mit rundem oder quadratischem Zuschnitt sind solchen vor-
zuziehen, die lediglich einen schmalen, lang gestreckten Wurzelraum zulassen (siehe
Abbildung XX).

Beleuchtung offentlicher Verkehrsflachen:

o Die Beleuchtung offentlicher Verkehrsflachen soll mit Leuchtmitteln erfolgen, die eine
geringe Lockwirkung auf Insekten und damit auf Fledermause aufweisen. Fir gréRere
gewerbliche Bauflachen oder Sportstatten ist regelmaflig zu prufen, ob eine entspre-
chende Bebauungsplanfestsetzung sinnvoll ist.

0 Quartiersgaragen sind aufgrund der Altlastenproblematik vorzugswiurdig.

Ab einer Anzahl von 50 Stellpléatzen sind diese mit Photovoltaikanlagen zu tberdachen.
Bahnanlagen:

Der westliche Teil des sudlichen Grundstticksbereiches zwischen den bestehenden Bahnglei-
sen und der sudlichen Geb&udekante des grof3en Hallenkomplexes soll auf ca. halber Lange
des Grundstiickes bis zur stidéstlichen Kante des Hallenkomplexes freigehalten werden. (Ab-
bildung X Flachenumgriff)

5.2.6 Bodenverhaltnisse, Altlasten und Kampfmittel

Ausgangssituation:

Untergrundverhaltnisse:
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0 Schicht 1: Befestigungen (Asphalt/ Beton/Gleisschotter) und Oberboden bis etwa 0,10 m /
0,40 m unter GOK.

0 Schicht 2: Unterschiedlich tiefreichende Auffillungen aus heterogenen Materialgemischen
(Schotter, Schlacke, Bauschutt) mit Sandanteilen (z. T. humos bis stark humos durch-
setzt) bis 1,00 m /> 5,00 m unter GOK (Sondierendteufe). Altgutachten sprechen von bis
Zu 6,7 m machtigen Aufflllungen.

o0 Schicht 3: Gewachsene Fein- bis Mittelsande mit mehr oder weniger schluffigen Beimen-
gungen (z. T. schwach organisch bis organisch durchsetzt).

0 Schicht 4: Partiell gewachsene Schluffe und Tone (z. T. organisch bis stark organisch
durchsetzt).

Grundwasser:

o Der Grundwasserspiegel wurde im Dezember 2022 zwischen 2,60 m unter GOK (ca.
65,40 m NHN; UP 31) und 4,60 m (ca. 63,20 m NHN; UP 3) gemessen.

o Die GrundwasserflieRrichtung verlauft grof3tenteils in westlicher bis stidlicher Richtung.

o Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze verlauft der umverlegte Fluss ,Hase", welcher
natirliche Vorflutereigenschaften aufweist.

o Partielle, lokale Grundwassereffekte hin zum Vorfluter des Altarms der Hase im noérdli-

chen Bereich sind den Altgutachten zu entnehmen und zu erwarten.

Allgemeine Bebaubarkeit:

0 Insgesamt weicht das untersuchte Gelande von einer normalen Bebaubarkeit ab, weil fla-
chig verteilt heterogene tiefreichende Auffullungen festgestellt wurden.

o Die Auffullungen sind grob zusammengesetzt (Bauschutt, Schotter und Schlacke mit San-
danteilen) und kénnen bei nicht dichter Lagerung Hohlraume besitzen, die zu spateren
Nachsackungen bei Lastaufsetzung fihren konnen; vorbehaltlich vertiefter Untersuchun-
gen werden diese als nicht tragfahig eingeschatzt.

o Gewachsener Sandhorizont ohne Organik: allgemein verdichtungsféahig und zur Abtra-
gung von Lastenvermutlich ‘ausreichend tragfahig.

o Partiell wurden gewachsene Béden (Sande, Schluffe und Tone) mit organischen Beimen-
gungen festgestellt. Dabei handelt es sich vermutlich um Flussablagerungen aus dem
ehemaligen Haseverlauf (vorwiegend im nordéstlichen Bereich des Gelandes); aufgrund
der Zersetzungsgefahr und einer Zusammendrickbarkeit bedarf die Beurteilung der Trag-
fahigkeit einer Einzelfallbetrachtung.

Altlasten:

o Die Sondierergebnisse deuten auf eine vollflachig vorhandene Auffullungsschicht hin.

0 Bei den Aufflllungen ist von heterogenen Belastungen von polycyclischen Aromaten
(PAK), Mineraltlkohlenwasserstoffen (MKW) und Schwermetallen (SM) auszugehen.

o0 MKW-und PAK-Belastungen wurden im Grundwasser (GW) nachgewiesen. Der Eintrag
erfolgte vermutlich im Bereich der Hallen 2 bis 4.

o Im gewachsenen Boden im Grundwasserschwankungsbereich ist eine Belastung im sudli-
chen Bereich der grof3en Hallen zu vermuten.

0 Eine Teerdlbelastung liegt im Bereich der Hallen 2 und 3 vor und wurde bis dato wohl
nicht eingegrenzt.

o Im Bereich der GroRRdreherei sind MKW- und PAK-Verunreinigungen im Bereich der

grundwasserfiihrenden Schichten festgestellt worden. Ein Antreffen von lokalen Belastun-

28



gen insbesondere im Grundwasserschwankungsbereich von 2,5-4,0 m unter der Gelénde-
oberkante (GOK) ist als wahrscheinlich einzustufen. Ebenso sind in diesem Bereich
BTEX-Konzentrationen in der Boden-Luft nachgewiesen worden. Die Notwendigkeit von
Gasdrainagen in diesem Bereich kann nicht ausgeschlossen werden.

o Im Bereich der GroR3dreherei ist aufgrund der massiven Maschinenfundamente von einem
erhdhten Aufwand fir die Baufeldfreimachung auszugehen. Fundamenttiefen bis 7 m un-
ter GOK sind anzunehmen. Des Weiteren sind durch Anderungen der Produktionspro-
zesse im Laufe der Jahrzehnte zusétzliche, den Planunterlagen nicht zu entnehmende
Fundamente unterschiedlicher Dimensionen zu erwarten.

o Im Bereich der Waldflache sind weiterfihrende Erkundungen erforderlich, um imFalle ei-
nes Walderhalts die 6ffentliche und weitgehend uneingeschréankte Zugéanglichkeit dieser
Flache gestatten zu kénnen.

Zielsetzungen/Vorgaben:

¢ Ein hoher Flachenversiegelungsgrad ist bei Erhalt der Auffillungen vor Ort zielfiihrend.

e Sollte keine Versiegelung angestrebt werden, ist im Erstansatz eine Unterbrechung des
Wirkungspfads Boden-Mensch, in diesem Falle der anstehenden Auffullungen, aus gut-
achterlicher Sicht erforderlich.

¢ Eine Unterbrechung des Direktkontakts kann gemaf3 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) durch die Herstellung von geschlossener Vegetationsflachen oder
Versiegelungen bzw. den Bodenaustausch oder Bodenandeckung mit chemisch unbelaste-
ten Materialien (< Vorsorgewerte der BBodSchV) umgesetzt werden.

o Die gemal BBodSchV empfohlene Mindestiberdeckung ist fir die jeweilige Folgenutzung
wie folgt:

¢ Bei Entsiegelungen von Flachen ist mindestens von dem in der vorgenannten Tabelle an-
gegebenen Bodenaustausch/Uberbauung auszugehen. Offenliegende Auffillungsflachen
sind zu vermeiden.

o Es sollten aufgrund der teilweise im Schwankungsbereich vorliegenden Auffillungen und
den zum Teil festgestellten lokalen Verunreinigungen aus Vorsorgegriinden keine Grund-
wasser- bzw. Brauchwasserbrunnen geplant und installiert werden.
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Eingriffe in den Boden sind in der Regel mit hdheren Kosten fir die Entsorgung von Aus-
hub, teilweisem Rickbau von Fundamenten, Wasserhaltungen etc. verbunden. Werden lo-
kale Verunreinigungen bzw. geruchlich aufféllige Schichten angetroffen, sind diese einer
Deponierung zuzufuhren. Bereiche mit einem erhdhten Risiko sind in Anlage X dargestellt.
Bei tiefergehenden Grindungen > 3 m unter GOK ist nach aktuellem Kenntnisstand, auf-
grund des anstehenden Grundwassers, die Notwendigkeit von Verbauarbeiten und um-
fangreichen WasserhaltungsmaBRhahmen gegeben. Der gut durchlassige Porengrundwas-
serleiter ist hierbei zu bericksichtigen.

Sollten Grundwasserabsenkungen angestrebt werden, ist ein Trockenfallen angrenzender
Schichten mit erh6htem Organikanteil zu vermeiden, da sonst mit Setzungen in den an-
grenzenden Bereichen zu rechnen ist.

Hinweis: Die oben dargestellten Punkte sind unter Vorbehalt zu sehen, da gefahrdungsrelevante
Belange zum Boden und zum Grundwasser noch nicht abschlie3end geklart sind. Erst auf der
Grundlage eines zusammenhangenden standortbezogenen Altlastengutachtens zur Gefahrdungs-
abschatzung der Wirkungspfade Boden, BodenLuft und Grundwasser kénnen gesicherte Aussa-
gen zum erforderlichen weiteren Untersuchungs- und Sanierungsbedarf aufgezeigt werden.

5.2.7 Larm

Ausgangssituation:

Verkehrslarm ohne Stral3enverkehr:
0 Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr):

Im Tagzeitraum ergeben die Berechnungen, dass der Orientierungswert fur Misch-
gebiete groRtenteils eingehalten wird. Im"Norden des Plangebiets ergaben die Be-
rechnungen wohngebietsvertragliche Beurteilungspegel. Im Siden hingegen, im
Bereich der Schienenwege und des Rangierbahnhofs, etwa 95 m von der sidlichen
Grenze des Gebiets, ergaben. die Berechnungen, dass der Orientierungswert fir
Mischgebiete (60 dB(A)) uberschritten wird. Direkt an der Plangebietsgrenze wird
der rechtlich anerkannte Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A)
tagsuber uberschritten.

Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr):

Die Berechnungen ergeben, dass im gesamten Plangebiet der Orientierungswert fir
Mischgebiete im Nachtzeitraum Uberschritten wird. Im Bereich um die Schienen-
wege und des Rangierbahnhofs wird der rechtlich anerkannte Schwellenwert zur
Gesundheitsgefahrdung von 60dB(A) bei Nacht Gberschritten (ca. 90 m von der
sudlichen Grenze des Plangebiets).

Schallimmissionswerte sind der Anlage 05.1.4 zu entnehmen.

Durch die bisherige Nicht-Bericksichtigung des StralRenverkehrs, insbesondere der
Planstral3e, liegen die Larmemissionen im Gebiet Uber den bisherigen Berechnun-
gen. Im weiteren Verfahren sind eine Verkehrsprognose fir die Planstrale abzuge-
ben und die entsprechenden Larmemissionen zu berechnen.

Gewerbelarm:
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o Die Berechnungsergebnisse bei freier Schallausbreitung zeigen, dass die Immissi-
onsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fur ur-
bane Gebiete von 63 dB(A) am Tag im gesamten Plangebiet eingehalten werden.
Es wird grof3flachig eine Vertraglichkeit fir eine Wohngebietsnutzung berechnet.
Bei Nacht wird der Richtwert von 45 dB(A) im gesamten Gebiet Uberschritten.

Zielsetzungen/Vorgaben:

e Es ist stadtebaulich auf hohe Larmbelastungen unter Beriicksichtigung der Anforderungen
der geplanten Nutzungen zu reagieren.

e Eine weitgehend geschlossene Baustruktur zu den Larmquellen (Stden, Westen und Os-
ten) ist zu schaffen.

e Eine ausreichend bemessene Gebaudehdhe als stadtebaulicher Larmschutz fir dahinter
liegende Flachen ist vorzusehen.

e An jeweils einer Gebaudefassade vertragliche Larmwerte sind zu erreichen.

¢ Auf der Grundrissebene: Wohn- und Schlafraume an larmabgewandter Fassadenseite sind
anzuordnen. Erfahrungsgeman ist eine Gebaudetiefe von maximal 15-m fir durchgesteckte
Wohnungsgrundrisse geeignet.

6 Aufgabenstellung

Gegenstand der Aufgabenstellung ist die Planung eines urbanen Stadtquartiers auf der Flache des
ehemaligen Stahlwerks der GMH. Dabei gibt es zur langfristigen Konversion derartiger Industriean-
lagen national und international umfangreiche Erfahrungen. Auf dieser Grundlage streben die Aus-
loberin und die Stadt Osnabriick.an, an diesem Standort auf besondere Weise Zukunftsfahigkeit im
Sinne nachhaltiger Urbanitatbzw. urbaner Nachhaltigkeit mit den gewachsenen Werten dieses In-
dustriestandorts so zusammenzufiihren, dass ein zukunftssicheres Stadtquartier modernster Pra-
gung entsteht. Angesichts der heterogenen. Rahmenbedingungen und bisweilen zueinander in
Konkurrenz stehenden Zielsetzungen gehort es zu den planerischen Herausforderungen, diese
sorgsam abzuwa&gen und in ein stimmiges Gesamtkonzept minden zu lassen. Die nachfolgend be-
schriebenen Aufgabenfelder 16sen diese vermeintlichen Widerspriiche noch nicht auf, sondern ma-
chen diese bewusst zum Gegenstand eines fachlich-fundierten und kreativen Entwurfsprozesses.
Dabei ist es der Ausloberin ein zentrales Anliegen, nicht nur Stadt-Okologie und Nachhaltigkeit mit
den programmatischen Anforderungen sehr gut miteinander in Einklang zu bringen, sondern auch
reizvolle Stadtraume mit einer den 6ffentlichen Raum belebenden Nutzungsstruktur zu erhalten,
die wirtschaftlich umsetzbar sind und flexibel auf die spater tatsachlich bestehenden Bedarfe ein-
gehen kénnen.

6.1 Stadtebauliches Aufgabenfeld

Planerische Leitidee fiir ein zukunftsweisendes Stadtquartier formulieren!

Was macht ein urbanes Stadtquartier, das einen langeren Realisierungszeitraum bendtigt, an ei-
nem Standort wie diesem aus? Welche Elemente machen es zu einem einpragsamen Stadtraum,
mit dem sich die kuinftige Nutzerschaft gerne identifiziert und das nach und nach wéchst? Welche
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Geschichte soll das neue Quartier erzahlen, damit sich Menschen mit ihm verbinden und ihre ei-
gene(n) Geschichte(n) einschreiben mégen?

Gesucht wird eine unverwechselbare, pragnante stadtraumliche und stadtstrukturelle Leitidee, die
von einem wohl proportionierten Verhaltnis zwischen gebautem Raum und Freiraum und von prég-
nanten offentlichen Raumen bestimmt ist. Erwartet wird eine stadtebaulich-freiraumplanerische
Struktur, die sich nicht in einem rational organisierten Raster erschopft, sondern vielmehr span-
nungsvolle, kleinteilige Raume bildet, die spiirbar unterschiedliche Wertigkeiten von Offentlichkeit
aufweisen und mannigfaltige Entwicklungsfacetten eréffnet.

Teil dieser Konzeption soll es sein, nach dem Brachfallen des Gelandes Elemente derindustriellen
Vornutzung und/oder der landschaftlichen Sukzession in eine sinnfallige Quartiersstruktur zu'integ-
rieren —um einerseits die Erinnerung an das Erbe wachzuhalten und andererseits daraus einen
spannungsvollen wie lebendigen Dialog zwischen Geschichte und Zukunft dieses Standorts zu ini-
tiieren.

Grundlagen fur ein wandlungs- und entwicklungsfahiges Nutzungskonzept schaffen und baulich-
raumlich umsetzen!

Was bedeutet es, an diesem Standort ein ,urbanes* Quartier zu errichten? Welche Vorstellung von
Urbanitat kann einem Ort wie diesem zugrunde gelegt werden, dessen Konzept wandelbar sein
muss, ohne ,in Stein gemeil3elt” zu sein? Und: Wie kénnen in.dem Zusammenwirken der oben
skizzierten Nutzungsschwerpunkte ,urbane Produktion” sowie die Verknipfung von Forschung und
Landschaft in einem sog. ,Reallabor” neue Formen ,gemischter Nachbarschaft* erproben und ver-
stetigen? Die Wettbewerbsteilnehmenden sind aufgerufen, sich eingehend mit den strukturellen
und stadtebaulichen Herausforderungen urbaner Produktion zu befassen und eigene Ideen fur
eine programmatisch-thematische Ausrichtung der Quartiersentwicklung aufzuzeigen. Der Schwer-
punkt ,Lebensmittelproduktion” ist dabei eine Méglichkeit, aber keineswegs gesetzt. Weitreichende
Inspirationen liefern die inzwischen in zahlreichen Stadten gefiihrten Debatten und Pilotprojekte
Uber eine (vertragliche) Einmischung der Produktion in die Stadt — von New York iber Kopenha-
gen bis zur Region Stuttgart (IBA 2027).

Produktion; Dienstleistungen, Handwerk sowie Wohnen und gemeinschaftliche Angebote riicken
naher zusammen, Kreislaufe werden enger gefihrt. Fir die Konsumenten wird die Produktion
nachvollziehbar, im Alltag-erlebbar und Teil regionaler Versorgung mit neuen Lieferketten. Erpro-
ben und forschen, anbauen, verwerten und verkaufen, lernen und genief3en — Lebensmittel wer-
den fur alle Bevolkerungsgruppen erfahrbar. Fur das Profil des Quartiers kann und soll moglichst
das zu einem wesentlichen Merkmal werden und als prototypischer Ansatz Nachahmer finden.
Planerisch geht es nicht allein darum, Baufelder fir diese besonderen Nutzungen fiir ein innovati-
ves Gewerbe zu schaffen. Vielmehr ist es das Ziel ist es, in kreativer Kombination mit den anderen
Nutzungen am Standort zu einem einzigartigen Nutzungsmix und Raumgefiige zu gelangen.

Ausgehend von den oben vorgeschlagenen und angestrebten Nutzungsbausteinen soll program-

matisch und raumlich ein Nutzungskonzept ausgearbeitet werden, das dem neuen Quartier ein in-
dividuelles Profil gibt und die Menschen, die dort wohnen oder arbeiten, eine attraktive und sich
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vernetzende Nachbarschaft vorfinden lasst — als Arbeitsstatten, die sich stadtvertraglich vollends in
das Nutzungsgeflge integrieren.

In diesem Zusammenhang ist der Frage nachzugehen, wie an diesem innerstadtnahen und ausge-
zeichnet erschlossenen Standort ein Beitrag zur Entwicklung des Hochschul- und Forschungs-
standorts Osnabriicks geleistet werden kann, ohne zu den etablierten Wissenschaftsclustern in
Konkurrenz zu treten. Mit dem Nutzungskonzept ist eine zukunftsweisende, mutige Idee fir ein
Quartier zu entwerfen, das im besten Sinne als ein hervorragend vernetztes und sich dynamisch
entwickelndes neues ,Stlck Stadt" in Erscheinung tritt. ,Urban” ist in diesem Sinne als ein von
Menschen belebtes Quartier zu verstehen, ein Ort, an dem sich Leben in der engen Verknlpfung
von offentlichem Raum und aktivierten Erdgeschosszonen entfalten kann. Mit,urban”“ ist ebenso
eine Vorstellung von Stadt gemeint, die wandelbare Stadtstrukturen unterschiedlicher Kérnigkeit
ermdglicht und dem verdichteten Miteinander von Unterschiedlichkeiten — auch in der dritten Di-
mension — gegenuber der sauberen Trennung von Nutzungsarten.den Vorzug gibt.

In die Ausarbeitung des raumlichen Nutzungskonzepts sind insbesondere die Einflliisse von Frisch-
luft, Landschaft und Grin, Belichtung/Besonnung, Immissionen und Verkehr sowie die aus den je-
weiligen Nutzungen erwachsenden Wirkungsfaktoren inkl. eines herausragenden Energiekonzepts
auf die Nachbarschaft zu berlcksichtigen, sodass-das Areal Mal3stabe setzt.

Gesucht wird eine ,dramaturgisch” Uberzeugende Verteilung der Nutzungen auf dem Grundsttick,
die einander verstarkend wirken, sich gegenseitig fordern bzw. etwaige nachbarschaftliche Belas-
tungen ,aul3en vor* lassen. Nicht zuletzt ist.zu erdrtern; wie mit Hilfe einer geschickten Nutzungs-

und Gebaudeanordnung (insbesondere in Bezug-auf die Bahnanlagen) urbane Aufenthaltsqualita-
ten im Quartier gestarkt werden kdnnen.

Uberdies soll das Quartier perspektivisch auch mit dem 6stlich gelegenen real-Markt-Grundstiick
eine stadtraumliche Einheit bilden kdnnen. Wie sich dieses Areal funktional und stadtebaulich zu-
kunftig entwickeln wird,.ist zurzeit nicht absehbar. Gesucht wird fir das Plangebiet daher eine
Struktur, die sowohl mit dem grof3flachigen Einzelhandel eines real-Markts ebenso auskommt als
auch mit einer alternativen Nutzung. Gewiinscht ist eine plausibel geplante Verknipfung beider
Flachen, die keinesfalls von der Entwicklung des 6stlichen Grundstiicks abhangig ist oder gar ei-
nen ,stadtebaulichen Torso" im Plangebiet riskiert.

Gebéaudetypologien fir unterschiedliche Nutzergruppen entwickeln!

Von herausragendem Interesse ist die Ubersetzung des Nutzungskonzepts in Gebaudestrukturen.,
Besonders anspruchsvoll ist die Integration von Anlagen zur urbanen Produktion mit den fir einen
funktionsfahigen Betrieb erforderlichen Anbindungs- und ErschlieBungsstrukturen — nicht zuletzt im
Kontext mit dem Lok-Viertel. Aber auch die Verknipfung von Wohnen und Arbeiten und die flexible
Nutzbarkeit von publikumsbezogenen Erdgeschosszonen sind fir ein urbanes Quartier relevant:
Typologisch ist sehr genau zu Uberlegen, an welchen Orten 6ffentliches Leben tGber die aktive Erd-
geschosszone vorrangig entwickelt werden soll und wie diese Qualitat baulich etwa durch eine
Uberhohung des Erdgeschosses und durch entsprechende Gebaudetiefen umgesetzt werden
kann.
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Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer sind aufgefordert, stadtebauliche Typologien zu entwerfen,
die die Komplexitat eines nutzungsgemischten Quartiers hinreichend abbilden. Es ist zu prifen ob
und ggf. inwieweit Nutzungen innerhalb eines Gebaudes erfolgreich gemischt werden kénnen und
im Sinne nachhaltiger Lésungsansatze in kompakten, verdichteten Typologien ihren Ausdruck fin-
den. Keineswegs sollen die Nutzungen typologisch ,sortenrein” raumlich voneinander getrennt
werden. Vielmehr soll gezeigt werden, wie Produktion, Arbeiten und Wohnen auch in gebaudety-
pologischer Verdichtung Ausdruck von und Motor fiir Urbanitat sein konnen. Ein Beispiel mag das
Wohnen von Auszubildenden in den Handwerkerhofen sein. Nur dann, wenn etwa die Anforderun-
gen des Larmschutzes oder der Altlastensituation eine raumliche Trennung derFunktionen auf
dem Grundstuck erfordern, kann diese funktionale Sortierung in Erwagung gezogen werden.

Gesucht werden Lésungsvorschlage, die fur das gesamte Quartier mit einem ma@glichst geringen
FuRabdruck auskommen. Ferner sind insbesondere in Bezug auf das Wohnen stadtebauliche
Strukturen zu kreieren, die pragnanten 6ffentlichen Raumen privat.und gemeinschaftlich nutzbare,
geschuitzte Rickzugsmaglichkeiten gegeniberstellen, damit sich einer hohen baulichen Dichte
zum Trotz hinreichend viel Privatheit entfalten kann, die mutmaRlich eine Gelingensvoraussetzung
urbaner Quartiere darstellen durfte. Auf dem Grundstiick kénnen durchaus einzelne Hochpunkte
platziert werden. Diese sind in ihrer baulich-raumlichen Dimension und Positionierung sorgfaltig
auf die Anforderungen der Kaltluftentwicklung abzustimmen.

Nicht zuletzt sind Stéadtebau und Freiraumstruktur in Einheit zu denken. Das zu entwerfende raum-
liche Leitbild mit seinen Raumbildern und Atmosphéren und seiner Vorstellung von einer zukunfts-
fahigen Stadt soll sich deutlich von den zuletzt oftmals auf Rationalitat ihrer Machbarkeit beschran-
kenden Baustrukturen absetzen. Vielmehr wird eine Raumstruktur gesucht, die spannungsreich
geformt ist, Uberraschende Perspektiven eroffnet, dramaturgisch das Nutzungsgefiige und die
funktionalen Schwerpunkte des Quatrtiers intuitiv erfahrbar herausarbeitet und insofern durchaus
ein kunstvolles Ganzes schafft. Diese Raumstruktur muss den Rahmen fir eine hochwertige archi-
tektonische Umsetzung definieren.und soll bereits prinzipielle gestalterische Aussagen fir die Ge-
baude und den Freiraum treffen.

Geschichte erzéhlen!

Der Altstandort hat — bei vielen Herausforderungen — einen enormen Vorteil gegenuber einer nicht
vorgepragten Flache: Er erzahlt bereits eine Geschichte, bietet Anlass fur eine produktive Reibung
mit dem Vorhandenen und-den Relikten der Vorgadngernutzung und schafft Anknipfungspunkte
daflr; bestehende Linien aufzugreifen, neu zu interpretieren, umzudeuten oder neue Faden einzu-
weben. Gesucht wird eine grol3e stadtebauliche Erzéahlung, die in Kenntnis der historischen Kapitel
neue Seiten aufzuschlagen vermag und den geschichtlichen Wert dieser Flache atmosphérisch
erfahrbar macht.

Alte Gleisanlagen und gewachsene Grinstrukturen — nicht alle Elemente sind es wert, erhalten zu
werden. Daher wird eine ebenso kritische wie kreative Auseinandersetzung mit den pragenden
Elementen erwartet, die eine identitatsstiftende und das Leben im Quartier bereichernde Wirkung
ausubt. Keineswegs wird eine unreflektierte Ubernahme gewtinscht. Doch ist zu Uberlegen, wie
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historische Schichten und Motive dem Quartier an entscheidenden Orten in der Nachbarschaft ei-
nen unverwechselbaren Ausdruck verleihen und damit den Unterschied zu gewdhnlichen Quartier-
sentwicklungen machen kénnen!

Erhalt und Umnutzung der historischen Hallen prifen und sinnféllig in das Raumgefiige einweben!
Die historischen Hallen sind gewiss nicht allesamt erhaltenswert und mit Blick auf die angedachten
Nutzungsprogramme auch nur bedingt fiir eine Umnutzung geeignet. Insbesondere der vollstan-
dige Erhalt der grof3ten Halle auf dem Grundstiick wird aufgrund einer ,anspruchsvollen* Umnutz-
barkeit, aber auch ihrer Beeintrachtigung des Ost-West-Kaltluftstroms sehr kritisch gesehen. In
Kenntnis der Altlastensituation ist ihr Ersatz durch andere Geb&aude wenig aussichtsreich; da die
dafir notwendige Auskofferung des Bodens enormen Aufwand nach sich zdge. Im Rahmen des
Wettbewerbs ist ein Giberzeugender Umgang mit der Halle resp. ihrem Grundstiick zu finden.

Tragfahige Losungen zum Umgang mit dem Bereich der grof3en Halle zu finden, gehort zu den
komplexesten Fragestellungen des Wettbewerbs. Um im Rahmen dieses Verfahrens dartiber ein-
gehend die Debatte fihren kbnnen, kdnnen von den Teilnehmenden zur. Zwischenprasentation un-
terschiedliche Losungsvarianten zur Diskussion gestellt werden. Dem Preisgericht bleibt es vorbe-
halten, Uber das Protokoll Empfehlungen fir den Umgang mit dieser Halle auszusprechen und die
Aussagen der Auslobung damit zu konkretisieren.

Die kleineren Bestandshallen indessen lassen zumindest teilweise eine Nachnutzung zu. Diese ist
eingehend zu prifen und ggf. sind daflir Nutzungskonzept, architektonische Weiterentwicklung
und damit ihre funktionale und &sthetische Integration in das‘Gesamtkonzept sinnféllig herauszuar-
beiten. Von besonderem Interesse ist dabei der Erhalt eines Angebots zum Skaten als Keimzelle
fur die Jugend- und Kulturszene im Gebiet, wie aktuellin der westlichen Bestandshalle gegeben.

Altlastenflachen innovativ.und vertraglich integrieren!

Die Umsetzbarkeit des gesamten Konzepts steht und fallt mit der Berlicksichtigung der Anforde-
rungen, die sich aus der Altlastensituation ergeben. Die mit dem Altlastengutachten aufgezeigten
Mal3nahmen insbesondere zum Schutz der Pfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser sind
unbedingt zu beachten. Ferner ist ein kreativer Umgang mit der Sanierung dergestalt gewlinscht,
der den (wirtschaftlichen) Aufwand minimiert und zugleich die Nutzungsmdglichkeiten fiir die kinf-
tige Bewohnerschaft in diesem modernen Stadtquartier maximiert. Unerlasslich ist eine Konzep-
tion, die das Vertrauen genief3t, dauerhaft ein sicheres und sauberes Quatrtier zu sein. Es wird an-
geregt, sich eingehend in die in den letzten Jahrzehnten gewonnenen Erkenntnisse und Erfahrun-
gen mit vergleichbaren Projekten der Industrieflachenkonversion zu vertiefen und sich dadurch von
Beispielprojekten und deren Strategien zur ,Versohnung“ von Altlastensanierung und Quartiersent-
wicklung inspirieren zu lassen.

Vernetzen und einweben!

Friher war das IAG Magnum Areal / Industrieareal ein von den angrenzenden Stadtquartieren
weitgehend unabhangig funktionierendes Areal. Beziige zu den unmittelbar angrenzenden Arealen
bestanden allenfalls Uber die Verkehrsinfrastruktur, und auch mancher Arbeiter wird in einem der
angrenzenden Quartiere gewohnt haben — selbstversténdlich war der Standort ein bedeutender
Arbeitgeber. Dies wird sich grundlegend verandern. Denn mit der Quartiersentwicklung kommt die
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Flache an der Bessemerstral3e zurtick in die Stadt. Was fur eine Chance! Das Geléande wird auf
einmal zuganglich fur die Offentlichkeit, die Hase entfaltet als Landschafts- und Griinzug zwischen
Quartieren eine verbindende Wirkung, Briche im Stadtkérper werden Uberwunden, neue Wege-
verbindungen werden gekniipft, kurze Wege zum Hauptbahnhof hergestellt. Neue Bezlige zu den
existierenden und zu bestehenden sowie den neuen Nachbarschaften wie dem Lok-Viertel werden
geknupft. Aufgabe des Wettbewerbs ist es, dieses Einweben in Stadt-, Freiraum- und Verkehrs-
strukturen zu bewirken und Anknupfungspunkte zu definieren und zu qualifizieren, die eine selbst-
verstandliche Vernetzung von Raumen und Menschen bedeuten wirde.

Gesucht wird eine stadtrdumliche Idee fiir ein sich ergénzendes Miteinander der vielfaltigen und
durchaus sich voneinander unterscheidenden Quartiere Osnabrticks.

Tragfahige Entwicklungsschritte aufzeigen!

Angesichts der Grof3e des Areals und seiner Komplexitat, die sich aus den Bestandsstrukturen
ergibt, wird das Quartier an der Bessemerstraf3e in mehreren Schritten entwickelt werden muissen.
Die strukturelle Idee fiir das Quartier muss sich daher in‘sinnvollen Abschnitten realisieren lassen.
Jeder Entwicklungsschritt muss eine gewisse Eigenstandigkeit besitzen und auch als letzter Schritt
einer unvollendeten Entwicklung Sinn ergeben. Ebenso ist darauf zu achten, dass Entwicklungs-
schritte funktional/technisch aufeinander aufbauen und daher MaBnahmen, die Voraussetzung fur
nachlaufende Realisierungsschritte sind, auch zeitlich vorlaufen.

Wirtschaftliche Gesamtentwicklung aufzeigen!

Die Transformation des Areals verlangt einen enormen Ressourceneinsatz. Der Umstand, dass die
vollstandige Flache wohl einer Altlastensanierung unterzogen werden muss, erhdht den wirtschaft-
lichen Druck auf den Ertrag aus der Konversion. Darliber hinaus verlangt die Gesamtheit der Maf3-
nahmen, die fur ein gesundes Wohnen und Arbeiten am Standort technisch notwendig sind, bei
den Planerinnen und Planern ein ausgepragtes Bewusstsein fur eine wirtschaftliche Planung und
Realisierung. Im Zuge des Verfahrens ist darzulegen, in welcher Weise die Prinzipien der Wirt-
schaftlichkeit verfolgt werden und wie diese in einer effizienten Flachennutzung einen hohen Anteil
an Nettobauland, einen mdglichst geringen ErschlieBungsflachenanteil und mit Blick auf die hoch-
bauliche Realisierung kompakte architektonische Lésungen férdert. Auch im Freiraum sind neben
den Erstellungskosten fir hochwertige Au3enrdume in dieser friihen Planungsphase die Weichen
fur den spateren Pflege- und Unterhaltungsaufwand gestellt. Hier gilt es ebenso, das Verhaltnis
zwischen Kosten und Nutzen Uberzeugend auszuloten.

6.2 Freiraumplanerisches Aufgabenfeld

Freiraum identitatsstiftend strukturieren!

Integraler Bestandteil der stadtebaulichen Leitidee ist eine Idee fir den Freiraum. Gefordert ist eine
identitatsstiftende Idee insbesondere fir den 6ffentlichen Raum. Es ist ein sinnstiftendes Geflige
aus Platzanlagen, StralRenraumen, Parks und Landschaftsrdumen, aus privaten und gemeinschaft-
lich nutzbaren Aufenthalts- und Riickzugsraumen zu entwerfen, das mit den Gebauden ein stimmi-
ges Ganzes ergeben soll. Gesucht wird ein starkes Nutzungskonzept fir den Freiraum, welches
der Nutzerschaft unterschiedliche und vielféltige Angebote unterbreitet — ganz gleich, ob es sich
um Bewohnerinnen und Bewohner, Werktatige oder das Quartier passierende Personen handelt.
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Es ist ein Nutzungsprogramm von Bewegung, Spiel und Sport, Uber Veranstaltungen, Aus-
tausch/Interaktion bis hin zu Angeboten fur Erholung und Ruhe zu entwerfen, die vertraglich mit
den angrenzenden Gebaudenutzungen interagieren. Ein Raumangebot Uberdies, das allen Men-
schen barrierefrei zuganglich ist und allerorten den spirbaren Charakter von Niederschwelligkeit
entfaltet. Diese Qualitdt muss sich bis zu Schwellen zu den Geb&uden bzw. bis in ihre Erdge-
schosszonen hinein fortsetzen.

Auch wenn noch keine Objektplanung fir die Freianlagen zu entwerfen ist, so sollen gleichwohl
Uberzeugende Bilder fiir eine differenzierte Ausgestaltung der Freirdume gezeichnet werden. Da-
bei ist herauszuarbeiten, wie historische Freiraum- und bestehende Landschaftsstrukturen in das
neue Quartier integriert werden und in welcher Weise diese die Nachbarschaft pragen-sollen. Prin-
zipielle Aussagen zu Gestaltung und Anmutung sind insbesondere fir die offentlichen Freiflachen
aufzuzeigen. Nicht zuletzt ist von grol3em Interesse zu erfahren, welche Qualitat die Stralenraume
pragen sollen, in welcher Weise Auto- und Lieferverkehr einschlie8lich ruhendem Verkehr nicht
storend in den Raum integriert werden kann.

Ruderalflachen und wertvollen Baumbestand erhalten und ausbauen!

Heute pragen Ruderalflachen, Gleiskorper und grof3flachig versiegelte Flachen die Anmutung des
Gelandes. Sie beschreiben nicht nur die Auflassung der Flache und die Riickkehr der Natur, son-
dern kdnnen auch die Transformation in eine neue Zeit beschreiben. In jedem Fall bringen sie eine
zeitliche Distanz zur urspriinglichen Nutzung zum Ausdruck, und es stellt sich die Frage, ob und
ggaf. in welchem Umfang und an welchem Ort dieses Dokument der naturlichen Sukzession dyna-
mischer Teil einer neuen Entwicklung werden soll. Hier gilt es, sich mit dem wertvollen Baumbe-
stand zu befassen und zumindest teilweise seinen Erhalt im Quartier vorzusehen. Besonderer Be-
fassung bedarf der Bereich entlang der Kléckner Hase und das inzwischen zu einem Wald heran-
gereifte Birkenfeld. Auch wenn dieses ggf. an einem anderen Ort ersetzt und damit die Flache
Uberplant werden kdnnte, soll es gleichwohl nicht leichtfertig neuen Entwicklungen geopfert wer-
den.

Losungen zum Regenwasser aufzeigen!

In Hinblick auf den Klimawandel riicken klimaangepasste Quartiere zunehmend in den Fokus. In
diesem Kontext ist das leistungsfahige Regenwassermanagement Leitthema fiir dieses Quatrtier,
das einen adaquaten Umgang mit den zunehmenden Niederschlagen im Sinne des Schwamm-
stadtprinzips verfolgt. Gesucht werden Ideen, das Wasser im Quartier aufzunehmen und nutzbar
zu machen. Der Fokus soll auf Verdunstung, Drosselung und Versickerung liegen, um sich der na-
turlichen Wasserhaushaltsbilanz zu nahern.

Es wird ein Konzept gesucht, welches ausreichend entsiegelte Flachen bietet, die das Versickern

von Niederschlagen ermdglichen, um so mdglichst viele Niederschlage im Quartier zu halten statt

abzuleiten. Vorstellbar sind beispielsweise ausreichend flache und begrtinte Mulden, flache Rigo-

len, begrinte Dacher und Fassaden sowie Griin- und Baumbestand im Quartier. Oberflachennahe
Entwasserungssysteme (,blau-griine Infrastruktur) kénnten Grundwasserneubildung und Verduns-
tung fordern, wodurch ein starkregenresilientes und klimagerechtes Quartier entsteht. Es sind
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technisch leistungsfahige Losungen fur das Regenwasser aufzuzeigen, die zugleich integraler Be-
standteil eines gestalterisch hochwertigen und nutzerfreundlichen Freiraums sind und die Men-
schen im Quartier als natirliches Element und Gewinn ihrer Nachbarschaft erleben.

6.3 Aufgabenfeld ErschlieBung und Mobilitat

Leistungsfahige Erschlie3ung sichern!

Die verkehrliche Einbindung des Areals in das Verkehrsnetz der Stadt Osnabrtck soll in maximal
moglicher Weise erfolgen. Dabei geht es um die Anbindung fur sdmtliche Verkehre; d. h. eine leis-
tungsfahige ErschlieBung fur den MIV, eine engmaschige Anknlpfung an das Rad- und FuRwege-
netz im Westen, Norden und Suden sowie eine Anbindung an den OPNV. Besondere Beachtung
ist der Anbindung Uber das Lok-Viertel an den Osnabriicker Hauptbahnhof zu 'schenken. Mit Blick
auf die ErschlieBung fur den MIV sind zwei Varianten aus Richtung Westen zu priifen und im Zu-
sammenhang mit der stadtraumlichen Idee eine leistungsfahige und in jeder Hinsicht attraktive
Vorzugsvariante auszuarbeiten.

Gesucht wird eine ErschlieBungsstruktur, die fir jeden Verkehrstrager die maximale Leistungsfa-
higkeit sichert und die Verkehrstrager untereinander weitestgehend konfliktfrei organisiert. Im Ab-
wagungsfall ist dem Umweltverbund gegentber dem MIV der Vorzug einzurdumen. Gerade aus
Sicht des Rad- und FuRverkehrs wird Mobilitat als Aspekt eines aktiven Quartiers verstanden, die
einen belebenden Effekt flr die Nachbarschaft zeitigt. Wie dieser Aspekt in die Struktur und Ge-
staltung der o6ffentlichen Aufenthalts- und Verkehrsraume eingewertet werden sollte, ist im Zuge
der Planung eingehend zu erdrtern. Fir_eine hichst effizient organisierte ErschlielBungsstruktur
sind zudem Komfort und Sicherheit unbedingt zu gewahrleisten.

Klimafreundliches Mobilitatskonzept entwickeln, Umweltverbund férdern!

Auch fur die Organisation und moglichst wenig storende Unterbringung des MIV sowie dessen
Verkniipfung mit FuR-, Radverkehr und OPNV sind Losungen aufzuzeigen, um maglichst wenig
Flache fur das Abstellen von Pkws zu ,opfern®. Die Nutzung von Mobilitatspunkten, ggf. in Verbin-
dung mit anderen Nutzungsbausteinen fur das Quatrtier, sind in Profil, Lage, Gréf3e und Entwick-
lungszeitpunkt zu prifen.

6.4 Aufgabenfeld Nachhaltigkeit, Energie und Klimaschutz

Mafstabe in Klimaschutz und Nachhaltigkeit setzen!

Ein.-Quartier wie dieses wird neue MaR3stdbe in Klimaschutz und Nachhaltigkeit setzen (mussen).
Mit dem stéadtebaulich-freiraumplanerischen Entwurf werden dafir die Weichen gestellt, indem
sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden und auch alle anderen Ressourcen insge-
samt effizient zum Einsatz kommen sollen. Gesucht wird folglich ein Konzept fir eine besonders
kompakte Bauweise und einen maglichst geringen baulichen Fuf3abdruck. Angestrebt wird ferner
ein moglichst geringer Versiegelungsgrad, mithin also eine umfassende Entsiegelung des Areals
und damit — nach erfolgter Sanierung des Bodens — eine Reaktivierung naturlicher Wasserkreis-
laufe.

Im Hinblick auf den Kreislaufgedanken setzt das Quartier an der Bessemerstralie neue Standards:
Alles soll dem Kreislaufgedanken unterliegen. Es sollen beim Bauen Materialien zum Einsatz kom-
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men, bei denen es sich entweder selbst um Rezyklate handelt oder diese aufgrund ihrer Sorten-
reinheit jederzeit ausgebaut und anderweitig wieder eingebaut werden kénnen und damit im Kreis-
lauf bleiben. Angestrebt wird weiterhin — in Architektur wie im Freiraum — der maximale Einsatz von
nachwachsenden Rohstoffen oder mindestens von Ressourcen, die einen Beitrag zu einem CO.-
neutralen Quartier leisten.

Gefordert wird im Zuge des Verfahrens ein Konzept, das nicht allein vom Klimaschutzgedanken
motiviert ist, sondern diesen Aspekt zu einem integrierten Konzeptbestandteil macht. Es sind An-
satze zu erarbeiten, die neue Wege im Klimaschutz in der Konversion ehemaliger Industrieareale
sowie in der Quartiersentwicklung beschreiten. Es wird empfohlen, sich daflir von anderen ver-
gleichbaren internationalen Best-Practice-Projekten anregen zu lassen und sich in dieser Frage
von Expertinnen und Experten Anregungen fur mutige Konzeptionen zu holen.

Wesentlicher Bestandteil dieser Konzeption wird ein im Rahmen des Wettbewerbs zu skizzieren-
des ,integriertes Energiekonzept” sein missen, das hinsichtlich Produktion am Standort, Speiche-
rung und Verbrauch auf lokale/regionale Kreislaufe setzt und die Potenziale des Standorts optimal
nutzt.

Insgesamt wird im Rahmen des Wettbewerbs ein Vorschlag fir den anzustrebenden Nachhaltig-
keitsstandard der Geb&aude gewtinscht; seine asthetischen und imagebildenden Implikationen sind
beispielhaft herauszuarbeiten. Inwieweit das Quartier im Hinblick auf Holzbau und/oder serielles
Bauen (nicht allein im Wohnungsbau) neue Wege gehen sollte oder welche anderen Wege zu be-
schreiten seien, soll mit einer tberzeugenden Empfehlung vorgetragen werden — ggf. unterstutzt
durch die Konsultation einer Expertise aus dem Nachhaltigen Bauen.

Frischluftversorgung der Umgebung fordern!

Mit der Entwicklung des Areals besteht die einmalige Chance, die Frischluftversorgung Osnab-
ricks aus Richtung Osten signifikant zuverbessern. Das Quartier kann damit Uber die Gebiets-
grenzen hinaus einen. guten Beitrag fur die Stadt Osnabriick leisten. Die oben beschriebenen Rah-
menbedingungen und Maflinahmenvorschlage zur Verbesserung der Frischluftversorgung sind da-
fur eingehend zu analysieren und in die stadtebaulich-freiraumplanerische Leitidee abgewogen zu
integrieren<Von herausragender Bedeutung werden zusammenhangend unbebaute Flachen zur
Frischluftentstehung sein sowie eine (partielle) Begrenzung der Geb&udehdhen zur Férderung der
Luftstrdomung. Besondere.Beachtung ist dem grof3en Hallenkomplex zu schenken, der in Hohe und
Dimension das wesentliche Hemmnis innerhalb einer moglichen Frischluftschneise darstellt. Ein
(vollstandiger) Erhalt der Hallen ist auch aus dieser Perspektive kritisch zu priifen. Im Ubrigen ist
auch der bestehende Luftaustausch in Nord-Sud-Richtung in die Konzeption zur Lenkung der
Frischluftstréme unterstiitzend einzubringen.

Vorhandene Larmsituation planerisch und baulich I6sen!

Zu den Herausforderungen, ein Quartier mit gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen zu errich-
ten, gehort ferner ein effektives Konzept zum Umgang mit Larm. Gesucht werden Ansatze, die die
negativen Einwirkungen des Verkehrslarms (Strafl3e und Schiene) auf das Grundsttick signifikant
minimieren — etwa durch bauliche MaRnahmen und/oder durch eine kluge Nutzungsverteilung auf
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dem Grundstiick. Ebenso sind etwaige neue Emittenten, z. B. durch neue urbane Produktionsstat-
ten, oder auf dem Grundstiick entstehender Verkehrslarm so zu organisieren, dass negative Ein-
fliusse auf ein vertragliches Maf3 reduziert werden kénnen.

Die mit dem jeweiligen Entwurf verfolgten Konzeptionen zu Nachhaltigkeit/Klimaschutz, Ressour-

cen-/Energieeinsatz, Frischluftversorgung und Larmschutz sollen im laufenden Planungsverfahren
durch von der Ausloberin gestellte extern beauftragte Gutachten tberprift werden, um die jeweili-
gen Losungsanséatze vor der Auswahlentscheidung malRgeschneidert optimieren zu kénnen.

Stadttechnische Innovationen vordenken!

Auf der Ebene der Ver- und Entsorgung soll das Quartier neue Wege beschreiten. Dafir ist vorzu-
denken, ob und ggf. wie parzellentbergreifend die technische Infrastruktur aus einer Hand bereit-
gestellt werden kann, um damit Synergien bei Errichtung, Unterhalt und Pflege sowie einerlang-
fristigen technischen/technologischen Erneuerung zu heben. Es wird angeregt, sich von jingsten
innovativen Stadtteilentwicklungen inspirieren zu lassen und deren Anwendbarkeit auf diesen
Standort hin zu Gberprifen, um dessen Anpassungsfahigkeit und Resilienz zu gewahrleisten.
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Projekt MAGNUM-Areal, Osnabriick

Gegenstand Verfahrensteil

Stand 07. Februar 2023
Verfasser biro luchterhandt & partner
Arbeitsstand Entwurf

7 Beteiligte Akteure
7.1 Ausloberin

GMH Real Estate Bessemerstrale GmbH
Neue Hittenstralle 1
49124 Georgsmarienhitte

7.2 Verfahrenskoordination

biro luchterhandt & partner
Luchterhandt Senger Stadtplaner PartGmbB
Daniel Luchterhandt, Mira Schmidt, Clara Leddin

VersmannstralRe 32
20457 Hamburg

T +49.40.7070807-0
F +49.40.7070807-80

osnabrueck@luchterhandt.de

7.3 Kommunikation

Nachfragen zum Verfahren sind ausschlie3lich schriftlich (Telefax: 040-7070807-80 oder per E-

Mail: osnabrueck@luchterhandt.de) an die Verfahrenskoordination zu richten.

Von einer individuellen Ricksprache der Wettbewerbsteilnehmerinnen und -teilnehmern mit den

jeweiligen Amtern oder der Ausloberin ist abzusehen.

7.4 Planungsteams

Das Verfahren wird mit sieben Planungsteams durchgeftihrt:

e ASTOC Architects and Planners, Koln, mit GREENBOX LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

PartG mbB, Koéln

e CITYFORSTER architecture + urbanism, Hannover, mit urbanegestalt, Kln
e COIDO Architects, Hamburg, mit Bruun & Mdllers Landschaften, Hamburg

¢ Henning Larsen, Kopenhagen/Mlnchen

¢ HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS, Zirich, mit Studio Vulkan Landschaftsarchitekten,

Zurich
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o SUPERWIEN, Wien, mit Siri Frech (Raum+Strategie), Berlin
e TELEINTERNETCAFE Architektur und Urbanismus GmbH, Berlin, mit Treibhaus Land-
schaftsarchitektur, Hamburg

Alle Teams haben ihre Teilnahme verbindlich erklart.

7.5 Preisgericht

Stimmberechtigte Fachpreisrichterinnen und -richter:

Frank Otte, Stadtbaurat, Osnabriick

Prof. Jorg Aldinger, Freier Architekt, Stuttgart

Laura Jahnke, Freie Architektin, Hamburg

Michael Ziller, Freier Architekt und Stadtplaner, Minchen

5. Karoline Liedtke-Sgrensen, Freie Landschaftsarchitektin, Berlin

pPwnNpE

Stellvertretende Fachpreisrichterinnen und -richter:

Holger Clodius, Fachbereichsleiter Stadtebau, Osnabriick
Kyung-Ae Kim, Freie Architektin, Berlin

Prof. Wolfgang Willkomm, Freier Architekt, Hamburg
Sabine Rabe, Freie Landschaftsarchitektin, Hamburg

Sachpreisrichterinnen und -richter:
o Dr. Anne-Marie GroBmann, Mitglied der Geschaftsfiihrung, Georgsmarienhttte Holding GmbH
Heiko Panzer, SPD-Fraktion
Claudia Schiller, CDU-Fraktion
e Jens Meier, Gruppe Griine/ Volt

Stellvertretende Sachpreisrichterinnen und -richter:
e Simone Senst, Geschaftsfiihrerin, GMH Real Estate Bessemer StraRe GmbH
e Kerstin Meyer-Leive, BOB-Fraktion
¢ Wulf-Sigmar Mierke, Gruppe FDP/UWG

7.6 Sachverstandige und Gaste

e Matthias Ratheiser, Weatherpark, Stadtklima/Kaltluft

e Felix Neumann, Larmkontor, Larm/Schallschutz

¢ Thomas Miuller, Schubert Ingenieure, Verkehr/Mobilitat

e Michael Sartorius, Hinz Ingenieure, Altlasten

e Philipp Padur, Planstatt Senner, Regenwassermanagement, Natur und Umwelt

e Gerhard Hoffmann, Beratender Ingenieur Nachhaltigkeit/Energieeffizienz

e Christian Evers, Evers & Partner, Bauleitplanung

e Martin Lepper, TRC, Immobilienwirtschaft/Umsetzbarkeit/Wirtschaftlichkeit

¢ Thomas Kuhlmann, alba Bauprojektmanagement, Baukosten/Umsetzbarkeit/Wirtschaftlich-
keit

Gaste
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e Sabine Steinkamp, Kontaktstelle Wohnraum, Osnabriick
o Helma Pdtter, Stadtebauliche Sonderprojekte, Osnabriick
e N.N., Stadtwerke Osnabrick

¢ Roman Mdlling, MéllingMedia, Kommunikation

e Florian St6hr, Seedhouse

¢ N.N., WFO

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Sachverstandige und Gaste zu benennen.

7.7 Vorprifung

Die Vorprufung erfolgt durch das buro luchterhandt & partner, Hamburg, in Zusammenarbeit mit
den genannten Sachverstéandigen. Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Beraterinnen und Bera-
ter sowie Vorprifende zu benennen.

8 Inhalte
8.1 Wettbewerbsaufgabe

Gegenstand der Aufgabenstellung ist die Planung eines urbanen Stadtquartiers auf der Flache des
ehemaligen Stahlindustrie-Standortes ,MAGNUM-Areal" an der Bessemerstr. in Osnabrick. Es
wird ein zukunftssicheres Stadtquartier modernster Pragung angestrebt, welches nachhaltige Ur-
banitat mit den gewachsenen Werten dieses Industriestandorts zusammenfuhrt. Angesichts der
heterogenen Rahmenbedingungen und bisweilen zueinander in Konkurrenz stehenden Zielsetzun-
gen gehort es zu den planerischen Herausforderungen, diese sorgsam abzuwagen und in ein stim-
miges Gesamtkonzept minden zu lassen. Der Ausloberin ist es ein zentrales Anliegen, nicht nur
Stadt-Okologie und Nachhaltigkeit mit den programmatischen Anforderungen sehr gut miteinander
in Einklang zu bringen, sondern auch reizvolle Stadtraume mit einer den 6ffentlichen Raum bele-
benden Nutzungsstruktur zu erhalten, die wirtschaftlich umsetzbar sind und flexibel auf die spater
tatsachlich bestehenden Bedarfe eingehen kénnen. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer sind auf-
gefordert, stadtebauliche Typologien zu entwerfen, die die Komplexitat eines nutzungsgemischten
Quartiers hinreichend abbilden. Es soll programmatisch und raumlich ein Nutzungskonzept ausge-
arbeitet werden, das dem neuen Quatrtier ein individuelles Profil gibt. Die Menschen, die dort woh-
nen oder arbeiten, sollen eine attraktive und sich vernetzende Nachbarschaft vorfinden — und Ar-
beitsstatten, welche sich stadtvertraglich vollends in das Nutzungsgefiige integrieren.

8.2 Unterlagen

Im-Rahmen des Wettbewerbs werden den Teilnehmerinnen und Teilnehmern folgende Unterlagen
mit digitalen Kartengrundlagen sowie samtlichen Materialen in digitalisierter Form zur Verfligung
gestellt:

01 Auslobungsbroschire

02 Standortdokumentation

03 Zeichengrundlage

03.1 Luftbilder

03.2 Lageplan

03.3 2D-Zeichengrundlage

04 Erganzendes Planmaterial

04.1 Plangrundlagen zum Wettbewerbsgebiet
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04.2 Verbindungsstralle

04.3 Baubeschreibung

04.4 Hohenmodell

04.5 3D-Gebaudemodell

04.6 Digitales Landschaftsmodell

04.7 Bebauungsplane Nachbargrundstticke
05 Gutachten und Richtlinien

05.1 Gutachten

05.1.1 Altlasten

05.1.2 Klima

05.1.3 Natur

05.1.4 L&rm

05.1.5 Verkehr

05.1.6 Regenwassermanagement

05.2 Richtlinien

05.2.1 Bauordnung

05.2.2 Mietwohnraumférderung

05.2.3 Vorgaben Kita

05.2.4 Stellplatzsatzung

05.2.5 Planungs- und Gestaltungsgrundsatze fur Regenruckhaltebecken

05.2.6 Markte- und Zentrenkonzept der Stadt Osnabruck
05.2.7 Stadtbaumkonzept der Stadt Osnabriick

05.2.8 Anforderungen der Abfallwirtschaft an die Bauleitplanung
06 Vordrucke und Vorgaben

06.1 Erlauterungsbericht

06.2 Flachenberechnung

06.3 Farbvorgaben

06.4 Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

06.5 Ordnerstruktur fur digitale Daten

06.6 Verfassererkléarung

Samtliche im Verfahren zur Verfugung gestellte Unterlagen sind ausschlieRlich fur die Bearbeitung
der gestellten Aufgabe zu verwenden und vertraulich zu behandeln.

9 “Verfahrensmodalitaten

9.1 Verfahrensart

Der Wettbewerb wird als eingeladener kooperativer stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisie-
rungswettbewerb ausgelobt. Das Verfahren ist nicht anonym. Die Sprache des Verfahrens ist
Deutsch.

Die Durchfiihrung des Wettbewerbs erfolgt in Anlehnung an die Regelungen der RPW 2013.

9.2 Teilnahmeberechtigung

Zur Teilnahme am Wettbewerb berechtigt sind:
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¢ natirliche Personen, die gemalR den Regelungen des Staates, in dem sie ansassig sind
(beschrankt auf die EWR-Mitgliedsstaaten und die Schweiz und das Vereinigte Konigreich),
am Tage der Auslobung berechtigt sind, die Berufsbezeichnung Stadtplaner/-in, Architekt/-
in oder Landschaftsarchitekt/-in zu fuhren. Ist in dem Herkunftsland die Berufsbezeichnung
gesetzlich nicht geregelt, so erfiillt die fachliche Voraussetzung, wer tber ein Diplom, Pri-
fungszeugnis oder einen sonstigen Befahigungsnachweis verfligt, dessen Anerkennung
nach den Richtlinien 2005/36/EG und 2001/19/EG gewahrleistet ist.

e juristische Personen, zu deren satzungsmaRigen Geschéftszweck die der Wettbewerbsauf-
gabe entsprechenden Planungsleistungen gehoéren, sofern mindestens ein/e Gesellschaf-
ter/-in oder bevollméachtigte/r Vertreter/-in und die/der verantwortliche Verfasser/-in.der
Wettbewerbsarbeit die an natlrliche Personen gestellten Anforderungen erfillen:

o Bewerbergemeinschaften aus nattrlichen Personen und/oder juristischen Personen. Bei
Bewerbergemeinschaften muss jedes Mitglied die Anforderungen erfiillen, die an nattrliche
oder juristische Personen gestellt werden. Dieses gilt auch fir die Beteiligung freier Mitar-
beiter/-innen. Bewerbergemeinschaften haften im Auftragsfall gesamtschuldnerisch und be-
nennen eine/n bevollméchtigte/n Vertreter/-in, die/der fir die Wettbewerbsarbeit verantwort-
lich ist.

Die Bildung von Planungsteams aus einem Stadtplanungs- bzw. Architekturbiiro mit einem Land-
schaftsarchitekturbiro ist zwingend erforderlich..Die geforderten'Nachweise sind der Ausloberin
vorzulegen. Mitglieder von Bewerbergemeinschaften sind von der eigenen Teilnahme ausge-
schlossen. Verstol3e hiergegen haben den Ausschluss samtlicher Arbeiten der Beteiligten zur
Folge. Es wird dartiber hinaus dringend empfohlen, sich im laufenden Entwurfsprozess in den The-
menfeldern Verkehrsplanung und Nachhaltigkeit/Energie beraten zu lassen.

Alle Teilnehmerinnen und Teilnehmer haben.ihre Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu
prifen. Die Teilnahme erfolgt auf eigene Verantwortung. Bei der Abgabe der Wettbewerbsarbeiten
sind in der Verfassererklarung samtliche am Wettbewerb beteiligte Mitarbeiter/-innen mit Vor- und
Zunamen zu benennen. Jedes Biro darf sich nur mit einem Entwurf am Wettbewerb beteiligen

9.3 Beurteilungskriterien

Die im Programm der Auslobung definierten Anforderungen gelten als Richtschnur fur die Beurtei-
lung durch das Preisgericht. Hierbei werden folgende Beurteilungskriterien zugrunde gelegt:

e . Qualitat des stadtebaulichen Konzepts:
Grundidee, Innovationsgehalt und Modellcharakter, Maf3stablichkeit der Bebauung, Qualitat
der Nutzungsmischung, Vielfalt der Gebaudetypologien, Gestaltqualitat der Baukorper, Ein-
bindung in'den stadtraumlichen Kontext, Adressbildung, Unverwechselbarkeit, Sichtbezie-
hungen, Nutzungskonzept, Erreichen der Barrierefreiheit, Umgang mit Bestand, Identitats-
bildung des Quartiers

e Qualitat des freiraumplanerischen Konzepts:
Grundidee, Maf3stablichkeit der Freiraume, Vielfalt und Zonierung der offentlichen und pri-
vaten Freirdume, vielféltige Aufenthaltsqualitat, Barrierefreiheit des Gesamtkonzepts, Frei-
raumverbindungen/Anschlisse, stadtebauliche und freirdumliche Verflechtung

e Qualitat des hochbaulichen Konzepts:
Nutzungsmaoglichkeiten und Funktionalitéat/Flexibilitat, Geb&udetiefen, Belichtung, Blickbe-

ziehungen, Qualitat der privaten Freirdume, Erreichen der Barrierefreiheit
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e Qualitat des ErschlieBungs- und Mobilitdtskonzepts:
Grundidee, funktionale Ausformung der inneren Erschliel3ung, Einbindung in das beste-
hende Wegekonzept, Konzept fur den ruhenden Verkehr, Erreichen der Barrierefreiheit,
Rad- und FulRverkehr, Leistungsfahigkeit der Verkehrsplanung, Ideen zur Mobilitat

e Qualitdt des Nachhaltigkeitskonzepts:
Okologische Grundkonzeption, Ausrichtung der Bebauung, Flacheneffizienz, Umweltver-
traglichkeit, Beitrag zum energetisch optimierten Bauen, Anséatze Energie/ Regenwasser-
management

o Wirtschatftlichkeit:
Ausnutzungskennziffern, Realteilbarkeit, ErschlieRungsaufwand, Vermarktbarkeit, ab-
schnittsweise Realisierbarkeit

e Realisierbarkeit:
Einhaltung der planerischen Restriktionen, Umsetzbarkeit des Nutzungsprogramms, pla-
nungsrechtliche Umsetzbarkeit, technische Realisierbarkeit, Etappierungskonzept

Die Reihenfolge der Kriterien hat auf deren Wertigkeit keinen Einfluss. Dem Preisgericht obliegt
eine verantwortliche, den Vorgaben und Intentionen der von der Ausloberin in der Auslobung for-
mulierten Rahmenbedingungen gentigende Bewertung.

9.4 Bindende Vorgaben

Auf ,bindende Vorgaben, die zum Ausschluss der Arbeit von der Beurteilung durch das Preisge-
richt fuhren, wird mit Ausnahme der Nichtbeachtung der formalen Leistungsbestandteile (Einhal-
tung der Einlieferungsfristen) verzichtet. Textpassagen dieser Wettbewerbsauslobung, die als
zwingende Vorgaben verstanden werden kdnnten, aber nicht explizit als ,bindende Vorgabe" auf-
gefuhrt sind, sind als wesentliche Zielvorgaben der Auslobung zu betrachten; ihre Missachtung
fuhrt nicht zum Ausschluss der betreffenden Arbeiten, sondern unterliegt der tblichen Bewertung
des Preisgerichts. Gleiches gilt fur klarstellende oder erganzende Formulierungen in der Protokol-
lierung des Ruckfragenkolloguiums. Nur wenn diese explizit als ,bindende Vorgaben* gekenn-
zeichnet werden, wird die‘Missachtung zum Ausschluss von der Beurteilung durch das Preisge-
richt fihren.

9.5 Wettbewerbssumme und Aufwandsentschadigungen

Fur den Wettbewerb steht eine Wettbewerbssumme in Héhe von 144.000,00 EUR (netto) zur Ver-
fugung.

Es ist vorgesehen, die Wettbewerbssumme teilweise als Aufwandsentschadigungen auszuscht-
ten. Alle Teilnehmerinnen und Teilnehmer, die die geforderten Leistungen vollstandig und fristge-
recht eingereicht haben, erhalten eine Aufwandsentschadigung in H6he von 12.000,00 EUR
(netto). Die verbleibenden Wettbewerbssummen sind beabsichtigt wie folgt aufzuteilen:

1. Preis 30.000,00 Euro
2. Preis 20.000,00 Euro
3. Preis 10.000,00 Euro

Das Preisgericht kann einstimmig eine andere Aufteilung der Wettbewerbssummen beschlieRen.
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9.6 Eigentum und Urheberrecht

Die eingereichten Unterlagen aller Teilnehmerinnen und Teilnehmer, die Gegenstand von Preisen
werden, gehen ins Eigentum der Ausloberin tber; sie kbnnen von dieser an Dritte Uibertragen wer-
den. Das Urheberrecht verbleibt bei den jeweiligen Entwurfsverfasserinnen bzw. -verfassern. FUr
die Beschadigung oder den Verlust der eingereichten Arbeiten haftet die Ausloberin nur im Falle
grob fahrlassigen Verhaltens. Die Ausloberin weist darauf hin, dass jegliches Bild- und Planmate-
rial der Teilnehmerinnen und Teilnehmer frei von Rechten Dritter Uibergeben werden muss bzw. die
Teilnehmerinnen und Teilnehmer diese Rechte auf eigene Kosten erwerben mussen. Im Falle et-
waiger Urheberrechtsverletzungen Dritter aufgrund von unrechtmafiigem Gebrauch von Bild- oder
Planmaterial, die an die Ausloberin oder den Verfahrensbetreuer gerichtet werden, haften-aus-
schlie3lich die Teilnehmerinnen und Teilnehmer.

Die Ausloberin bzw. in ihrem Auftrag stehende Dritte dirfen die ausgewéhlte Planung ohne‘weitere
Vergutung veroffentlichen, weiternutzen und entwickeln.

Die Verfasserinnen und Verfasser sowie ihre Rechtsnachfolgerinnen und -nachfolger sind ver-
pflichtet, Abweichungen von der Arbeit zu gestatten. Dies gilt auch fur das ausgefihrte Werk. Un-
berthrt bleibt § 14 des 2. Gesetzes uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechtsgesetz). Sofern ein Konzept zur stadtebaulichen Grundlage der weiteren Planung erklart
wird, soll die Verfasserin bzw. der Verfasser des Entwurfs im weiterenVerfahren im Anderungsfall
gehdrt werden. Vorschlage dieser sind zu bericksichtigen, soweit ihnen nicht nach Auffassung der
Auftraggeberin wirtschaftlich, funktional oder konstruktiv bedingte Bedenken entgegenstehen, die
mitzuteilen sind.

9.7 Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses und Ausstellung

Allen Planungsteams und den Mitgliedern des Preisgerichts wird das Wettbewerbsergebnis be-
kannt gegeben. Die Ausloberin wird alle Wettbewerbsarbeiten unter Offenlegung der Verfasserin-
nen und Verfasser offentlich ausstellen. Der genaue Ausstellungstermin sowie der Ausstellungsort
werden rechtzeitig bekannt gegeben.

Das Recht der Veréffentlichung der Entwirfe verbleibt bei den Verfasserinnen und Verfassern; die
Teilnehmerinnen und Teilnehmer werden von ihrem Recht zur Veréffentlichung wahrend des Wett-
bewerbs jedoch nur nach Abstimmung mit der Ausloberin Gebrauch machen. Die Ausloberin ist
berechtigt, die Arbeiten nach Abschluss des Verfahrens ohne weitere Vergitung zu dokumentie-
ren, auszustellen und auch tber Dritte zu verd6ffentlichen, wobei die Namen der Verfasserinnen
und Verfasser.genannt werden mussen.

Die Ausloberin hat das Erstveréffentlichungsrecht auf jegliche Weise, insbesondere auch im Inter-
net (vgl. 8 19a UrhG), fiir einen Zeitraum von drei Monaten nach Abschluss des Wettbewerbs. Da-
runter fallt eine Veroffentlichung oder Weitergabe von jeglichen Informationen (Text, Bild und
Wort). Die Verfahrensbeteiligten werden daher Uber das Ergebnis bis zur Veroffentlichung der Er-
gebnisse des Wettbewerbsverfahrens durch die Ausloberin Stillschweigen bewahren.

9.8 Rilcksendung der Arbeiten

Nicht pramierte Arbeiten werden von der Ausloberin nur auf Anforderung der Teilnehmerinnen und
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Teilnehmer, die innerhalb von vier Wochen nach Zugang des Protokolls eingegangen sein muss,
zurlckgesandt. Erfolgt keine Anforderung innerhalb dieser Frist, erklaren damit die Verfasserinnen
und Verfasser, auf ihr Eigentum an der Wettbewerbsarbeit zu verzichten (siehe 8 8 (4) RPW
2015).

Die Modelle der nicht ausgezeichneten Beitrage werden unaufgefordert zuriickgesandt.

Bei Verlust oder Beschadigung wird keine Haftung ibernommen.

9.9 Realisierung und weitere Beauftragung

Das Preisgericht formuliert eine schriftliche Empfehlung zur weiteren Entwicklung und Bearbeitung
der Wettbewerbsaufgabe. Die Ausloberin wird unter Wirdigung der Empfehlung des Preisgerichts
die Verfasserinnen bzw. Verfasser des mit dem 1. Preis ausgezeichneten Beitrags beauftragen.
Beauftragt werden die folgenden Planungsleistungen:

e Leistungsphasen 1 bis 3 gem. Merkblatt 51 Stadtebaulicher Entwurf der Architektenkammer
Baden-Wirttemberg, Stand 2020
e Erstellung von einfachen Gestaltungsleitlinien fir Hochbau und Freianlagen

Die Beauftragung erfolgt, sofern dieser kein wichtiger. Grund entgegensteht, soweit mindestens ei-
ner der teilnahmeberechtigten Teilnehmerinnenwund Teilnehmer eine einwandfreie Ausfiihrung der
zu Ubertragenden Leistungen gewdahrleistet und sobald die dem Verfahren zugrunde liegende Auf-
gabe realisiert werden soll.

Im Falle einer weiteren Beauftragung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistungen
bis zur H6he der zuerkannten Aufwandsentschadigungen nicht erneut vergitet, wenn und sobald
der Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zu-
grunde gelegt wird.

9.10 Rechnungsanschrift

Die Rechnungen fir die abgeschlossenen und fristgerecht eingereichten Leistungen sind nach Ab-
schluss des Verfahrens an die Ausloberin zu stellen. Die Rechnungen sind tiber das biiro luchter-
handt & partner einzureichen. Ein Anspruch auf die Erstattung sonstiger Ausgaben und Aufwen-
dungen (z. B. Fahrt- und Reisekosten) besteht nicht.

Rechnungsempfénger:

GMH Real Estate Bessemerstralie GmbH
Neue Huttenstrafle 1

49124 Georgsmarienhitte

tber

biro luchterhandt & partner

Luchterhandt Senger Stadtplaner PartG mbB
Versmannstraf3e 32

20457 Hamburg
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10 Leistungen
10.1 Abgabeleistungen
10.1.1 Zwischenprésentation

Prasentation
» Prasentation ausschlief3lich im pdf-Format (kein .ppt), Bildformat 16:9 mit
0 Darstellung des stadtebaulich-freiraumplanerischen Konzeptansatzes sowie Uber-
legungen zum Nutzungs- und Mobilitatskonzept mit ersten stadtebaulichen Kenn-
werten in einem Lageplan. In der Zwischenprasentation sind Varianten.zum Um-
gang mit den Hallen des Bestandes zulassig.
0 weiteren Darstellungen des Entwurfsansatzes, z. B. in Form von Fokusraumen,
Skizzen, Piktogrammen und schematischen Perspektiven
Modell
e Arbeitsmodell im Maf3stab 1:500 als Baumassenmodell

10.1.2 Endabgabe

Plane
e freie Darstellungen
0 Aussagen zur wesentlichen entwurfsleitenden Idee und Erlauterungen des stadte-
baulichen Entwurfs in Piktogrammform
Aussagen zum Nutzungskonzept
Aussagen zum Freiraum- und ErschlieBungskonzept
Aussagen zum Nachhaltigkeitskonzept
Aussagen zum Energiekonzept
Aussagen zum Umgang mit dem Larmschutz
Gestaltungskonzept als Rahmen fir die architektonische Umsetzung

O O/0O o o O

e Schwarzplan im Maf3stab 1:2000
e Lageplan im Maf3stab1:1000
0 mit Darstellung der unmittelbaren Umgebung (genordet)
e stadtebauliches Konzeptim Maf3stab 1:500 als Funktions- und Rahmenplan
0 mit der Darstellung von Baukérpern (Dachaufsichten), Freiraumzonierung und Er-
schlieBung wie auch mit konzeptionellen Aussagen zur stadtebaulichen Struktur
(Baukorper mit Geschossanzahl, Gelandehdhen, Nutzungsangaben, Parzellierung,
Unterscheidung zwischen Nettobauland und 6ffentlichen Flachen)
e Volumenansichten und Volumenschnitte im Maf3stab 1:500
0 Darstellung frei wahlbarer, zum Verstandnis des Konzepts erforderlicher Volumen-
ansichten und Volumenschnitte. Sdmtliche Volumenansichten und Volumen-
schnitte sind mit Héhenangaben (bezogen auf NN) zu versehen.
e eine skizzenhafte baulich-raumliche atmosphérische Visualisierung
0 von einem Standort aus FuRgangerperspektive, der die entwurfsleitende Idee zeigt
0 ohne fotorealistische Darstellung von Fassaden

Hinweis: Abgabeleistungen, die Uber die oben aufgeflhrten Inhalte hinausgehen, werden
im Rahmen der Vorprifung und des Preisgerichts abgedeckt und der Bewertung entzogen.
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Modell
e Prasentationsmodell im Maf3stab 1:500 als Baumassenmodell
0 einschl. Darstellung der Freiraumstrukturen

Vordrucke
Erlauterungsbericht in der vorgegebenen Textmaske, max. 5.000 Zeichen inkl. Leerstellen, DIN A4
mit Aussagen zu Entwurfsidee/stadtebauliches Konzept inkl. Einbindung in Umgebung, Nutzungs-
konzept (Funktionalitat und Gestaltung), Freiraumkonzept, ErschlieBungskonzept, Nachhaltigkeits-
konzept

e Flachenberechnungsbogen im vorgegebenen Formular, DIN A4
Verfassererklarung im vorgegebenen Formular, DIN A4 mit Angabe samtlicher an der Arbeit betei-
ligten Unternehmen und Personen

10.2 Kennzeichnung der Arbeiten

Die Beitrage sind mit dem Namen des Planungsteams in der rechten oberen Ecke des Dokuments
zu kennzeichnen bzw. in das daflr vorgesehene Feld einzutragen. Planrolle, Modellkiste und ggf.
Kuvert (ggf. ebenfalls deren Verpackungen) sind jeweils gut sichtbar mit dem Namen des Pla-
nungsteams zu beschriften.

10.3 Abgabevorgang (weitere Informationen zu den Fristen s. Kap. 11)
10.3.1 Zwischenprésentation

Analoge Abgabe
» Prasentation (pdf-Format)
» Arbeitsmodell, Mal3stab 1:500
= Max. 4 Prasentationspléane DIN AO (Querformat)

Digitale Abgabe
= Ein gezippter Ordner unter Angabe des Blronamens
0 Prasentation ausschlieR3lich im pdf-Format (kein .ppt)
0 Modellfotos
0 Die Anzahl der Folien und deren Gestaltung ist den Teilnehmerinnen und
Teilnehmern Uberlassen.

10.3.2 Endabgabe

Analoge Abgabe
®  Max. X Prasentationsplane DIN AO (Querformat)
gerollt
= X Plane DIN A3 (Querformat)
als DIN A3-Verkleinerung (identischer Inhalt DIN AO Plane)
= Vordrucke
= Verfassererklarung

Digitale Abgabe
= Ein gezippter Ordner mit Ordnerstruktur gem. Anlage XX.XX mit
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0 Préasentationsplanen (.pdf (150 dpi, CMYK-Modus, DIN AO und DIN A3-Ver-
kleinerung), .jpg (max. 30 MB, max. 8192x4096 Pixel))

o0 Erlauterungsbericht (.xls, .pdf)

0 Berechnungsbogen Flachen (.xls, .pdf)

o digitale Prufplane, Flachen als Polygone angelegt und prufbar (.dwg/.dxf
2000, .pdf)

0 Schnitte und Ansichten (.dwg/.dxf 2000)

o Bild- und Prasentationsdaten (Perspektiven, isometrische Darstellungen,
Skizzen, freie Darstellungen) (.pdf, .jpg; 300 dpi, CMYK-Modus)

(Bitte auf optimierte DateigroRe achten, insg. max. 500 MB; keine Einzelordner
nacheinander hochladen)

11 Termine und Fristen
11.1 Ruckfragen

Ruckfragen zur Wettbewerbsaufgabe kénnen schriftlich.bis zum 15.03.2023
an das wettbewerbsbetreuende Buro (per E-Mail: osnabrueck@luchterhandt.de) gestellt werden.

11.2 Auftaktkolloquium und Ortsbegehung

Die Ruckfragen werden im Rahmen des Auftaktkolloquiums am 20.03.2023 13:00-16:00 Uhr
(Raumlichkeit folgt) beantwortet. Die Vorbesprechung des Preisgerichts findet um 12:00 Uhr statt.
Die Teilnahme am Auftaktkolloquium und der Ortsbegehung st dringend empfohlen.

Das Ruckfragenprotokoll mit der schriftlichen Beantwortung der Fragen wird Bestandteil der Auslo-
bung.

11.3 Zwischenprasentation

Im Rahmen des kooperativen stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs stel-
len die Planungsteams in einer Zwischenprasentation ihren Arbeitsstand zur Diskussion. Dabei
sind die Planungsteams jeweils nur bei ihrer eigenen Prasentation anwesend.

Die Zwischenprasentation wird am 28.04.2023 stattfinden. Informationen tber den Tagesablauf
und.den Zeitpunkt der Prasentation werden den Teilnehmerinnen und Teilnehmern zeithah mitge-
teilt. Vorgesehen ist ein Zeitraum von 30 Minuten je Planungsteam, davon ca. 15 Minuten Prasen-
tation durch das Planungsteam. Im Anschluss an die Prasentation hat die Jury die Mdglichkeit, of-
fene Fragen mit den Teilnehmerinnen und Teilnehmern im Dialog zu erértern.

Das Protokoll der Prasentation wird Bestandteil der Auslobung.

11.4 Abgabetermine
11.4.1 Unterlagen Zwischenprésentation

Die geforderten Leistungen sind bis zum Ablauf der letzten Stunde des 26.04.2023 unter folgen-
dem Link hochzuladen: LINK
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Passwort: Passwort
Einfigen der Daten per drag and drop

Planen Sie geniigend Zeit fiir ein fristgerechtes Hochladen lhrer Daten ein.

Bitte optimieren Sie die Daten in eine angemessene Datengréf3e und vermeiden Sie mdglichst ei-
nen Upload in letzter Minute, um eventuelle Komplikationen beheben zu kénnen. Nach dem Up-
load ist keine Anderung der Daten mehr moglich!

11.4.2 Unterlagen Endabgabe
11.4.2.1 Analoge Abgabe

Die geforderten Leistungen sind bis zum 02.06.2023 im biro luchterhandt & partner, Versmannstr.
32, 20457 Hamburg, vollstandig einzureichen bzw. fristgerecht aufzugeben. Sendungen kénnen
nur zu den Birozeiten (Montag bis Freitag von 09.00 bis 17.00 Uhr) personlich angenommen wer-
den.

Plane und Modelle, die durch Post, Bahn oder andere Transportunternehmen eingereicht werden,
gelten als fristgerecht eingereicht, wenn der Tagesstempel entsprechend das.oben stehende je-
weilige Datum (unabhangig von der Uhrzeit) nachweist. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer ha-
ben den Einlieferungsschein bis zur Bekanntgabe_ der Preisgerichtsentscheidung aufzubewahren
und diesen auf Nachfrage vorzulegen. Ist die Rechtzeitigkeit der Einlieferung nicht erkennbar, weil
der Tagesstempel fehlt, unleserlich oder unvollsténdig .ist, werden solche Arbeiten vorbehaltlich
des von dem Teilnehmer oder der Teilnehmerin zu erbringenden Nachweises zeitgerechter Einlie-
ferung mitbeurteilt. Wettbewerbsbeitrage, die nach der Eroffnung der Preisgerichtssitzung einge-
hen, kénnen trotz fristgerechter Aufgabe an das Transportunternehmen nicht mehr bertcksichtigt
werden.

11.4.2.2 Digitale Abgabe

Darlber hinaus sind die geforderten Leistungen bis zum Ablauf der letzten Stunde des 02.06.2023
unter folgendem Link-hochzuladen:

Offnen des Links: LINK

Passwort: Passwort

Einfligen des gezippten Ordners per drag and drop

Planen Sie genugend Zeit fur ein fristgerechtes Hochladen Ihrer Daten ein.

Bitte optimieren Sie die Daten in eine angemessene Datengréf3e und vermeiden Sie mdglichst ei-
nen Uploadin letzter Minute, um eventuelle Komplikationen beheben zu kénnen. Nach dem Up-
load ist keine Anderung der Daten mehr maglich!

11.5 Terminkette

15.03.2023 Frist far schriftliche Riuckfragen

20.03.2023 Auftaktkolloquium und Ortsbegehung

26.04.2023 Bereitstellung der Unterlagen Zwischenpréasentation (Poststempel)
28.04.2023 Zwischenprasentation

02.06.2023 Abgabe der Plane (Poststempel)

09.06.2023 Abgabe des Modells (Poststempel)

04.07.2023 Sitzung des Preisgerichts

Seite 52 von 53



Anschlie3end erfolgt eine offentliche Ausstellung der Arbeiten.
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