Neubau Mehrtamilienhaus mit 13 Wohnungen KULEBER
Hans-Kramer-Str. 7, 78187 Geisingen-Gutmadingen WEBER ~_

wohnen bei uns
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Lage | Infrastruktur

Das  Mehrfamilienhaus  befindet sich  zentral im  Ortskern
Gutmadingens, mit Ausblick auf den nahegelegenen Wartenberg.
Gutmadingen ist ein Ortsteil der Stadt Geisingen im Sudwesten des
Landkreises Tuttlingen an der Donau in Baden-Wirttemberg.
Geisingen mit den Umlandgemeinden zahlt ca. 6.350 Einwohner.

Versorgung:
Die Stadt Geisingen bietet als Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen

Bedarf mehrere Verbrauchermérkte im Umkreis von 3-4 km.

Ebenfalls gibt es mehrere Hotels und Gaststatten im selben Umkreis. In
unmittelbarer Nahe liegt das Restaurant "mundart”, welches in
rustikalem Ambiente kulinarische Genlsse mit auBergewdhnlichen
Aktionen und Events bietet.

Verkehr:
Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage im Schnittpunkt der Nord-Sid-Verbindung A 81 (Autobahn Stuttgart | Singen) und der Ost-West-Verbindung B 31
(BundesstraBe Ulm | Freiburg), erlangt Geisingen eine bedeutende Unterzentrumsfunktion. Zur Kreisstadt Tuttlingen bestehen gute OPNV-Verbindungen mit dem
Ringzug. In Richtung Donaueschingen sind gute OPNV-Verbindungen mit Bussen vorhanden.

Arbeiten:

Der Wirtschaftsstandort Stadt Geisingen ist gepragt von einem gesunden Branchenmix, der vor allem von eigentimergefihrten Mittelstdndlern gepragt ist.
Weltmarktfuhrer sind dabei genauso zu finden, wie zahlreiche Handwerksunternehmen, die teilweise auf eine jahrhundertlange Geschichte zuriickblicken kénnen.

Im Standort Stadt Geisingen gibt es rund 3.100 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze, die sich in folgenden Bereichen eingliedern: Medizintechnik, StraBenbau,
Werkzeugbau, Bauindustrie und Logistik. Auch das Handwerk und der Einzelhandel sowie vielféltige Dienstleister sind vor Ort zahlreich anzutreffen. Aus dem in
Gutmadingen liegenden friheren Kramerwerk, ist mittlerweile ein groBer Gewerbepark entstanden.

Freizeit:

Mit seinen groBen Wald- und Naturgebieten und der vielfaltigen Fauna und Flora ist die Raumschaft Geisingen ein Paradies fir Natur- und Wanderfreunde. Auch die
Radwanderer kommen nicht zu kurz. Auf dem nahegelegenen Donau-Rad-Wanderweg kénnen Sie donauabwarts bis an das Schwarze Meer gelangen.

Uber 70 Vereine bieten den Einwohnern ein umfangreiches und vielfaltiges sportliches oder kulturelles Freizeitangebot.

Erziehung, Schule:

Mit der Grundschule in Geisingen sowie zwei kleineren Grundschulen in den Stadtteilen ist eine gute Schulbildung gewahrleistet. Fir Eltern besteht die Moglichkeit ein
offenes Ganztagesangebot in Anspruch zu nehmen. In allen Stadtteilen befinden sich gut ausgestattete Kindergarten. Hier werden zum Teil Ganztagesbetreuung
sowie Kleinkindbetreuung angeboten.
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2. Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Ausstattung | Highlights

Highlights des Objekts

(7777777777777 7777777 77777777

- 13 Wohnungen, zwischen 67 - 119 m?

- moderne Architektur - massiv gebaut

- Park u. Gastwirtschaft in unmittelbarer Nahe

- Garage / Stellplatze

- groB3e Uberdachte Balkone

- helle und lichtdurchflutete Raume

- optimiertes Energiekonzept (niedrige Nebenkosten)
- Aufzug von der Garage zu allen Wohnetagen

: oC o0 \]
e . q ' s R - PV-Anlage
- — —|= Q - Glasfaseranschluss
= - barrierefreie Wohnungen
- FuBbodenheizung

- Einbaukuchen
- Badmobel

HBE
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Innenperspektiven

Treppenhaus




Energieauswels

ENERGIEAUSWEIS « vomgesauce

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht giiltig)

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 1,4 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
i dieses
425  kWh/(mza)
BTA e | o | o | e | eI
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
29 KWh/(m?2.a)
ima i f dieses
Anforderungen gem#B GEG * Fiir i Verfahren
_ [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primarenerqiebedart X( Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 29 51,8 (i O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Qualitit der Gebaudehiille Hy'
Ist-Wert 022 W/(me-K) Anforderungswert 041 W/(meK)
(bei Neubau) X eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 42,5 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ° Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AlA|lB|lc| o | E| FI
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs-  Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: eSS So Ty & e
PV-Strom 150 % 1000 % & S5 fé@“’ féx? Qé'\;}'b ﬁ’@"’
Feste Biomasse 630 % 1260 % ST 88 58 S& &8
Fme- un 5 o F&K 58 ST
b 37,0 % 740 % SEE B¢ oF 8§ 8¢
Summe: 1150 % _ 3000 % L 5 28
— S §&F &g
q 3 & &
MaBnahmen zur Einsparung
Die gen zur Nutzung ien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB- A
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geman § 34 Absatz 2 ErIaUterungen zum BereChnungsve”ahren

GEG erfilllt.

. . ) Das GEG Iasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
]ﬂ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG

Verfahren zu, die im Elnze\fa\lzu unterschledllchen Ergebnissen fiihren

sind eingehalten. kénnen. Ir dardisierter Randbedingungenerlau-
O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tats&chlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Di 1enBedat kalasindspe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3

Okologische Qualitat / Nebenkosten

Durch die dkologische Bauweise und die Nutzung
erneuerbarer Energie verhalt sich das Gebdude auch im
Betrieb bzw. wahrend der Nutzung, ressourcenschonend
und nachhaltig.

Besonders Wert wurde bei der vorteilhaften
Materialauswahl fir die D&mmung von Fassade und
Dach gelegt. Hier wurden 6kologische Baustoffe
verwendet, sodass nicht nur ein Gberdurchschnittlich
guter Warmeschutz im Winter, sondern auch im Sommer
ein guter sommerlicher Hitzeschutz erreicht wird.
Ebenfalls wird hierdurch auch der Schallschutz verbessert.
Hier werden die Anforderungen an den erhéhten
Schallschutz eingehalten.

Die Kombination aus Pelletheizung, PV-Anlage mit
Batteriespeicher sorgen fUr einen verringerten
Energieverbrauch.

Dies wiederum bedeutet fur den Mieter eine deutliche
Einsparung bei den jahrlichen Nebenkosten fir Heizung,
Warmwasserbereitung und Allgemeinstrom.



lhre Ansprechpartner

KULEBER
WEBER

wohnen bei uns

Volker Weber

Schulstr. 3

78187 Geisingen-Gutmadingen
Fon 07704/922696

Fax 07704/922697

Mail info@bau-partner-gmbh.de

Anfrage und weitere Informationen auf www.bau-partner-gmbh.de/immobilien.

Bezugsbereit Frihjahr 2024

Hinweis:

Juri Kuleber

Alemannenstr. 36

78187 Geisingen-Gutmadingen
Fon 07704/354

Fax 07704/6114

Mail info@heizung-stoeffler.de

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstdndig wie maglich gemacht. Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden.

Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewahr. MaBgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.

Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer maf3stabsgetreu sind. Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminabsprache mit Ihren Ansprechpartnern méglich.



KULEBER
WEBER

wohnen bei uns

Grundstticksgemeinschaft Kuleber&Weber
Schulstr. 3

78187 Geisingen-Gutmadingen

Fon 07704/922696

Fax 07704/922697

Mail info@bau-partner-gmbh.de

A_
BauPartner:

Gewerbebau | Wohnungsbau | Sanierung | Energieberatung

BauPartner GmbH

Schulstr. 3

78187 Geisingen-Gutmadingen
Fon 07704/922696

Fax 07704/922697

Mail info@bau-partner-gmbh.de

e

Stoffler GmbH

Alemannenstr. 36

78187 Geisingen-Gutmadingen
Fon 07704/354

Fax 07704/6114

Mail info@heizung-stoeffler.de




	E-01 Exposé
	E-01.1 Titelseite
	E-01.2 leer
	E-01.3 Inhaltsverzeichnis
	E-01.4 Lage I Infrastruktur 1
	E-01.5 Übersichtsplan
	E-01.6 Perspektiven 1
	E-01.7 Perspektiven 2
	E-01.8 Ansichten 1
	E-01.9 Ansichten 2
	E-01.10 Grundriss EG
	E-01.11 Grundriss 1. OG
	E-01.12 Grundriss 2. OG
	E-01.13 Grundriss DG
	E-01.14 Gebäudeschnitt
	E-01.15 Ausstattung I Highlights
	E-01.16 Innenperspektiven 1
	E-01.17 Innenperspektiven 2
	E-01.18 Energieausweis
	E-01.19 Ihr Ansprechpartner
	E-01.20 Rückseite


