
WEBER
KULEBER

wohnen bei uns

Neubau Mehrfamilienhaus mit 13 Wohnungen
Hans-Kramer-Str. 7, 78187 Geisingen-Gutmadingen





Inhaltsverzeichnis

1

Lage I Infrastruktur.............................
Übersichtsplan.....................................
Perspektiven.........................................
Ansichten...............................................
Grundriss EG.........................................
Grundriss 1. OG....................................
Grundriss 2. OG...................................
Grundriss DG........................................
Gebäudeschnitt...................................
Ausstattung I Highlights....................
Innenperspektiven..............................
Energieausweis.....................................
Ihre Ansprechpartner.........................

2
3
4
6
8
9

10
11
12
13
14
16
17



Lage I Infrastruktur

Verkehr:
Aufgrund der verkehrsgünstigen Lage im Schnittpunkt der Nord-Süd-Verbindung A 81 (Autobahn Stuttgart I Singen) und der Ost-West-Verbindung B 31 
(Bundesstraße Ulm I Freiburg), erlangt Geisingen eine bedeutende Unterzentrumsfunktion. Zur Kreisstadt Tuttlingen bestehen gute ÖPNV-Verbindungen mit dem 
Ringzug. In Richtung Donaueschingen sind gute ÖPNV-Verbindungen mit Bussen vorhanden.

Arbeiten:
Der Wirtschaftsstandort Stadt Geisingen ist geprägt von einem gesunden Branchenmix, der vor allem von eigentümergeführten Mittelständlern geprägt ist. 
Weltmarktführer sind dabei genauso zu finden, wie zahlreiche Handwerksunternehmen, die teilweise auf eine jahrhundertlange Geschichte zurückblicken können.
Im Standort Stadt Geisingen gibt es rund 3.100 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplätze, die sich in folgenden Bereichen eingliedern: Medizintechnik, Straßenbau, 
Werkzeugbau, Bauindustrie und Logistik. Auch das Handwerk und der Einzelhandel sowie vielfältige Dienstleister sind vor Ort zahlreich anzutreffen. Aus dem in 
Gutmadingen liegenden früheren Kramerwerk, ist mittlerweile ein großer Gewerbepark entstanden.

Freizeit:
Mit seinen großen Wald- und Naturgebieten und der vielfältigen Fauna und Flora ist die Raumschaft Geisingen ein Paradies für Natur- und Wanderfreunde. Auch die 
Radwanderer kommen nicht zu kurz. Auf dem nahegelegenen Donau-Rad-Wanderweg können Sie donauabwärts bis an das Schwarze Meer gelangen.
Über 70 Vereine bieten den Einwohnern ein umfangreiches und vielfältiges sportliches oder kulturelles Freizeitangebot.

Erziehung, Schule:
Mit der Grundschule in Geisingen sowie zwei kleineren Grundschulen in den Stadtteilen ist eine gute Schulbildung gewährleistet. Für Eltern besteht die Möglichkeit ein 
offenes Ganztagesangebot in Anspruch zu nehmen. In allen Stadtteilen befinden sich gut ausgestattete Kindergärten. Hier werden zum Teil Ganztagesbetreuung 
sowie Kleinkindbetreuung angeboten.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich zentral im Ortskern 
Gutmadingens, mit Ausblick auf den nahegelegenen Wartenberg. 
Gutmadingen ist ein Ortsteil der Stadt Geisingen im Südwesten des 
Landkreises Tuttlingen an der Donau in Baden-Württemberg. 
Geisingen mit den Umlandgemeinden zählt ca. 6.350 Einwohner. 

Versorgung: 
Die Stadt Geisingen bietet als Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen 
Bedarf mehrere Verbrauchermärkte im Umkreis von 3-4 km. 
Ebenfalls gibt es mehrere Hotels und Gaststätten im selben Umkreis. In 
unmittelbarer Nähe liegt das Restaurant "mundart", welches in 
rustikalem Ambiente kulinarische Genüsse mit außergewöhnlichen 
Aktionen und Events bietet.

© Luftbildaufnahme Gutmadingen_Hansueli Krapf_Wikipedia
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Richtung Geisingen / 
Autobahn A81 / 
Bundesstraße B31

Richtung Neudingen / 
Pfohren /

Donaueschingen

Standort



Perspektiven
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Ansicht Osten



Perspektiven

Ansicht Westen
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Ansichten
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Ansicht Osten

Ansicht Westen



Zwischenbau Kellerräume /
Anlieferung Gaststätte

Ansichten
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Ansicht Süden

Ansicht Norden



N

Hans-Kramer-Straße

Gehweg

Flnr. 42
658,34 m2

WC barrierefrei
6,18 m2

Flnr. 39
254,69 m2

Fahrräder/Gartengeräte
11,32 m2

Technik
8,58 m2

Pelletslager
17,57 m2

Durchgang
7,01 m2

TRH EG
3,66 m2

Aufzug
0,84 m2

M
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l
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Elektro
6,15 m2

Schleuse
6,31 m2

Elektro
4,07 m2

Getränke
8,26 m2

Lager 2
2,16 m2

Lager 6
2,14 m2

Hausmeister
2,68 m2

Lager 1
2,36 m2

Innenhof
22,86 m2

Lager 3
2,16 m2

Lager 4
2,16 m2

Lager 5
2,19 m2

Lager 7
2,12 m2

Lager 8
2,23 m2

Lager 9
2,23 m2

Lager 10
2,23 m2

Lager 11
2,23 m2

Lager 12
2,23 m2

Lager 13
2,23 m2

Flur
14,69 m2

Spielplatz
16,93 m2

Fahrgasse
81,95 m2

Stellplätze 2
14,71 m2

Erdgeschoss
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N

Vordach

W3W2

W1

W4

W5

W1
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Diele      9,33 m²
Schlafen      12,27 m²
Ko/Es/Wo      28,98 m²
Balkon (50 %)    4,55 m²
Abstell      3,35 m²
Bad      8,83 m²

Gesamt      67,31 m²

W5
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Diele      9,33 m²
Schlafen      12,27 m²
Ko/Es/Wo      28,98 m²
Balkon (50%)     4,55 m²
Abstell      3,35 m²
Bad      8,83 m²

Gesamt      67,31 m²

Balkon 1
9,06 m2

Balkon 2
9,10 m2

Balkon 3
9,06 m2

Balkon 4
9,09 m2

Balkon 5
9,10 m2

Kind
13,28 m2

Bad
8,99 m2

Schlafen
14,42 m2

Abstell
3,94 m2

Abstell
3,89 m2

Ko/Es/Wo
39,93 m2

Diele
8,26 m2

Schlafen
14,42 m2

Bad
8,25 m2

Bad
8,99 m2

Abstell
3,94 m2

Schlafen
14,19 m2

Kind
13,28 m2

Ko/Es/Wo
37,02 m2

Flur 1. OG
30,71 m2

TRH 1. OG
8,28 m2

Bad
8,83 m2

Abstell
3,35 m2

Ko/Es/Wo
28,98 m2

Schlafen
12,27 m2

Bad
8,83 m2

Abstell
3,35 m2

Ko/Es/Wo
28,98 m2

Schlafen
12,27 m2

Flur
7,74 m2

Diele
9,39 m2

Diele
9,33 m2

Diele
9,33 m2

Ko/Es/Wo
37,02 m2

Flur
7,74 m2

Diele
9,39 m2

Aufzug
0,84 m2

Flachdach
77,03 m2

Flachdach
18,00 m2

W2
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Diele      9,39 m²
Flur      7,74 m²
Kind      13,28 m²
Schlafen      14,19 m²
Ko/Es/Wo      37,02 m²
Balkon (50 %)    4,53 m²
Abstell      3,94 m²
Bad      8,99 m²

Gesamt      99,08 m²

W3
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Diele      8,26 m²
Schlafen      14,42 m²
Ko/Es/Wo      39,93 m²
Balkon (50 %)    4,55 m²
Abstell      3,89 m²
Bad      8,25 m²

Gesamt      79,30 m²

W4
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Diele      9,39 m²
Flur      7,74 m²
Kind      13,28 m²
Schlafen      14,19 m²
Ko/Es/Wo      37,02 m²
Balkon (50 %)    4,53 m²
Abstell      3,94 m²
Bad      8,99 m²

Gesamt      99,08 m²

1. Obergeschoss
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N

W8W7

W6

W9

W10

W6
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Diele      9,33 m²
Schlafen      12,30 m²
Ko/Es/Wo      28,98 m²
Balkon (50 %)    4,55 m²
Abstell      3,35 m²
Bad      8,83 m²

Gesamt      67,34 m²

W7
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Diele      9,39 m²
Flur      7,75 m²
Kind      13,28 m²
Schlafen      14,21 m²
Ko/Es/Wo      37,02 m²
Balkon (50 %)    4,55 m²
Abstell      3,94 m²
Bad      9,01 m²

Gesamt      99,15 m²

W8
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Diele      8,30 m²
Schlafen      14,72 m²
Ko/Es/Wo      40,03 m²
Balkon (50 %)    4,55 m²
Abstell      3,98 m²
Bad      8,46 m²

Gesamt      80,04 m²

W9
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Diele      9,39 m²
Flur      7,75 m²
Kind      13,28 m²
Schlafen      14,21 m²
Ko/Es/Wo      37,02 m²
Balkon (50 %)    4,55 m²
Abstell      3,94 m²
Bad      9,01 m²

Gesamt      99,15 m²

W10
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Diele      9,33 m²
Schlafen      12,30 m²
Ko/Es/Wo      28,98 m²
Balkon (50 %)    4,55 m²
Abstell      3,35 m²
Bad      8,83 m²

Gesamt      67,34 m²

Bad
9,01 m2

Schlafen
14,72 m2

Abstell
3,94 m2

Abstell
3,98 m2

Bad
8,46 m2

Diele
8,30 m2

Bad
9,01 m2

Schlafen
14,21 m2

Ko/Es/Wo
37,02 m2

Abstell
3,94 m2

Bad
8,83 m2

Abstell
3,35 m2

Ko/Es/Wo
28,98 m2

Schlafen
12,30 m2

Kind
13,28 m2

Ko/Es/Wo
37,02 m2

Aufzug
0,84 m2

TRH 2. OG
8,32 m2

Balkon 6
9,10 m2

Balkon 7
9,10 m2

Balkon 8
9,10 m2

Balkon 9
9,09 m2

Balkon 10
9,10 m2

Flur 2. OG
30,30 m2

Ko/Es/Wo
40,03 m2

Schlafen
14,21 m2

Kind
13,28 m2

Abstell
3,35 m2

Ko/Es/Wo
28,98 m2

Schlafen
12,30 m2

Bad
8,83 m2

Flur
7,75 m2

Diele
9,39 m2

Diele
9,33 m2

Diele
9,33 m2

Flur
7,74 m2

Diele
9,39 m2

2. Obergeschoss
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N

Flachdach

Flachdach Flachdach Flachdach

Flachdach

Dachschräge Dachschräge

W12
W11 W13

W11
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Flur             11,91 m²
WC             2,50 m²
Abstell             3,73 m²
Kind 1             16,24 m²
Bad             7,61 m²
Kind 2             11,30 m²
Schlafen             13,72 m²
Ko/Es/Wo             44,18 m²
Terrasse 1 (25 %)     8,15 m²

Gesamt             119,34 m²

W12
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Ko/Es/Wo             34,32 m²
Terrasse 2 (25 %)     14,91 m²
Abstell             3,91 m²
Bad             6,83 m²
Schlafen             15,38 m²

Gesamt             75,35 m²

W13
WOHNFLÄCHENBERECHNUNG:

Flur            11,91 m²
WC            2,50 m²
Abstell            3,73 m²
Kind 1            16,24 m²
Bad            7,61 m²
Kind 2            11,30 m²
Schlafen            13,72 m²
Ko/Es/Wo            44,18 m²
Terrasse 3 (25 %)    8,15 m²

Gesamt             119,34 m²

Aufzug
0,84 m2

TRH DG
6,24 m2

Abstell
3,91 m2

Bad
6,83 m2

Ko/Es/Wo
34,32 m2

Terrasse 1
32,60 m2

WC
2,50 m2

Schlafen
13,72 m2

Flur DG
15,98 m2

Schlafen
15,38 m2

WC
2,50 m2

Schlafen
13,72 m2

Ko/Es/Wo
44,18 m2Ko/Es/Wo

44,18 m2

Abstell
3,73 m2

Flur
11,91 m2

Abstell
3,73 m2

Flur
11,91 m2

Terrasse 2
29,81 m2

Terrasse 3
32,60 m2

Kind 1
16,24 m2

Bad
7,61 m2

Bad
7,61 m2

Kind 1
16,24 m2

Kind 2
11,30 m2

Kind 2
11,30 m2

Dachgeschoss
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Gebäudeschnitt
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Ausstattung I Highlights
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Highlights des Objekts

- 13 Wohnungen, zwischen 67 - 119 m² 
- moderne Architektur - massiv gebaut
- Park u. Gastwirtschaft in unmittelbarer Nähe
- Garage / Stellplätze
- große überdachte Balkone
- helle und lichtdurchflutete Räume
- optimiertes Energiekonzept (niedrige Nebenkosten)
- Aufzug von der Garage zu allen Wohnetagen
- PV-Anlage
- Glasfaseranschluss
- barrierefreie Wohnungen
- Fußbodenheizung
- Einbauküchen
- Badmöbel



Innenperspektiven
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Ausblick Wartenberg Dachterrasse Wohnen/Essen 1./2. Obergeschoss Westen

Wohnen/Essen 1./2. Obergeschoss OstenWohnen/Essen Dachgeschoss Westen



Innenperspektiven
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Badezimmer Badezimmer innenliegend

Treppenhaus Garage Erdgeschoss



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude

gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020

2Berechneter Energiebedarf des Gebäudes Vorschau
(Ausweis rechtlich nicht gültig)

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2-Äquivalent /(m²·a)1,4

0 >25025 50 75 100 125 150 175 200 225

A+ A B C D E F G H

Endenergiebedarf dieses Gebäudes

kWh/(m²·a)42,5

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes

kWh/(m²·a)2,9

Anforderungen gemäß GEG 2

Primärenergiebedarf

Ist-Wert 2,9 kWh/(m²·a) Anforderungswert 51,8 kWh/(m²·a)

Energetische Qualität der Gebäudehülle HT'

Ist-Wert 0,22 W/(m²·K) Anforderungswert 0,41 W/(m²·K)

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Für Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebäudeverfahren")
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebäudes  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 42,5 kWh/(m²·a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wärme- und
Kälteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Art:
Deckungs-
anteil:

Anteil der
Pflichterfül-
lung:

% %PV-Strom 15,0 100,0
% %Feste Biomasse 63,0 126,0
% %Wärme- und

Kälterückgewinnung 37,0 74,0
% %

Summe: % %115,0 300,0

Maßnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wärme- und Kälteenergiebedarfs werden durch eine Maß-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemäß § 34 Absatz 2
GEG erfüllt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

Maßnahme nach § 45 GEG in Kombination gemäß § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfüllung: %

Vergleichswerte Endenergie 4

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG lässtfür dieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,die im Einzelfall zuunterschiedlichenErgebnissen führen
können. InsbesonderewegenstandardisierterRandbedingungenerlau-
ben die angegebenenWerte keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen
Energieverbrauch.DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche
(AN), die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.4

16

Energieausweis

ökologische Qualität / Nebenkosten

Durch die ökologische Bauweise und die Nutzung 
erneuerbarer Energie verhält sich das Gebäude auch im 
Betrieb bzw. während der Nutzung, ressourcenschonend 
und nachhaltig.
Besonders Wert wurde bei der vorteilhaften 
Materialauswahl für die Dämmung von Fassade und 
Dach gelegt. Hier wurden ökologische Baustoffe 
verwendet, sodass nicht nur ein überdurchschnittlich 
guter Wärmeschutz im Winter, sondern auch im Sommer 
ein guter sommerlicher Hitzeschutz erreicht wird. 
Ebenfalls wird hierdurch auch der Schallschutz verbessert. 
Hier werden die Anforderungen an den erhöhten 
Schallschutz eingehalten.
Die Kombination aus Pelletheizung, PV-Anlage mit 
Batteriespeicher sorgen für einen verringerten 
Energieverbrauch. 
Dies wiederum bedeutet für den Mieter eine deutliche 
Einsparung bei den jährlichen Nebenkosten für Heizung, 
Warmwasserbereitung und Allgemeinstrom.
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Ihre Ansprechpartner

Bezugsbereit Frühjahr 2024

Juri Kuleber
Alemannenstr. 36
78187 Geisingen-Gutmadingen
Fon 07704/354
Fax 07704/6114
Mail info@heizung-stoeffler.de

Volker Weber
Schulstr. 3
78187 Geisingen-Gutmadingen
Fon 07704/922696
Fax 07704/922697
Mail info@bau-partner-gmbh.de

Anfrage und weitere Informationen auf www.bau-partner-gmbh.de/immobilien.
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Hinweis:
Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfältig und so vollständig wie möglich gemacht. Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. 
Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewähr. Maßgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen. 
Soweit die Grundrissgrafiken Maßangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch für diese jegliche Haftung ausgeschlossen. 
Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer maßstabsgetreu sind. Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminabsprache mit Ihren Ansprechpartnern möglich.
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Grundstücksgemeinschaft Kuleber&Weber
Schulstr. 3
78187 Geisingen-Gutmadingen
Fon 07704/922696
Fax 07704/922697
Mail info@bau-partner-gmbh.de

BauPartner GmbH
Schulstr. 3
78187 Geisingen-Gutmadingen
Fon 07704/922696
Fax 07704/922697
Mail info@bau-partner-gmbh.de

Stöffler GmbH
Alemannenstr. 36
78187 Geisingen-Gutmadingen
Fon 07704/354
Fax 07704/6114
Mail info@heizung-stoeffler.de
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