Moderne und hochwertig ausgestattete Wohnung zum Wohlfihlen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Personenaufzug:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizenzklasse:
Bezugsfrei ab:

Haustiere:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

Etagenwohnung
1

4

1

Ja

Ja

Ja

Ja

Neuwertig

2018

Gehoben

2018
Bedarfsausweis
Zentralheizung
Holzpellets
75,80 kWh/(m2*a)
C

01.05.2021

Nein
Tiefgarage

1

Ja

87719 Mindelheim

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 83,85 m2
Kaltmiete: 755,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 955,00 EUR
Scout-ID: 126684165
Objekt-Nr.: 1243
Immo
IMMOBILIEN Scout24
CLAUDIA
REICHENBACHER PREMIUM
PARTHNER

Ilhr Ansprechpartner: sz

Immobilien Claudia Reichenbacher
Frau Claudia Reichenbacher

E-Mail: immo@reichenbaecher.eu
Tel: +49 8191 4017597

Fax: +49 8191 931858

Web: http://www.reichenbaecher.eu

Nebenkosten: 200,00 EUR
Heizkosten sind in Nebenkosten Ja
enthalten:

Garage/Stellplatz-Mietpreis: 40,00 EUR
Kaution: 2265,00

Powered by ImmobilienScout24



Moderne und hochwertig ausgestattete Wohnung zum Wohlfiihlen

87719 Mindelheim

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 83,85 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

Die 3-Zimmerwohnung eignet sich sowohl fir einen
Einzelhaushalt, fir ein Parchen als auch fiir eine kleine junge
Familie.

Barrierefrei erreichbar und mit einem Aufzug ausgestattet
befindet sich die Wohnung in der ersten Etage einer im Jahr
2018 erbauten und hochwertig ausgestatteten Wohnanlage mit
insgesamt 8 Parteien.

GroRzugigkeit strahlt die Wohnung u.a. durch denin allen
Raumen durchgehend verlegte gedlte Eichenparkett wie auch
die groBen Fensterfronten aus.

Als Highlight gilt die mit Gber 30 m2 groBe Wohn-Esskiiche mit
ausreichend Platz fir stylisches Kiichenmobiliar, einen
einladenden Essplatz sowie eine gemutliche Couchecke. Als
LZimmer im Grinen“ kann der ca. 8 m2 grofBe und ebenfalls mit
einem Holzboden verlegte Balkon im Sommer genutzt werden.
Attraktiv in Architektur und Design ist das Badezimmer: Hier
besticht vor allem die bodentiefe und tber das Normalmal
hinaus gehende groBe Dusche mit ihren Fliigeltiren. Natirlich ist
das Tageslicht-Bad auch mit einer Badewanne, Waschbecken,
Toilette und einem Handtuchwarmer ausgestattet. Zudem kann
hier eine Waschmaschine sowie ein Trockner angeschlossen
werden. Die Gerate kénnen jedoch auch im eigenen Kellerraum
aufgestellt werden, da hier ebenfalls alle Anschliisse daflr
vorhanden sind.

Praktisch flr die Aufbewahrung von Vorraten, Putzmitteln,
Staubsauger, Bugelbrett etc.: der Abstellraum, der platzsparend
mit Regalen ausgestattet werden kann.

Zur Wohnung gehoért ein ca. 8 m2 groBer Kellerraum (mit
Waschmaschinenanschluss).

Fahrréader kdnnen im gemeinschaftlich genutzten
Fahrradabstellraum im Untergeschoss abgestellt werden.

In einem weiteren gemeinschaftlich genutzten Kellerraum sind
alle Miilltonnen der verschiedenen Abfallarten aufgestellt. Die
Milltonnen werden zur Leerung vom Hausmeister auf die StraBe
gestellt.

Zur Wohnung gehért ein Tiefgaragenstellplatz, der flir monatlich
flr EUR 40 angemietet werden kann.

Die Wohnanlage wird von einer professionellen Hausverwaltung

inkl. Hausmeisterservice (Reinigung Treppenhaus,
Schneerdumung etc.) betreut.

Ausstattung:

755,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
955,00 EUR

Badezimmer:

hochwertige Ausstattung mit Gber das Normalmaf hinaus
gehende groBer bodentiefer Dusche, Badewanne,
Waschbecken, Toilette, Handtuchwarmer
Waschmaschinenanschluss

Heizung:

FuBbodenheizung in allen Rdumen, jeder Raum kann hier autark
gesteuert werden

(Ablesung per Funk)

Zentralheizung

Energietrager: Holzpellets

Glasfaseranschluss
TV-Satellitenanschluss

Klche:

Die Kiichenmobel sowie -gerate kdénnen optional vom
derzeitigen Mieter abgeldst werden.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in Mindelheim in einer ruhigen und
relativ ,jungen® gepflegten Lage (zahlreiche Neubauten:
Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhauser).

Ideal fur Familien: Kindergarten (ca. 500 Meter) und Schulen sind
nur wenige FuBminuten entfernt. Auch ein Spielplatz befindet
sich in unmittelbarer Nahe der Wohnung.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Lebensmittelméarkte, Apotheken, Arzte als auch die attraktive
Mindelheimer Altstadt mit ihren hiilbschen Geschéften, Cafés und
Restaurants sind praktisch in nur wenigen Gehminuten zu
erreichen.

Wer sich gerne sportlich betatigen mochte: Die ,am FuBe der
Wohnung® gelegenen Spazierwege laden u.a. zu Jogging- und
Walking-Runden ein, Wasserratten freuen sich Gber das weniger
als 10 Minuten entfernte Hallenbad.

Die Stadt Mindelheim mit ihren knapp 15.000 Einwohnern ist
Kreisstadt des Landkreises Unterallgau in Schwaben.

Mit dem Autobahnanschluss an die A96 (Richtung Minchen -
Lindau) und der guten Bahnanbindung (Strecke Minchen -
Lindau) verfiigt Mindelheim tber eine optimale
Verkehrsanbindung. Flr Urlaubsfans bequem zu erreichen ist der
nur ca. 30 km entfernt liegende Allgau Airport.

Sonstiges:

Bodenbelage:
alle Wohnraume, auch Flur und Abstellraum: gedltes
Eichenparkett

Fenster:
weiBe Kunststoff-Fenster
Rollladen an jedem Fenster, Rolladen im Wohnzimmer elektrisch

Tlren:
weiBe Tlrblatter
moderne Glastlire zur Wohnkiiche

Es wird ein langfristiger Mietvertrag angestrebt — 2 Jahre
gegenseitiger Kundigungsausschluss.

Gerne erwarte ich lhre Anfrage. Bitte kontaktieren Sie mich per
E-Mail unter Angabe lhres vollstandigen Namens, Ihrer Adresse
sowie Telefonnummer. Somit ist gewéhrleistet, dass ich jederzeit
darauf reagieren kann. Es ware sehr von Vorteil, wenn Sie mir
vorab einige Angaben zu Ihrer Person machen. Nutzen Sie hierzu
bitte die Profilanfrage in immobilienscout24!

Vielen Dank!

Fdr den Abschluss des Mietvertrages wird eine aktuelle SCHUFA-
Auskunft benétigt.
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Moderne und hochwertig ausgestattete Wohnung zum Wohlfiihlen

87719 Mindelheim

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca: 83,85 m?

Kaltmiete: 755,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 955,00 EUR

Die Objekt- und Exposéangaben basieren ausschlieBlich auf
Informationen und Angaben, die mir vom Eigentiimer zur
Verfligung gestellt wurden. Fiir deren Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat kann keine Haftung Gbernommen werden. Dies gilt
insbesondere auch flr FlachenmaBe, Bauzustand, baurechtliche
Zulassigkeit bestehender Gebaude und die Verwendbarkeit bzw.
Nutzung der Immobilie fir Zwecke der Kaufinteressenten.

Irrtum, Preisanderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Eine Weitergabe dieser Informationen an Dritte ist nur unter
gleichzeitiger Benennung meinerseits als Maklerin zulassig.

hell und groBzligig

ey,

gepflegte Wohnanlage

durchdachte Architektur
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Moderne und hochwertig ausgestattete Wohnung zum Wohlfiihlen

87719 Mindelheim

Zimmer:
Wohnflache ca:
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

bodentiefe Fenster

3,00

83,85 m?2

755,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
955,00 EUR

Tageslichtbad

bodentiefe groe Dusche

Handtuchwarmer

Powered by ImmobilienScout24



Moderne und hochwertig ausgestattete Wohnung zum Wohlfiihlen

87719 Mindelheim

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca: 83,85 m?

Kaltmiete: 755,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 955,00 EUR

weiBe Innentlren

Powered by ImmobilienScout24



Moderne und hochwertig ausgestattete Wohnung zum Wohlfiihlen

87719 Mindelheim

Zimmer:
Wohnflache ca.
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

3,00

83,85 m?2

755,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
955,00 EUR

Grundriss

s ratien Cirmnso e
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Moderne und hochwertig ausgestattete Wohnung zum Wohlfiihlen

87719 Mindelheim

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 83,85 m?
Kaltmiete:

755,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete:

955,00 EUR
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