Wohnen im ,Herzen“ von Landsberg! Moderne 3-Zimmer-Wohnung im
neuen ,Quartier am Papierbach*

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 60,40 m?2
Kaltmiete: 990,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.200,00 EUR
Scout-ID: 130683111
Objekt-Nr.: 1247
Immo
SCout2s
IMMOBILIEN ﬁﬂ.ﬁ/"
Claudia Reichenbacher 2021
lhr Ansprechpartner:

Immobilien Claudia Reichenbacher
Frau Claudia Reichenbacher
E-Mail:immo@reichenbaecher.eu
Tel: +49 8191 4017597

wohnungstyp: Etagenwohnung Web: http://www.reichenbaecher.eu
Etage: 1

Etagenanzahl: 3

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja

Personenaufzug: Ja

Objektzustand: Erstbezug Nebenkosten: 210,00 EUR
Baujahr: 2021 Heizkosten sind in Nebenkosten Ja
Qualitat der Ausstattung: Gehoben enthalten:

Heizungsart: FuBbodenheizung Garage/Stellplatz-Mietpreis: 70,00 EUR
Wesentliche Energietrager: Gas Kaution: 297000
Bezugsfrei ab: 01.01.2022

Haustiere: Nein

Garage/Stellplatz: Tiefgarage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1

Stufenloser Zugang: Ja
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Wohnen im ,Herzen“ von Landsberg! Moderne 3-Zimmer-Wohnung im neuen ,Quartier am Papierbach“

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 60,40 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

Die 3-Zimmer-Wohnung mit 60 m2 eignet sich optimal sowohl fir
den Ein- als auch Zweipersonenhaushalt und befindet sich in der
ersten Etage (Aufzug vorhanden).

GroBBe bodentiefe Fensterflachen sorgen daflr, dass die
Wohnraume lichtdurchflutet sind und damit eine behagliche
Atmosphare herrscht.

Auch der durchgangig in allen Raumen verlegte Eichenparkett
tragt dazu bei.

Highlight der Wohnung ist die knapp 23 m2 groBe Wohnkiiche
mit Std- Ausrichtung. Hier findet sich gentigend Platz flr eine
stylische Kuche, einen geselligen Essplatz als auch eine
gemutliche Couchecke.

Optimal nach Suden ausgerichtet ist der ca. 8 m2 grof3e Balkon,
der mit Aussicht auf den Herkomerpark am Lech als Zimmer im
Grunen betrachtet werden kann.

Das an die Wohnkliche angrenzende Zimmer eignet sich als Buro
oder auch als Gastezimmer.

Das knapp 6 m2 grofRe Badezimmer (kein Tageslichtbad, Liftung
vorhanden) ist praktisch aufgeteilt — mit einem grofBen
Waschbecken, einer groBzligigen Badewanne, einer Toilette,
einem Handtuchwéarmer und einem Bereich fir die
Waschmaschine.

Ideal nutzbar ist zudem die kleine Abstellkammer im
Dielenbereich, die fir die Verwahrung von Vorraten, Putzmitteln
und vielem mehr genutzt werden kann.

Zur Wohnung gehort ein ca. 5 m2 groBer und hell beleuchteter
Kellerraum mit eigenem Stromanschluss.

Fahrréader und Kinderwagen kénnen in einem Abstellraum direkt
neben dem Hauseingang im Erdgeschoss abgestellt werden.

Die Wohnanlage wird von einer professionellen Hausverwaltung
inkl. Hausmeisterservice betreut.

Ausstattung:

990,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.200,00 EUR

elektrische Rollladen

Heizung (innovatives und effizientes Energiekonzept, das
Gebaude erflllt die Anforderungen der aktuellen
Energieeinsparverordnung und hat den Energiestandard ,KFw-
Effizienzhaus 55%):

FuBbodenheizung in allen Raumen

Die Beheizung und Warmwasserversorgung des gesamten
Viertels erfolgt mittels Grundwasserwarmepumpen und
gasbetriebener Kraftwarmekoppelung (BHKW-
Blockheizkraftwerk)

Kiche:
Bitte beachten Sie: eine Einbaukliche ist nicht vorhanden

Tolle EXTRAS:

Videogegensprechanlage mit Farbdisplay

modernster Glasfaseranschluss bis in die Wohnung (FTTH - Fibre
to the Home)

Tiefgaragen-Stellplatz:

mit zur Wohnung wird ein Tiefgaragen-Stellplatz — wenn
gewunscht mit Wallbox (Ladestation flir E-Fahrzeuge bzw.
Hybrid-Fahrzeuge) - vermietet, monatliche Miethéhe EUR 70
(ohne Wallbox)

Lage:

barrierefreier Ausbau (Ausnahme: Balkonzugang), Aufzug
vorhanden!

Bodenbelage:
Eichenparkett in allen Wohnraumen (auch in der Diele)
Balkon mit WPC-Terrassendielen (Holzoptik) verlegt

Badezimmer:

hochwertige weiBe Ausstattung (Villeroy und Boch, Grohe,
Duravit)

Feinsteinzugplatten in der Farbe hellbeige

groBes Waschbecken, Badewanne, Toilette und
Handtuchwarmer

Waschmaschinenanschluss

Tlren:

Wohnungsture (mit Turspion): schalldammend,
einbruchshemmed

Innentlren: weilBe Turblatter

Fenster:
Kunststoff-Fenster, innen weil3

Die Wohnung befindet sich im neuen Stadtviertel ,Quartier am
Papierbach“ - hier im Gebaudeensemble ,Alte Schmiede“ - auf
dem rund 57.000 m2 groBBen Grundstlick der ehemaligen
Pflugfabrik, das unmittelbar am westlichen Ufer des Lechs,
mitten im wunderschdnen Herzen von Landsberg liegt. Hier
entsteht momentan im wahrsten Sinne des Wortes ,neuer
Lebensraum® privat wie beruflich, fir Alt und Jung, naturnah wie
stadtverbunden - es ist vielseitig wie das Leben selbst.
MaBgeblich zu einem komfortablen und entspannten
Lebensgeflihl tragen in diesem neuen Wohngebiet die kurzen
Wege bei: So wird sich nach Bauabschluss des Quartiers alles
was es zum taglichen Leben bedarf entweder direkt im Areal und
/ oder auch in der fuBlaufig Gber den neuen Lady-Herkomer-
Steg in 5 Minuten entfernt liegenden Landsberger Altstadt zu
finden sein. Direkt ,Am Papierbach” geplant ist u.a. die
Ansiedlung von ortlichen Nahversorgern, unterschiedlicher
Gastronomieeinrichtungen und Arztpraxen. Ein Highlight wird
zudem das neue Kulturzentrum sein.

Fur Familien mit kleinen Kindern besonders erwahnenswert: die
sich derzeit noch im Bau befindliche Kindertagesstatte im
Quartier. Grundschulen sowie alle weiterfiihrenden Schulen sind
hier in nur wenigen Minuten zu Fuf3 - oder mit dem Fahrrad -
bequem zu erreichen.

Fur Pendler im nahezu autofreien Quartier ist die unmittelbare
N&he zum Landsberger Bahnhof, die Anbindung des OPNV an
das Quartier als auch die an die Autobahn A 96 (Richtung
Minchen bzw. Lindau) bzw. die Bundesstra3e B17 (Richtung
Augsburg / Schongau) ein wichtiges Kriterium.

Die Stadt Landsberg am Lech (www.landsberg.de) mit ihren
knapp. 30.000 Einwohnern liegt 55 km westlich von Minchen
und 38 km sudlich von Augsburg an der Romantischen Strafe.
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Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 60,40 m?

Kaltmiete: 990,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.200,00 EUR

Das laut Deutschem Wetterdienst zu den sonnigsten Stadten
Deutschlands zédhlende Landsberg fasziniert durch seine
reizvolle landschaftliche Lage am Steilufer des Lechs und durch
das einmalig schdéne historische Altstadtbild.

Sonstiges:

Haustiere nicht erwlnscht!

Es wird ein langfristiger Mietvertrag angestrebt - 2 Jahre
gegenseitiger Kundigungsausschluss.

Gerne erwarte ich lhre Anfrage. Bitte kontaktieren Sie mich per
E-Mail unter Angabe lhres vollstandigen Namens, lhrer Adresse
sowie Telefonnummer. Somit ist gewahrleistet, dass ich jederzeit
darauf reagieren kann. Es ware sehr von Vorteil, wenn Sie mir
vorab einige Angaben zu lhrer Person machen. Nutzen Sie hierzu
bitte die Profilanfrage in immobilienscout24!

Vielen Dank!

Fur den Abschluss des Mietvertrages wird eine aktuelle SCHUFA-
Auskunft bendtigt.

Die Objekt- und Exposéangaben basieren ausschlieBlich auf

Informationen und Angaben, die mir vom Eigentiimer zur

Verfligung gestellt wurden. Fir deren Richtigkeit, Vollstandigkeit

und Aktualitat kann keine Haftung Gbernommen werden. Dies gilt Wohnen am Lech
insbesondere auch fir FlachenmaBe, Bauzustand, baurechtliche

Zulassigkeit bestehender Gebaude und die Verwendbarkeit bzw.

Nutzung der Immobilie fir Zwecke der Kaufinteressenten.

Irrtum, Preisanderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Eine Weitergabe dieser Informationen an Dritte ist nur unter
gleichzeitiger Benennung meinerseits als Maklerin zulassig.

groBe Wohnkiiche mit Stidbalkon
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traumhafter Blick vom Balkon freundlicher Schlafbereich

stylische Badausstattung Mutterturm in Sicht
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Zimmer:
Wohnflache ca.
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

86899 Landsberg am Lech

3,00

60,40 m2

990,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.200,00 EUR

kurze Wege in die Altstadt

traumhafte Lechlage
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Expaséplan, nicht maflstiblich

Grundriss Ob. 1247
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