Gepflegte 3,5-Terrassenwohnung mit groBztgigem und

vielseitig nutzbarem Garten

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Badezimmer:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Garten/-mitbenutzung:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Endenergieverbrauch:
Bezugsfrei ab:

Haustiere:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Terrassenwohnung
0

2

1

Ja

Ja

Ja
Gepflegt
1999
Normal
2018

Verbrauchsausweis
Zentralheizung
Ol

127,20 kWh/(m2*a)

01.01.2019

Nach Vereinbarung
Garage

1

82269 Walleshausen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 85,00 m2

Kaltmiete: 650,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 840,00 EUR

Scout-ID: 108229124

Objekt-Nr.: 1236

Ihr Ansprechpartner:

Immobilien Claudia Reichenbacher
Frau Claudia Reichenbacher

E-Mail: immo@reichenbaecher.eu
Tel: +49 8191 40 17 597

Fax: +49 8191 93 18 58

Web: http://www.reichenbaecher.eu

Nebenkosten: 190,00 EUR

Heizkosten sind in Ja
Nebenkosten enthalten:

Garage/Stellplatz-Mietpreis: 25,00 EUR
Kaution: 1300
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Gepflegte 3,5-Terrassenwohnung mit groBziigigem und vielseitig nutzbarem Garten

I 2 82269 Walleshausen
Zimmer: 3,50
Wohnflache ca.: 85,00 m2
Kaltmiete: 650,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 840,00 EUR

Objektbeschreibung:

Die ca. 85 m2 groBe und duBerst gepflegte Wohnung
befindet sich im Erdgeschoss eines Zwei-Parteien-
Wohnhauses.

Innenfotos kdénnen aus Schutz der Privatsphare - die
Wohnung wird vom derzeitigen Mieter noch bewohnt -
leider nicht veroéffentlicht werden.

Die Wohnung wird lGber das groBziigige mit
Marmorfliesen ausgestattete Treppenhaus betreten.
Der Eingangsflur ist weiB gefliest und bietet gentigend
Platz flir eine Garderobe.

Das ca. 19 m2 groBe und nach Siiden ausgerichtete
Wohnzimmer besticht u.a. durch seine Helligkeit und
direkten Zugang zu einer der insgesamt zwei Terrassen.
Das angrenzende Zimmer kann vielseitig genutzt
werden - als Kinderzimmer, Gastezimmer oder auch als
Buro.

Das nach Osten ausgerichtete Schlafzimmer bietet
ausreichend Platz fir ein Doppelbett und einen
Kleiderschrank.

Eine Besonderheit ist die ebenso nach Suden
ausgerichtete groBziigige Wohnkiiche: Hier findet die
ganze Familie gentigend Platz, Kochen und Essen in
einem Raum gemeinsam zu genieBen. Von der Kiiche
aus kann zudem die weitere Terrasse mit Gartenzugang
betreten werden.

Praktisch ist die der Kiiche gegeniberliegende Speis, in
der Vorrate, Putzmittel und allerlei mehr untergebracht
werden kénnen.

Das ca. 9 m2 groBe, weiB3 geflieste Tageslichtbad lasst
mit zwei Waschbecken, Dusche, Badewanne sowie einer
Toilette keine Wiinsche offen.

Ein Highlight der Wohnung ist deren AuBenbereich:
Die ca. 180 m?2 Gartenflache mit ihren zwei jeweils ca.
12 m2 groBen Sid-Terrassen bietet liefert
Nutzungsmdéglichkeiten: Spielflache fir die Kleinen,
Grillplatz, Anbau eines Gemlse- bzw. Krautergartens,
Liegeflache etc.

Zur Wohnung gehort ein ca. 14 m2 groBes gefliestes
Kellerabteil (geschlossener Raum) mit Fenster und
Stromanschluss (zum Beispiel fur eine Tiefkihltruhe).

Ein Waschmaschinen- und ein Trockenraum befinden
sich ebenso im Untergeschoss und kann
gemeinschaftlich mit dem Bewohner des
Dachgeschosses genutzt werden.

Mit zur Wohnung wird ein Garagenplatz mit

Gartenzugang und Stromanschluss (Doppelgarage)
vermietet - Mietpreis EUR 25 / monatlich.

Ausstattung:

Fenster:

hellbraune Holzsprossenfenster (doppelt verglast) mit
Fensterladen

Laden sind in der Kiche (Ostseite) sowie im
Schlafzimmer von innen schlieBbar

Tlren:
hellbraune Furniertiiren

Badezimmer:
weiBe Boden- und Wandfliesen
weiBe Sanitarausstattung

Heizung: .
Zentralheizung, Ol

Sprechanlage

Lage:

Bdden:

weiBe Bodenfliesen in Flur, Speis sowie Kiiche
heller gepflegter Laminat in Wohn-, Kinder- und
Schlafzimmer

Die Wohnung befindet sich in Walleshausen
(www.walleshausen.net) - einem Ortsteil von
Geltendorf mit hohem Naherholungswert - in der
verkehrsberuhigten StraBe (30-er Zone) eines
gepflegten Wohngebietes. Das Haus befindet sich zwar
in unmittelbarer Nahe der Bahngleise, jedoch fahrt hier
nur einmal in der Stunde ein Zug in langsamer
Geschwindigkeit entlang.

Die Gemeinde Walleshausen ist nicht nur auf ihre gut
ausgebaute Kindertageseinrichtung St. Maria
Magdalena (Kindergarten sowie Kinderkrippe -
Betreuung 7 bis 17 Uhr) stolz, sondern auch auf ihr
aktives Vereinsleben.

Alles, was es zum taglichen Leben bedarf, kann in den
nachstgelegenen Ortschaften wie zum Beispiel
Kaltenberg oder auch Geltendorf besorgt werden. In
Walleshausen befindet sich zudem ein Backerladen.

Infrastruktur flr Schiler und Pendler:

Mit dem Schulbus (Haltestelle in ca. 500 m Entfernung
zur Wohnung) erreichen Schiler die nachste
Grundschule in Geltendorf sowie zahlreiche
weiterfiihrende Schulen in den angrenzenden
Gemeinden.

Optimal fur Pendler ist die sehr gute Bahnanbindung,
die die stlindliche Abfahrt Richtung Minchen Uber
Geltendorf / Mering oder Richtung Augsburg bzw.
Richtung Ammersee / Weilheim Gber Augsburg bzw.
Richtung Ammersee / Weilheim Gber Schondorf, Utting,
DieBen ermdglicht.

Wer mit dem Auto unterwegs sein mochte:

Die Autobahn A 96 ist mit dem Auto in ca. 15 Minuten
erreichbar.

Sonstiges:

Haustiere nach Vereinbarung! HUNDEHALTUNG nicht
erwinscht!
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Gepflegte 3,5-Terrassenwohnung mit groBziigigem und vielseitig nutzbarem Garten

82269 Walleshausen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 85,00 m2

Kaltmiete: 650,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 840,00 EUR

Es wird ein langfristiger Mietvertrag (zwei Jahre
gegenseitiger Kiindigungsausschluss) angestrebt!

ZUR INFORMATION:

Zusammensetzung der Nebenkosten in H6he von EUR
190:

EUR 120 Vorauszahlung Heizung und Warmwasser
EUR 70 Vorauszahlung Gbrige Nebenkosten

Die Kosten flir Strom sind NICHT in den Nebenkosten
inkludiert.

Gerne erwarten wir IHRE ANFRAGE. Bitte
KONTAKTIEREN Sie uns per E-MAIL. Somit ist
gewahrleistet, dass wir jederzeit darauf reagieren
kdnnen. Es ist von Vorteil, wenn Sie uns vorab einige
ANGABEN ZzZU IHRER PERSON machen. Nutzen Sie
hierzu bitte die PROFILANFRAGE bei immobilienscout24.
Mietinteressenten mit geregeltem Einkommen werden
bevorzugt. Fir den Abschluss des Mietvertrages wird
eine aktuelle SCHUFA-Auskunft bendtigt. Vielen Dank!

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfligung gestellt werden. Wir
Ubernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen
gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Slidost-Ansicht

Sld-Bereich

gepflegtes Zwei-Parteienhaus
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Gepflegte 3,5-Terrassenwohnung mit groBziigigem und vielseitig nutzbarem Garten

w 82269 Walleshausen

m Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 85,00 m=2
Kaltmiete: 650,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 840,00 EUR

Nordost-Ansicht zwei Terrassen

Zugang vom Wohnzimmer

Vorgarten mit Spielraum
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Gepflegte 3,5-Terrassenwohnung mit groBziigigem und vielseitig nutzbarem Garten

82269 Walleshausen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 85,00 m=2

Kaltmiete: 650,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 840,00 EUR

gepflegter Eingangsbereich Garage
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Gepflegte 3,5-Terrassenwohnung mit groBziigigem und vielseitig nutzbarem Garten

82269 Walleshausen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 85,00 m=2

Kaltmiete: 650,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 840,00 EUR

Grundriss
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Gepflegte 3,5-Terrassenwohnung mit groBziigigem und vielseitig nutzbarem Garten
'@i_s‘_"‘":--?”;; 82269 Walleshausen

Zimmer: 3,50
Wohnflache ca.: 85,00 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

650,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
840,00 EUR
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Map data 2018 GeoBasis-DE/BKG (©2008), Google
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