
Cozy Home: Stylische Wohnung mit offenem Kamin in zentraler Lage
von Buchloe
 

Bahnhofstr. 22

86807 Buchloe

Zimmer: 3,00

Wohnfläche ca.: 103,00 m²

Kaltmiete: 950,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Gesamtmiete: 1.200,00 EUR

Scout-ID: 126800129

Objekt-Nr.: 1242

Ihr Ansprechpartner:

Immobilien Claudia Reichenbächer

Frau Claudia Reichenbächer

E-Mail: immo@reichenbaecher.eu

Tel: +49 8191 4017597

Fax: +49 8191 931858

Web: http://www.reichenbaecher.eu

Wohnungstyp: Etagenwohnung

Etage: 1

Etagenanzahl: 2

Badezimmer: 1

Gäste-WC: Ja

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja

Garten/-mitbenutzung: Ja

Einbauküche: Ja

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1960

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2021

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energieträger: Öl

Bezugsfrei ab: sofort

Haustiere: Nein

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 2

Nebenkosten: 250,00 EUR

Heizkosten sind in Nebenkosten
enthalten:

Ja

Kaution: 2850
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Cozy Home: Stylische Wohnung mit offenem Kamin in zentraler Lage von Buchloe

 

Bahnhofstr. 22

86807 Buchloe

Zimmer: 3,00

Wohnfläche ca.: 103,00 m²

Kaltmiete: 950,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Gesamtmiete: 1.200,00 EUR

Objektbeschreibung:

Die 3-Zimmerwohnung eignet sich optimal für einen Zwei-
Personenhaushalt.
Die Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines 3-Parteien-
Hauses, wobei im Erdgeschoss eine Zahnarztpraxis ihre
Niederlassung hat.

Highlight der gepflegten Wohnung ist das knapp 40 m² große
Wohnzimmer mit außergewöhnlich großen Fensterfronten sowie
einem offenen Kamin, der an kühleren Tagen gemütliche Wärme
liefert.

Eine weitere Besonderheit ist die erstklassig ausgestattete weiße
Hochglanzküche  (Marke: Blanco) mit Markengeräten: Herd
(Exklusivmarke Gaggenau,) Dunstabzug, Spülmaschine und
Kühlschrank sind allesamt Miele-Geräte. Mit ca. 17 m² bietet die
Küche zudem ausreichend Platz für einen einladenden
Essbereich.

Das erst im Jahr 2015 sanierte Badezimmer mit weißer
Sanitäreinrichtung bestehend aus einer Eckdusche, Badewanne,
praktischem Waschtisch, Toilette und stylischen
Handtuchwärmer lässt keine Wünsche offen.

Das Schlafzimmer, das für den neuen Mieter erst vor kurzem
renoviert wurde (neuer Boden, neue Wandverkleidung), lässt
gestalterischen Spielraum zu. So kann dieses mit einem
Doppelbett und einem Kleiderschrank größeren Ausmaßes
eingerichtet werden. Möchte man den Schlafraum jedoch
luftiger gestalten, bietet sich der angrenzende Raum auch als
Ankleidezimmer an. Selbstverständlich kann der kleinste Raum
der Wohnung mit seinen ca. 9 m² ebenso als Büro genutzt
werden (s. Grundriss).

Außergewöhnlich vom Schnitt und Ausstattung ist der
Eingangsbereich bzw. Flur der Wohnung: Der hier u.a. eingebaute
weiß lackierte Garderoben- und Vorratsschrank sowie ein
weiterer kleinerer Einbauschrank direkt im Eingangsbereich
entspringen bester Schreiner-Handarbeit.

Der Balkon kann praktisch von der Küche als auch vom
Schlafzimmer aus  betreten werden. Er bietet mit seinen ca. 12 m²
ausreichend Platz, um an warmen Tagen ruhige Stunden mit
Blick in den Garten zu genießen.

Der große Garten kann nach Absprache mit der im Erdgeschoss
niedergelassenen Zahnarztpraxis in den Abendstunden sowie an
den Wochenenden genutzt werden.

Zur Wohnung gehört ein Kellerabteil.

Im Kellergeschoss befindet sich zudem ein
Waschmaschinenraum, in der Waschmaschine und Trockner
angeschlossen werden können.

Es besteht die Möglichkeit eine Einzelgarage bzw. eine
Doppelgarage im rückwärtigen Gebäudeteil anzumieten.

Ausstattung:

offener Kamin im Wohnzimmer, der mit Brennholz betrieben
werden kann

Einbauschränke:
Wohnzimmer: großer Einbauschrank, weiß lackiert
Flur: Garderoben- und Vorratsschrank sowie kleinerer
Einbauschrank, weiß lackiert
alle Einbauschränke Schreiner-Handarbeit

Bodenbeläge:
alle Wohnräume: Vinylboden
Schlafzimmer neuer Boden 2021

Fenster:
weiße Kunststoff-Fenster, weiße Holzfenster
Innen-Jalousien

Türen:
weiße Türblätter

Badezimmer (Renovierung im Jahr 2015):
hochwertige weiße Ausstattung mit Eckdusche, Badewanne,
Waschtisch, Toilette, Handtuchwärmer

Heizung:
Zentralheizung
Energieträger: Öl

Küche:
Einbauküche (Marke: Blanco, neuwertig, modern, weiß
Hochglanz) mit Ceran-Kochfeld der Exklusivmarke  Gaggenau,
Backofen auf Augenhöhe, Spülmaschine und Kühlschrank (alles
Miele)

Sprechanlage

Lage:

Zentraler geht es nicht: Die Wohnung befindet sich in der
beliebten - aber dennoch ruhigen - Bahnhofstraße von Buchloe,
umgeben von Geschäften für den täglichen Bedarf sowie
Geschäften zum Bummeln, hübschen Cafés und Restaurants.
Auch zahlreiche Ärzte sowie eine Apotheke sind nur wenige
Meter entfernt.
Für Pendler hier zudem von Vorteil ist der in nur 5 Fußminuten zu
erreichende Bahnhof mit direktem Anschluss nach München
(Fahrzeit bis München Hauptbahnhof ca. 50 Minuten) bzw. Lindau
sowie nach Augsburg (Fahrzeit bis Augsburg Hauptbahnhof ca.
30 Minuten).
Buchloe bezeichnet sich selbst als „Das Tor zum Allgäu“.
Mit rund 12.500 Einwohnern ist Buchloe die drittgrößte
Kommune des Landkreises Ostallgäu mit hohem Freizeitwert.
Viele Grünflächen, ein aktives Kultur- und Vereinsleben bieten
hier zahlreiche Möglichkeiten, das Leben zu genießen. Auch als
Ausgangspunkt für Ausflüge ins benachbarte Oberbayern mit
Starnberger See, Ammersee, Wörthsee und der
Landeshauptstadt München sowie nach Österreich und die
Schweiz eignet sich Buchloe bestens.
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Mit dem direkten Autobahnanschluss auf die A96 (Richtung
München / Lindau) verbinden sich hier viele Vorteile. Für
Urlaubsfans bequem zu erreichen ist zudem der nur eine halbe
Stunde Fahrzeit entfernt liegende Allgäu Airport.

Sonstiges:

Es besteht die Option eine Einzelgarage bzw. eine Doppelgarage
anzumieten.

Für die Sommermonate ist ein Hausmeisterservice mit dem
Mähen des Rasens sowie für die Wintermonate mit dem Räum-
und Streudienst beauftragt.

Haustierhaltung nicht erwünscht!

Es wird ein langfristiger Mietvertrag angestrebt – 2 Jahre
gegenseitiger Kündigungsausschluss.

Gerne erwarte ich Ihre Anfrage. Bitte kontaktieren Sie mich per
E-Mail unter Angabe Ihres vollständigen Namens, Ihrer Adresse
sowie Telefonnummer. Somit ist gewährleistet, dass ich jederzeit
darauf reagieren kann. Es wäre sehr von Vorteil, wenn Sie mir
vorab einige Angaben zu Ihrer Person machen. Nutzen Sie hierzu
bitte die Profilanfrage in immobilienscout24!
Vielen Dank!
Für den Abschluss des Mietvertrages wird eine aktuelle SCHUFA-
Auskunft benötigt.

Die Objekt- und Exposéangaben basieren ausschließlich auf
Informationen und Angaben, die mir vom Eigentümer zur
Verfügung gestellt wurden. Für deren Richtigkeit, Vollständigkeit
und Aktualität kann keine Haftung übernommen werden. Dies gilt
insbesondere auch für Flächenmaße, Bauzustand, baurechtliche
Zulässigkeit bestehender Gebäude und die Verwendbarkeit bzw.
Nutzung der Immobilie für Zwecke der Kaufinteressenten.

Irrtum, Preisänderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Eine Weitergabe dieser Informationen an Dritte ist nur unter
gleichzeitiger Benennung meinerseits als Maklerin zulässig.

Gemütlichkeit pur!

offener Kamin
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86807 Buchloe

Zimmer: 3,00

Wohnfläche ca.: 103,00 m²

Kaltmiete: 950,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
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große Fensterfronten ca. 40 m² großes Wohnzimmer

Wohnküche hochwertige Markengeräte
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Bahnhofstr. 22

86807 Buchloe

Zimmer: 3,00

Wohnfläche ca.: 103,00 m²

Kaltmiete: 950,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Gesamtmiete: 1.200,00 EUR

Gaggenau-Herd elegant und modern

großer Essbereich Schlafzimmer mit Balkonzugang
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Bahnhofstr. 22

86807 Buchloe

Zimmer: 3,00

Wohnfläche ca.: 103,00 m²

Kaltmiete: 950,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Gesamtmiete: 1.200,00 EUR

saniertes Badezimmer weiße Sanitärausstattung

Oberlicht Büro bzw. Ankleide
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Zimmer: 3,00

Wohnfläche ca.: 103,00 m²
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vielseitig nutzbarer Raum großzügiger Eingangsbereich

Einbauschränke durchdachte Einteilung
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Gartenmitbenutzung großer Balkon
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Grundriss
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