Stylisches Wohnen in historischem Brauereigebaude

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Badezimmer:
Gaste-WC:
Garten/-mitbenutzung:
Personenaufzug:
Einbauklche:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Endenergiebedarf:
Bezugsfrei ab:

Haustiere:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Etagenwohnung
1

2

1

Ja

Ja

Ja

Ja

Gepflegt

2014

Gehoben
Bedarfsausweis
Zentralheizung
Holzpellets

80,00 kWh/(m2*a)

01.08.2022
Nein
Carport

2

Mindelheimer Str. 3

86879 Wiedergeltingen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

IMMOBILIEN
Claudia Reichenbacher

Ilhr Ansprechpartner:
Immobilien Claudia Reichenbacher
Frau Claudia Reichenbacher

E-Mail: immo@reichenbaecher.eu
Tel: +49 8191 4017597
Web: http://www.reichenbaecher.eu

870,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.050,00 EUR

132692040

Imme
Scout2

FREMIUM

Nebenkosten:

enthalten:

Garage/Stellplatz-Mietpreis:

Kaution:

180,00 EUR
Heizkosten sind in Nebenkosten Ja

25,00 EUR
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Stylisches Wohnen in historischem Brauereigebaude

Mindelheimer Str. 3

86879 Wiedergeltingen

Zimmer: 3,50
Wohnflache ca. 97,00 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

Die 97 m2 grofB3e lichtdurchflutete 3,5 Zimmer-Wohnung befindet
sich in einem historischen Gebaude - einer 1881 errichteten
Brauerei, die von den Eigentumern im Jahr 2014 liebevoll mit
den ursprunglichen charakteristischen Details zu einem 4-
Parteien Wohnhaus umgebaut wurde.

Besonderes Highlight der Wohnung ist deren offener Schnitt
bzw. die auBergewohnliche Aufteilung der einzelnen Raume mit
unterschiedlichen Deckenhdhen. Pure Behaglichkeit liefert nicht
nur die FuBbodenheizung, sondern gerade auch der zum
gesamten Erscheinungsbild passende mit Echtholzcharakter
durchgehend verlegte Vinylboden, die weiBen Innentiiren sowie
die mit Reinkalk verputzen Wande. Die zum Teil bodentiefen
Fenster (mit Marmorfensterbanken) bestechen durch Material
und Farbe: in den Innenrdumen Fichte mit WeiBlasur, im
AuBenbereich Alu in der Farbe Anthrazit.

Der am Gebaude angrenzende groRzugige Garten
(Gemeinschaftsgarten) Iadt zum Entspannen ein und kann zudem
als Spielflache fur die Kleinen sowie Grill-Méglichkeit an warmen
Tagen genutzt werden.

Ausstattung:

870,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.050,00 EUR

Autos / Fahrrader kdnnen in zwei zur
der Wohnung zugeteilten Carport-Platze abgestellt werden -
Mietpreis jeweils EUR 25 /Monat.

ZUR INFORMATION:
Die Kosten flir Strom sind NICHT in den Nebenkosten inkludiert.

Lage:

Mittelpunkt der Wohnung stellt u.a. die absolut groBzlgige und
raffiniert gestaltete Wohnkiiche dar. Von dieser aus gelangt man
Uber einen kleinen Treppenabsatz (zwei Echtholz-Stufen) in den
reinen Wohnbereich, von dem man durch die bodentiefen
Fenster einen phantastischen Blick in den Garten Richtung
Sltden und Westen genieBen kann (ausgestattet mit elektrischen
Beschattungs- und Verdunklungsjalousien). Angrenzend auf
gleicher Ebene befindet sich ein weiterer - ob als Biiro oder
Schlaf- bzw. Kinderzimmer nutzbarer - heller Raum mit einem
ebenfalls bodentiefen Fenster.

Die Wohnung wirkt zudem durch den viel Platz bietenden
Eingangsbereich sehr freundlich. Von hier gelangt man u.a. in ein
weiteres Zimmer, das nach Westen ausgerichtet und vielseitig
nutzbar ist. Ein Technikraum (mit Waschmaschinen- und
Trockneranschluss) sowie das Badezimmer und die separate
Gaste-Toilette sind liber das groBzligige Entrée der Wohnung
erreichbar. Die beiden Nassraume glanzen trotz fehlenden
Tageslichts (Luftung vorhanden) nicht nur durch die hier
verlegten anthrazitfarbenen Boden- und hellen Wandfliesen
(teilverfliest), sondern auch durch die hochwertige und modern
gestaltete Sanitarausstattung. So verfugt das Bad Uber zwei
Waschbecken, Dusche, Badewanne; Toilette und einen stylischen
Handtuchwarmer.

Es besteht die Option vom derzeitigen Mieter die Kichenmdbel
inkl. Gerate (Herd mit Cerankochfeld und Dunstabzugshaube,
Backofen, Spllmaschine sowie Kuhl- Gefrierkombi abzuldsen.
Das Wohngebaude ist mit einem Aufzug ausgestattet.

Eine Sprechanlage ist ebenfalls vorhanden.

Die Wohnung verfugt (wie im Grundriss ersichtlich) einen
Abstellraum — es ist kein zusatzlicher Kellerraum vorhanden.

Die Wohnung befindet sich auf einem ehemaligen
charakteristisch eindrucksvollen Brauereigelande im Ortskern
von Wiedergeltingen (Kreis Unterallgau,
www.wiedergeltingen.de) und ist ruhig und idyllisch gelegen.

Die Gemeinde Wiedergeltingen ist nicht nur auf ihre gut
ausgebaute Kindertagesstatte / Kindergarten (50 m Entfernung —
Betreuung 7 bis 16 Uhr) und ihre Grundschule (150 m Entfernung)
stolz, sondern ebenso auf ihr aktives Vereinsleben. Alles, was es
zum taglichen Leben bedarf kann in dem in der Nachbarschaft
befindlichen Dorfladen besorgt werden.

Die nachstgelegenen gréBeren Ortschaften Buchloe (4 km
Entfernung) und Tirkheim (5 km Entfernung) erreicht man
bequem mit dem Bus-Nahverkehr (Haltestelle gegentiber dem
ehemaligen Brauereigelande) in wenigen Minuten. Hier kbnnen
weiterflhrende Schulen (Mittelschule, Realschule, Gymnasium) —
Busfahrplan ist auf die Schulzeiten abgestimmt - besucht,
zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten genutzt und Arztbesuche
wahrgenommen werden.

Optimal fir Pendler nach Mlinchen oder Augsburg ist der Bahn-
Bus von Wiedergeltingen Richtung Buchloe, von wo aus im
Halbstunden-Takt Zlge Passagiere in die beiden
Ballungsgebiete beférdert werden.

Wer mit dem Auto unterwegs sein mochte: Zur lediglich 4 km
entfernten Autobahnauffahrt A 96 Richtung Landsberg am Lech
(20 km Entfernung) bzw. Minchen (80 km Entfernung) sind es nur
wenige Fahrminuten.

Sonstiges:

Haustiere nicht erwtinscht!

Der Vermieter wlinscht eine Bellegung der Wohnung mit maximal
3 Personen.

Es wird ein langfristiger Mietvertrag angestrebt - 2 Jahre
gegenseitiger Kiindigungsausschluss.

Gerne erwarte ich lhre Anfrage. Bitte kontaktieren Sie mich per
E-Mail unter Angabe lhres vollstandigen Namens, lhrer Adresse
sowie Telefonnummer. Somit ist gewahrleistet, dass ich jederzeit
darauf reagieren kann. Es ware sehr von Vorteil, wenn Sie mir
vorab einige Angaben zu lhrer Person machen. Nutzen Sie hierzu
bitte die Profilanfrage in immobilienscout24!

Vielen Dank!

Fdr den Abschluss des Mietvertrages wird eine aktuelle SCHUFA-
Auskunft bendtigt.

Die Objekt- und Exposéangaben basieren ausschlieBlich auf
Informationen und Angaben, die mir vom Eigentimer zur
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Stylisches Wohnen in historischem Brauereigebaude

Mindelheimer Str. 3

86879 Wiedergeltingen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 97,00 m2

Kaltmiete: 870,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.050,00 EUR

Verfligung gestellt wurden. Fir deren Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat kann keine Haftung Gbernommen werden. Dies gilt
insbesondere auch fir FlachenmaBe, Bauzustand, baurechtliche

Zulassigkeit bestehender Gebaude und die Verwendbarkeit bzw.
Nutzung der Immobilie fir Zwecke der Mietinteressenten.

Irrtum, Preisanderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Eine Weitergabe dieser Informationen an Dritte ist nur unter
gleichzeitiger Benennung meinerseits als Maklerin zulassig.

nach Westen ausgerichtet

Wohnzimmer mit Weitblick

Wohnzimmer im Leerstand

Powered by ImmobilienScout24



Stylisches Wohnen in historischem Brauereigebaude

Mindelheimer Str. 3

86879 Wiedergeltingen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 97,00 m2

Kaltmiete: 870,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.050,00 EUR

groRzigige Wohnkilche

geraumiger Eingangsbereich hell und groBzligig
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Stylisches Wohnen in historischem Brauereigebaude

Mindelheimer Str. 3

86879 Wiedergeltingen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 97,00 m2

Kaltmiete: 870,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.050,00 EUR

Schlafzimmer erstes Zimmer rechts

vollausgestattetes Badezimmer Gaste-Toilette
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Stylisches Wohnen in historischem Brauereigebaude

Mindelheimer Str. 3

86879 Wiedergeltingen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 97,00 m2

Kaltmiete: 870,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.050,00 EUR

Blick ins Wohnzimmer Wohnzimmer im Leerstand

Wohnzimmer im Leerstand Gemeinschaftsgarten
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Stylisches Wohnen in historischem Brauereigebaude

Mindelheimer Str. 3

86879 Wiedergeltingen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 97,00 m2

Kaltmiete: 870,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.050,00 EUR

hochwertige Architektur Hauseingang mit Stil

Eingangsbereich des Hauses

stylisches Treppenhaus
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Stylisches Wohnen in historischem Brauereigebaude

Mindelheimer Str. 3

86879 Wiedergeltingen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 97,00 m2

Kaltmiete: 870,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.050,00 EUR

hochwertige Ausstattung weil3e Innentlren
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Stylisches Wohnen in historischem Brauereigebaude

Mindelheimer Str. 3

86879 Wiedergeltingen

Zimmer: 3,50

Wohnflache ca.: 97,00 m2

Kaltmiete: 870,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.050,00 EUR

Grundriss
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Stylisches Wohnen in historischem Brauereigebaude

Mindelheimer Str. 3

86879 Wiedergeltingen
Zimmer: 3,50
Wohnflache ca.: 97,00 m2
Kaltmiete: 870,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.050,00 EUR
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