
Großzügiges Wohnen unterm Dach – mit großer Südterrasse!
 

Lechfeld Str. 71

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 4,00

Wohnfläche ca.: 89,00 m²

Kaltmiete: 970,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Gesamtmiete: 1.210,00 EUR

Scout-ID: 143666854

Objekt-Nr.: 1253

Ihr Ansprechpartner:

Immobilien Claudia Reichenbächer

Frau Claudia Reichenbächer

E-Mail: immo@reichenbaecher.eu

Tel: +49 8191 4017597

Web: http://www.reichenbaecher.euWohnungstyp: Dachgeschoss

Etage: 3

Etagenanzahl: 3

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1993

Qualität der Ausstattung: Normal

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energieträger: Gas

Endenergieverbrauch: 108,00 kWh/(m²*a)

Baujahr laut Energieausweis: 1993

Bezugsfrei ab: 15.09.2023

Haustiere: Nach Vereinbarung

Garage/Stellplatz: Tiefgarage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1

Nebenkosten: 240,00 EUR

Heizkosten sind in Nebenkosten
enthalten:

Ja

Garage/Stellplatz-Mietpreis: 60,00 EUR

Kaution oder
Genossenschaftsanteile:

2910,00
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Objektbeschreibung:

Die ca. 89 m² große Wohnung (nach Abzug der Dachschrägen
nach Wohnflächenverordnung) befindet sich im Dachgeschoss
(3. OG – kein Aufzug!) eines 10 Wohnparteien umfassenden
freundlich anmutenden und 1993 errichteten gepflegten
Gebäudes.
Die Wohnung besticht vor allem durch ihren großzügigen Schnitt
sowie ihre Helligkeit mit zahlreichen Dachfenstern, zwei
Gaubenfenstern und einer großen Fensterfront im Wohnzimmer.

Das Wohnzimmer bietet mit 24 m² Wohnfläche zudem
ausreichend Platz für einen gemütlichen Essbereich und wirkt
durch seine Fensterfront über die ganze Breite der 9 m² großen
Dachterrasse sehr einladend.

Die drei Schlafzimmer verfügen trotz der Dachschrägen
genügend Stellmöglichkeiten für Schränke.  Zwei dieser Zimmer
sind mit Gaubenfenstern ausgestattet, was den Räumen eine
behagliche Atmosphäre verschafft.

Die praktische Arbeitsküche ist nach Norden ausgerichtet und
bietet ausreichend Platz für die üblichen Küchengeräte – wie
zum Beispiel eine Spülmaschine und einen großen Kühlschrank.

Als  zusätzlicher Wohnraum kann der Flur betrachtet werden:
Hier kann ohne Probleme ein Garderobenschrank sowie weiteres
Mobiliar aufgestellt werden.

Das mit weißen Fliesen verlegte Tageslichtbad verfügt über ein
Waschbecken, eine Badewanne, eine Dusche sowie eine Toilette.
Zudem befindet sich hier der Anschluss für die Waschmaschine,
Platz für einen Trockner ist ebenfalls vorhanden.

Zur Wohnung gehört ein geschlossenes ca. 8 m² großes
Kellerabteil mit Fenster und Stromanschluss (z.B. für eine
Tiefkühltruhe).

Trockenraum

Fahrradkeller

Mit zur Wohnung wird ein Tiefgaragenplatz (EUR  60 / mtl.)
vermietet.
Zudem stehen den Bewohnern des Anwesens kostenlose
Stellplätze im Außenbereich zur Verfügung.

Das Objekt wird durch eine Hausverwaltung inkl.
Hausmeisterservice betreut.

Ausstattung:

Bodenbeläge (auch in der Küche):
Laminat

Fenster:
Kunststoff weiß

Türen:
hellbraune Türblätter

Glastüre zum Wohnzimmer, die dem Flur Licht liefert

Badezimmer:
weiße Sanitärausstattung  mit Waschbecken, Dusche,
Badewanne, Toilette ,
Waschmaschinenanschluss – zudem Platz für einen Trockner

Süd-Terrasse mit Holzpaneelen verlegt

Lage:

Die Wohnung befindet  sich in einem gemischt genutzten
Wohngebiet im Landsberger Norden und überzeugt u.a. mit ihrer
absolut verkehrsgünstigen Lage und dennoch ruhigen - und
nicht lärmbelastenden - Umgebung (30-erZone, Spielstraße).
Zudem befindet sich alles was es zum täglichen Leben bedarf in
unmittelbarer Nähe: Lebensmittelmarkt (direkt gegenüber),
Metzger, Bäcker, Drogeriemarkt, Ärzte, Apotheken, Banken,
Kindergärten (Kindergarten Regenbogen) und Schulen wie auch
die malerische Altstadt sind zu Fuß in nur wenigen Minuten zu
erreichen.
Für Pendler ist die sehr gute Anbindung an die A 96
(Anschlussstelle Landsberg Nord) Richtung München bzw. Lindau
sowie zur B 17 besonders erwähnenswert. Der Bahnhof Kaufering
mit Zugverbindung Richtung München (Park+Ride) ist in ca. 5
Minuten mit dem Auto erreichbar. Eine Bus-Haltestelle sowie
Fahrradwege befinden sich ebenso in unmittelbarer Nähe der
Wohnung.
Die Stadt Landsberg am Lech (www.landsberg.de) mit ihren
knapp. 30.000 Einwohnern liegt 55 km westlich von München
und 38 km südlich von Augsburg an der Romantischen Straße.
Das laut Deutschem Wetterdienst zu den sonnigsten Städten
Deutschlands zählende Landsberg fasziniert durch seine
reizvolle landschaftliche Lage am Steilufer des Lechs und durch
das einmalig schöne historische Altstadtbild.

Sonstiges:

Haustiere nicht erwünscht!

Die Kosten für Strom sind NICHT in den Nebenkosten inkludiert.

Es wird ein langfristiger Mietvertrag angestrebt – zwei Jahre
gegenseitiger Kündigungsausschluss.

Gerne erwarte ich Ihre Anfrage. Bitte kontaktieren Sie mich per
E-Mail unter Angabe Ihres vollständigen Namens, Ihrer Adresse
sowie Telefonnummer. Somit ist gewährleistet, dass ich jederzeit
darauf reagieren kann. Es wäre sehr von Vorteil, wenn Sie mir
vorab einige Angaben zu Ihrer Person machen. Nutzen Sie hierzu
bitte die Profilanfrage in immobilienscout24!
Vielen Dank!
Für den Abschluss des Mietvertrages wird eine aktuelle SCHUFA-
Auskunft benötigt.

Die Objekt- und Exposéangaben basieren ausschließlich auf
Informationen und Angaben, die mir vom Eigentümer zur
Verfügung gestellt wurden. Für deren Richtigkeit, Vollständigkeit
und Aktualität kann keine Haftung übernommen werden. Dies gilt
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insbesondere auch für Flächenmaße, Bauzustand, baurechtliche
Zulässigkeit bestehender Gebäude und die Verwendbarkeit bzw.
Nutzung der Immobilie für Zwecke der Mietinteressenten.

Irrtum, Preisänderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Eine Weitergabe dieser Informationen an Dritte ist nur unter
gleichzeitiger Benennung meinerseits als Maklerin zulässig.

Südbalkon mit Aussicht

helles Wohnzimmer

Wohnen und Essen
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tolle Süd-Terrasse Zimmer mit Aussicht

gepflegte Wohnanlage zenral und dennoch ruhig
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Grundriss Obj. 1253

Powered by ImmobilienScout24



Großzügiges Wohnen unterm Dach – mit großer Südterrasse!

 

Lechfeld Str. 71

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 4,00

Wohnfläche ca.: 89,00 m²

Kaltmiete: 970,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Gesamtmiete: 1.210,00 EUR

Powered by ImmobilienScout24


