
Traumhaus mit Lechzugang in Altstadtnähe - großzügiger
Garten mit Außenpool
 

Schwaighofanger 14
86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 8,00
Wohnfläche ca.: 308,00 m²
Kaltmiete: 2.400,00 EUR (zzgl.

Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR

Scout-ID: 100943173
Objekt-Nr.: 135

Ihr Ansprechpartner:
Immobilien Claudia Reichenbächer

Frau Claudia Reichenbächer

E-Mail: immo@reichenbaecher.eu

Tel: +49 8191 40 17 597

Fax: +49 8191 93 18 58

Web: http://www.reichenbaecher.eu

Haustyp: Bungalow

Grundstücksfläche ca.: 939,00 m²

Etagenanzahl: 2

Badezimmer: 2

Gäste-WC: Ja

Keller: Ja

Einbauküche: Ja

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1965

Qualität der Ausstattung: Gehoben

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

2017

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energieträger: Öl

Bezugsfrei ab: sofort

Haustiere: Ja

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 2

WG-geeignet: Ja

Nebenkosten: 300,00 EUR

Heizkosten sind in
Nebenkosten enthalten:

Nein

Garage/Stellplatz-Mietpreis: 100,00 EUR

Kaution oder
Genossenschaftsanteile:

4800
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Zimmer: 8,00
Wohnfläche ca.: 308,00 m²
Kaltmiete: 2.400,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR

Objektbeschreibung:

Das im Bungalow-Stil (Massivbau) und in Hanglage
errichtete äußerst gepflegte Haus erstreckt sich über 2
Vollgeschosse mit insgesamt ca. 308 m² Wohnfläche.
Beide Ebenen verfügen jeweils über einen separaten
Eingang – was beispielsweise bei gewerblicher Nutzung
von einem Raum bzw. mehreren Räumen von Vorteil
ist.
Das Erdgeschoss (ebenerdig zur Straßenzufahrt)
erstreckt sich über ca. 205 m² Wohnfläche. Abgehend
von der großzügigen Empfangsdiele gelangt man hier
u.a. in die insgesamt 5 reinen Wohnräume dieser
Ebene. Besonders eindrucksvoll ist das ca. 45 m² große
und mit vielen Glasfronten ausgestattete helle
Wohnzimmer, von dem man einen atemberaubenden
Blick auf das Lechufer hat. Zudem besticht der hier
angrenzende ca. 60 m² große und beheizbare
Wintergarten (Heizkörper sowie Schwedenofen) mit
direktem Zugang zum Außenpool.
Die weiteren Zimmer dieser Ebene können aufgrund
ihres Schnitts individuell genutzt werden. So haben
beispielsweise 2 dieser Räume direkten Zugang zum
auf die Lechseite ausgerichteten ca. 10 m² großen
Balkon. Ein Zimmer wiederrum ist mit einem kleinen
Waschbecken ausgestattet. Zudem befinden sich auf
diesem Stockwerk eine praktische Ankleide sowie ein
großzügiger Garderobenbereich.
Das gepflegte Tageslichtbad mit großer Spiegelfront
und modernen Deckenspots ist praktisch mit zwei
Waschbecken, einer Badewanne sowie einer Dusche
ausgestattet. Die Toilette befindet sich gleich nebenan.
Über die imposante Marmor-Wendeltreppe im
Eingangsbereich gelangt man in das Untergeschoss mit
seinen ca. 103 m² Wohnfläche. Wie schon im
Erdgeschoss beeindruckt auch hier eine großzügige
Diele, von der alle Zimmer abgehen.
Herausragend auf dieser Etage ist die mit pflegeleichten
Terrakottafliesen ausgestattete große Wohnküche,
inklusive einer hübschen und voll ausgestatteten Küche
im Landhausstil (im Mietpreis inkludiert) und
angrenzender Speis. Besonders in den
Sommermonaten praktisch ist dabei der direkte Zugang
zum Terrassenbereich bzw. Garten.
Zudem befinden sich auf dieser Ebenen 3 weitere reine
Wohnräume sowie ein Tageslichtbad, das mit einem
Waschbecken, einer Toilette sowie einem Bidet
ausgestattet ist.
Als Besonderheit gelten zudem der Saunaraum
(gepflegte Sauna im Mietpreis inkludiert) - mit Dusche,
der große beheizbare Hobbyraum sowie die im 60-er
Jahre Stil eingerichtete stylische Bar – die ideale
Partylocation!
Weiter befinden sich auf dieser Etage diverse Technik-
bzw. Hauswirtschaftsräume.

Außenanlage:
Ebene Straßenzufahrt:
hübsch angelegter und gepflegter Vorgarten
gepflasterter Fußweg zur Haustüre

gepflasterte Zufahrt zur Doppelgarage

Ebene Lechufer:
äußerst gepflegter Garten in Süd-Ost-Ausrichtung zum
Lech, hübsch eingewachsen mit altem Baumbestand –
nicht einsehbar vom Lechufer aus!
Außenpool (Länge ca.10 m,  Breite ca. 4 m) mit Blick
auf das Lechufer – Zugang über Wintergarten sowie
Wohnküche möglich
gepflasterte großzügige Terrassenfläche mit Markise
(Zugang über Wohnküche)
zusätzliche gepflasterte Fläche an Grundstücksgrenze
zum Lech hin (ideal als weitere Sitzecke)
massives Gartenhaus (rückwärtig angebaut)

Ausstattung:

Hochwertige Ausstattung der Böden und Türen!
* alle Wohnräume und Dielen im EG sowie im UG sind
mit Parkett und farblich passenden Holztüren
ausgestattet
* Wohnküche im UG: Terrakottafliesen
* Einbauküche im Landhausstil
* Wintergarten gefliest und mit einem Schwedenofen
ausgestattet
* Holzfenster: doppelt verglast (innen weiß, außen
braun) mit Rollläden (z.T. elektrisch) ausgestattet
* Sauna mit Dusche und Ruhebereich
* Öl-Zentralheizung, Fassungsvermögen 10.000 Liter

* Außenpool (ca. 10 x 4 Meter) mit atemberaubenden
Blick über das Lechufer
* perfekt angelegter Garten, top gepflegt

Lage:

Ein Haus in Traumlage!
Das Objekt befindet sich in einer der beliebtesten
Wohngegenden Landsbergs - der Schwaighofsiedlung -
und hier in unmittelbarer „Nachbarschaft“ des
Lechufers. Lediglich ein schmaler gekiester Fußweg
trennt das Grundstück (Gartenbereich mit Zaun, nicht
einsehrbar!) vom Ufer des idyllischen Flusses.
Das Objekt überzeugt mit seiner absolut ruhigen (reine
Wohngegend, 30er Zone) aber dennoch
verkehrsgünstigen Lage.
Alles was es zum täglichen Leben bedarf, wie z.B.
Lebensmittelmärkte, Drogeriemarkt, Ärzte, Apotheken,
Banken, Kindergärten und Schulen sowie auch die
malerische Altstadt sind in nur wenigen Fußminuten
bequem zu erreichen. Für Pendler ist die sehr gute
Anbindung an die A96 (Anschlussstelle Landsberg Nord)
Richtung München bzw. Lindau sowie zur B17
besonders erwähnenswert. Der Bahnhof Kaufering mit
Zugverbindung Richtung München (Park+Ride) ist in ca.
8 Minuten mit dem Auto erreichbar. Eine Bus-
Haltestelle sowie Fahrradwege befinden sich ebenso in
unmittelbarer Nähe des Hauses.
Die Stadt Landsberg am Lech (www.landsberg.de) mit
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ihren knapp 30.000 Einwohnern liegt 55 km westlich
von München und 38 km südlich von Augsburg an der
Romantischen Straße. Das laut Deutschem
Wetterdienst zu den sonnigsten Städten Deutschlands
zählende Landsberg fasziniert durch seine reizvolle
landschaftliche Lage am Steilufer des Lechs und durch
das einmalig schöne historische Altstadtbild.

Sonstiges:

Gerne erwarten wir Ihre  ANFRAGE. Bitte
KONTAKTIEREN  Sie uns per E-MAIL. Somit ist
gewährleistet, dass wir jederzeit darauf reagieren
können. Es wäre sehr von Vorteil, wenn Sie uns vorab
einige  ANGABEN  ZU  IHRER  PERSON  machen.
Nutzen Sie hierzu bitte die  PROFILANFRAGE  in
immobilienscout24!
Mietinteressenten mit geregeltem Einkommen werden
bevorzugt.
Für den Abschluss des Mietvertrages wird eine aktuelle
positive SCHUFA-Auskunft benötigt. Vielen Dank!

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren
ausschließlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfügung gestellt werden. Wir
übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit,
Richtigkeit und Aktualität dieser Angaben. Im Übrigen
gelten unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Bungalow in Traumlage

Blick von der Poolebene

Wohnzimmer mit Lechblick
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Wohnzimmer auf ca. 45 m² großzügiger Wohnbereich

Lechblick vom Wohnzimmer Außenpool ca. 10 x 4 Meter
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eingewachsener Garten große Fensterfronten

Helligkeit pur! Zimmer mit Balkonzugang
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Balkonblick zum Lech stattliche Eingangsdiele

stilvolle Einbauküche offene Küche
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großzügiger Essplatz Blick vom Küchenbereich

Essbereich Terrasse an der Süd/Ostseite
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Lechblick stylisches Badezimmer

hübscher Durchgangsbogen Eingangsbereich
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Zimmer neben Eingangsbereich Wintergarten mit Poolzugang

Schwedenofen im Wintergarten Zimmer mit Gartenblick
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Zimmer Gartenebene Blick ins Grüne

großer Garderobenbereich Treppenabgang zum UG
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stilvolle Marmortreppe hübscher Treppenaufgang

Tageslichtbad im UG Saunabereich
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stylische Bar Hobbyraum

zusätzliche Außenterrasse hübsch angelegter Fußweg
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großzügige Auffahrt
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Grundriss EG Eingangsebene
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Grundriss UG Gartenebene
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