
Gepflegtes und modernisiertes Reihenhaus mit
außergewöhnlich großem Garten – ein Idyll im Grünen
 

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 4,50
Wohnfläche ca.: 145,00 m²
Kaltmiete: 1.225,00 EUR (zzgl.

Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.425,00 EUR

Scout-ID: 106317221
Objekt-Nr.: 137

Ihr Ansprechpartner:
Immobilien Claudia Reichenbächer

Frau Claudia Reichenbächer

E-Mail: immo@reichenbaecher.eu

Tel: +49 8191 40 17 597

Fax: +49 8191 93 18 58

Web: http://www.reichenbaecher.eu

Haustyp: Reihenmittelhaus

Grundstücksfläche ca.: 600,00 m²

Etagenanzahl: 3

Badezimmer: 1

Gäste-WC: Ja

Keller: Ja

Objektzustand: Modernisiert

Baujahr: 1968

Qualität der Ausstattung: Normal

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

2018

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energieträger: Öl

Bezugsfrei ab: sofort

Haustiere: Nach Vereinbarung

Anzahl Garage/Stellplatz: 2

Nebenkosten: 200,00 EUR

Heizkosten sind in
Nebenkosten enthalten:

Nein

Garage/Stellplatz-Mietpreis: 75,00 EUR

Kaution oder
Genossenschaftsanteile:

3900

Powered by ImmobilienScout24



Gepflegtes und modernisiertes Reihenhaus mit außergewöhnlich großem Garten – ein Idyll
im Grünen

 
86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 4,50
Wohnfläche ca.: 145,00 m²
Kaltmiete: 1.225,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.425,00 EUR

Objektbeschreibung:

Als eine der Besonderheiten dieses Objekts gilt, dass
das Reihenmittelhaus auf der Grundfläche von zwei
Objekten, d.h. auf ca. 600 m² Grundstücksfläche
errichtet worden ist - und somit in keiner Weise den
üblichen Flair eines Reihenhauses vermittelt.
Diesen Eindruck erhält man auch, betritt man das  über
die Jahre hinweg von den Eigentümern modernisierten
Hauses. Der große Eingangsbereich sowie das
Treppenhaus mit einem über alle Stockwerke an der
Nordseite verlaufenden großen Fenstereinsatzes mit
hübschen bunten Glasbausteinen verleihen dem Haus
eine warme Freundlichkeit.

ERDGESCHOSS:
Das Wohnzimmer (ca. 27 m²) besticht u.a. mit seinem
wunderbaren Blick über die großzügige Fensterfront
(Breite ca. 3,5 m) in den eingewachsenen Garten.
Weiter verfügt der Wohnraum über einen
Kaminanschluss.
Der helle Küchen- sowie Essbereich sind praktisch
durch einen kleinen Mauervorsprung, der aber nicht den
Blick ins Grüne verwehrt, voneinander getrennt.
Weiter befinden sich im Erdgeschoss (abgegrenzt vom
reinen Wohnbereich) eine Nische, die praktisch z.B. als
Garderobe genutzt werden kann sowie eine hell
geflieste Gäste-Toilette.

OBERGESCHOSS:
Die oberen Stockwerke sind über den hübschen
geschwungenen Treppenaufgang mit Marmorfliesen zu
erreichen.
In dieser Etage befinden sich u.a. zwei nach Süden
ausgerichtete Zimmer, die als Schlaf- sowie als Kinder-
bzw. Büroraum genutzt werden können. Hier hat man
von beiden Zimmern aus Zugang auf den überdachten
und sich über eine Länge von ca. 6 m erstreckenden
Balkon.
Als besonderes Highlight gilt der große weiße
Einbauschrank im Dielenbereich dieses Stockwerks, der
das Aufstellen eines Kleiderschranks im eigentlichen
Schlafzimmer unnötig macht.
Das erst vor wenigen Jahren sanierte helle
Tageslichtbad ist mit einem Doppelwaschbecken,
Badewanne, Dusche und einer Toilette ausgestattet –
und lässt somit keine Wünsche offen.

DACHGESCHOSS:
Hier befindet sich ein weiterer Wohnraum mit einem
raffinerten Schnitt. Die geringen Dachschrägen lassen
der Nutzung dieses gemütlichen Zimmers genügend
Nutzungsmöglichkeiten. Die Fenster sind nach Westen
ausgerichtet (keine Dachflächenfenster).
Ein großer nicht ausgebauter Raum in dieser Etage
kann zum Abstellen / Aufbewahren von Allerlei und
mehr verwendet werden.

TERRASSE / GARTEN:
Die hell geflieste und außergewöhnlich große Terrasse
ist über den Essbereich sowie das Wohnzimmer zu
erreichen. Die Terrasse ist z.T. überdacht - Schatten
liefert aber auch die elektrisch betriebene Markise.
Praktisch ist das sich im rückwärtigen Bereich der
Garage befindliche Gerätehaus – mit genügend Platz für
Rasenmäher und vielem mehr. Optimal ist zudem der
Zugang des Kellers über den Gartenbereich.
Der Garten ist ein grünes gepflegtes Idyll: Bäume,
Sträucher, Pflanzen jeglicher Art bilden hier eine Oase
der Ruhe, was seinesgleichen sucht!

KELLER:
Das Haus ist auf seiner Grundfläche sowie auch unter
der angrenzenden Garage vollunterkellert.
Dementsprechend verfügt das Untergeschoss über viele
einzelne Räume:
großer gefliester Eingangsbereich zu den einzelnen
Kellerräumen - hier kann zusätzlich eine Garderode
oder ähnliche eingerichtet werden
Waschküche mit Waschbecken, Platz für
Waschmaschine und Trockner - mit direktem Zugang
zum Gartenbereich (Treppenaufgang nach außen)
Kellerraum (mit Heizung ausgestattet) sowie zwei
weitere Kellerräume, wobei einer dieser Räume
außergewöhnlich groß ist

GARAGE sowie STELLPLATZ:
Mit zum Objekt werden hier eine Garage (mit
Wasseranschluss) sowie ein Stellplatz vermietet (nicht
im Mietpreis inkludiert).
Stellplatz sowie Garage befinden sich direkt am Haus.
Besonders vorteilhaft bei Regenwetter: Der Zugang
zwischen Garage und Hausengang ist überdacht.

Ausstattung:

Kunststofffenster sowie Haustüre: komplette
Erneuerung im Sommer 2018, Rollläden z. T. elektrisch
(Wohnzimmer)

Böden:
Wohnzimmer: Parkett, neu abgeschliffen
Küche sowie Essbereich: weiße Fliesen
Eingangsbereich, Dielen, Treppenhaus: Marmorfliesen
Zimmer im OG sowie DG: Korkboden

Türen:
Nussbaumtüren natur (EG), Holztüren weiß lackiert
(OG, DG)

Sanitärausstattung:
komplette Sanierung im Jahr 2009
hell gefliest, weiße Sanitärausstattung
neue Duschwanne 2018

Heizung:
Erneuerung im Jahr 2009 (Buderus)
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Erneuerung im Jahr 2009 (Buderus)
Öl-Zentralheizung, Tank mit ca. 6.000 Liter
Fassungsvermögen - derzeitiger Bestand (ca. 3.800
Liter) muss abgelöst werden

Lage:

Das Haus liegt in einem über die Jahre gewachsenen
idyllischen Wohngebiet im Landsberger Osten und
überzeugt u.a. mit seiner absolut verkehrsgünstigen
Lage und dennoch ruhigen - und nicht lärmbelastenden
- Umgebung (30-erZone).
Zudem befindet sich alles was es zum täglichen Leben
bedarf in unmittelbarer Nähe wie Lebensmittelmarkt,
Metzger, Bäcker, Ärzte, Apotheken, Banken,
Restaurants. Auch Kindergärten, Schulen (Grund- und
Hauptschule, Gymnasium, Waldorfschule,
Fachoberschule) wie auch die malerische Altstadt sind
zu Fuß in nur wenigen Minuten zu erreichen.
Für Pendler ist die sehr gute Anbindung an die A 96
(Anschlussstelle Landsberg Ost, Richtung München bzw.
Lindau) besonders erwähnenswert. Eine Bus-Haltestelle
befindet sich ebenso in unmittelbarer Nähe der
Wohnung.
Die Stadt Landsberg am Lech (www.landsberg.de) mit
seinen ca. 29.000 Einwohnern liegt 55 km westlich von
München und 38 km südlich von Augsburg an der
Romantischen Straße. Das laut Deutschem
Wetterdienst zu den sonnigsten Städten Deutschlands
zählende Landsberg fasziniert durch seine reizvolle
landschaftliche Lage am Steilufer des Lechs und durch
das einmalig schöne historische Altstadtbild.

Sonstiges:

Bitte zu beachten:
Haustierhaltung nach Absprache.
Es wird ein langfristiger Mietvertrag angestrebt (3 Jahre
gegenseitiger Kündigungsausschluss).
Die KAUTION setzt sich in ihrer Höhe aus der Miete des
Hauses (EUR 1.225) sowie der Garage plus Stellplatz
(EUR 75) zusammen.
Bewerber mit geregeltem Einkommen und positiver
SCHUFA werden bevorzugt!

ZUR  INFORMATION:
Die Kosten für Heizung und Strom sind NICHT in den
Nebenkosten inkludiert.

Gerne erwarten wir IHRE  ANFRAGE. Bitte
KONTAKTIEREN Sie uns per E-MAIL. Somit ist
gewährleistet, dass wir jederzeit darauf reagieren
können. Es ist von Vorteil, wenn Sie uns vorab einige
ANGABEN  ZU  IHRER  PERSON machen. Nutzen Sie
hierzu bitte die PROFILANFRAGE bei immobilienscout24.
Vielen Dank!

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren

ausschließlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfügung gestellt werden. Wir
übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit,
Richtigkeit und Aktualität dieser Angaben. Im Übrigen
gelten unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

gepflegt und modernisert
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Blick vom Wohnzimmer Wohnzimmer mit Kaminanschluss

offene Wohnküche großer Küchenbereich
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Frontansicht wunderschönes Treppenhaus

Durchgang im EG stilvolle Glasbausteine
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Schlafzimmer mit Balkonzugang Einbauschrank im Obergeschoss

Treppenhaus im Obergeschoss Zimmer im Obergeschoss
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Blick vom Balkon Balkon im Obergeschoss

Tageslichtbad Doppelwaschbecken
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Duschbereich vollausgestattetes Bad

Zimmer im Dachgeschoss Westfenster im Dachgeschoss

Powered by ImmobilienScout24



Gepflegtes und modernisiertes Reihenhaus mit außergewöhnlich großem Garten – ein Idyll
im Grünen

 
86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 4,50
Wohnfläche ca.: 145,00 m²
Kaltmiete: 1.225,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.425,00 EUR

teilüberdachte Terrasse Gartengerätehaus

traumhafter Südgarten weiterer Gartenzuugang
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Garage mit Überdachung Treppenhausdetail

Treppendetail zur Deko neue Haustüre
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Türen im Obergeschoss Türen im Erdgeschoss
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Grundriss EG
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Grundriss OG
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Grundriss DG
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