Familienfreundliche Doppelhaushalfte in beliebter Stadtlage

Haustyp:
Grundstiicksflache ca.:
Etagenanzahl:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Einbaukdlche:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Bezugsfrei ab:

Haustiere:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Doppelhaushalfte
220,00 m2

3

1

Ja

Ja

Ja

Gepflegt

2003

Normal
Zentralheizung
Gas

01.08.2019

Nach Vereinbarung
Garage

2

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 140,00 m?2

Kaltmiete: 1.500,00 EUR (zzgl.
Nebenkosten)

Gesamtmiete: 1.600,00 EUR

Scout-ID: 111144870
Objekt-Nr.: 139

IMMOBILIEN
CLAUDIA
REICHENBACHER &

Ihr Ansprechpartner:
Immobilien Claudia Reichenbacher
Frau Claudia Reichenbacher

E-Mail: immo@reichenbaecher.eu
Tel: +49 8191 40 17 597

Fax: +49 8191 93 18 58

Web: http://www.reichenbaecher.eu

Nebenkosten: 100,00 EUR

Heizkosten sind in Nein
Nebenkosten enthalten:

Garage/Stellplatz-Mietpreis: 50,00 EUR

Kaution oder 4500
Genossenschaftsanteile:

Powered by ImmobilienScout24



Familienfreundliche Doppelhaushadilfte in beliebter Stadtlage

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.:
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

140,00 m2
1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.600,00 EUR

Das im Jahr 2003 in Ziegel-Massivbauqualitat errichtete
lichtdurchflutete Stadthaus bietet mit seinen ca. 140
m2 Wohnflache auf drei Ebenen behagliche
Wohnqualitat.

Vor allem der Grundriss macht das Haus zu etwas
Besonderem.

ERDGESCHOSS:

Das durchdacht geschnittene Wohnzimmer mit seinen
ca. 33 m2 Wohnflache bietet ausreichend Platz fur
einen groBen Esstisch sowie eine gemdtliche
Couch"“landschaft". Von hier aus gelangt man Uber eine
doppelfligelige Terrassentir auf die z.T. Uberdachte
Terrasse und den hiibsch eingewachsenen und
gepflegten Garten in Sid-Ost-Ausrichtung.

Mit auf dieser Ebenen befindet sich die ca. 9 m2 groBe
Kiche sowie ein Gaste-WC.

OBERGESCHOSS:

Die drei Wohnraume auf dieser Ebene sind nahezu von
gleicher GréBe. Uber zwei dieser Raume ist es maoglich,
den knapp 8 m2 groBen Uberdachten Balkon zu
betreten - von welchem man einen schénen Blick in den
Garten genieBen kann.

Das auf der Ebene befindliche gepflegte Tageslicht-Bad
ist weiB gefliest (weiBe Sanitareinrichtung) und ist mit
zwei Waschbecken, Dusche, Badewanne, Toilette und
einem stylischen Handtuchwéarmer ausgestattet.

DACHGESCHOSS:

Das erst vor einigen Jahren ausgebaute Dachgeschoss
bietet mit ca. 24 m2 Wohnflache Platz flr
unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten. Hibsch in den
Abendstunden sind die hier eingebauten Deckenspots.
Durch eine Tilre getrennt ist auf dieser Ebene auch ein
kleiner Speicherraum untergebracht.

KELLERGESCHOSS:

Hier ist besonders der mit einem braunen
Laminatboden und einer Heizung ausgestattete
Hobbyraum auf ca. 20 m2 zu erwahnen (nicht mit zur
Wohnflache gerechnet).

Weiter befinden sich im Untergeschoss der Waschraum
mit Platz fir Waschmaschine und Trockner sowie zwei
weitere Raume zur Aufbewahrung von Allerlei und
mehr.

Ausstattung:

ObergeschoB: Fliesen (s. ErdgeschoB) - alle anderen
Wohnraume im OG sind derzeit nhoch mit einem
flauschigen grauen Teppichboden ausgestattet, dieser
kann jedoch auf Wunsch des neuen Mieters noch
ausgetauscht (z.B. durch Laminat) werden.

DachgeschoB: brauner Laminatboden

FENSTER:

Kunststoff weiB, 2-fach isolierverglast - alle Fenster
sind mit Rollldden versehen

TUREN:
weiBe Innentliren mit Edelstahl-Griffgarnitur

HEIZUNGSANLAGE:
Gastherme (regelmdBig gewartet)

Lage:

Die Doppelhaushalfte befindet sich in der
Schwaighofsiedlung - einer der beliebtesten
Wohngegenden in Landsberg.

Das Haus Uberzeugt u.a. mit seiner absolut ruhigen
(30er Zone) aber dennoch verkehrsglinstigen Lage in
einem nett gewachsenen Wohngebiet.

Alles was es zum taglichen Leben bedarf wie
beispielsweise verschiedene Lebensmittelmarkte,
Drogeriemarkt, Arzte, Apotheken, Kindergarten und
Schulen sowie auch die malerische Altstadt sind in nur
wenigen FuBminuten bequem zu erreichen.

Fir Pendler ist die sehr gute Anbindung an die A96
(Anschlussstelle Landsberg Nord) Richtung Miinchen
bzw. Lindau sowie zur B17 besonders erwahnenswert.
Der Bahnhof Kaufering mit Zugverbindung Richtung
Minchen (Park+Ride) ist in ca. 8 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Eine Bus-Haltestelle sowie Fahrradwege
befinden sich ebenso in unmittelbarer Néhe des Hauses.
Die Stadt Landsberg am Lech (www.landsberg.de) mit
ihren knapp. 30.000 Einwohnern liegt 55 km westlich
von Minchen und 38 km sudlich von Augsburg an der
Romantischen StraBe. Das laut Deutschem
Wetterdienst zu den sonnigsten Stadten Deutschlands
zahlende Landsberg fasziniert durch seine reizvolle
landschaftliche Lage am Steilufer des Lechs und durch
das einmalig schéne historische Altstadtbild.

Sonstiges:

FUSSBODENBELAGE:

ErdgeschoB: edel wirkende helle Fliesen im
Eingangsbereich, Wohnzimmer, Kiiche und Gaste-WC

Treppenhaus: Fliesen (s. ErdgeschoB) mit hiibschem
Edelstahl-Handlauf

Das Objekt ist zum 1. August 2019 bezugsfrei - evtl. ist
auch ein friherer Einzug moglich!

Mit zum Objekt wird eine Garage (mit gesondertem
Abstellraum z.B. fiir Fahrrader) sowie ein Stellplatz
vermietet — Mietpreis EUR 50 / mtl.

Die Klichenmdbel (weiBe Hochglanzmdébel mit brauner
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Familienfreundliche Doppelhaushalfte in beliebter Stadtlage

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 140,00 m?2

Kaltmiete: 1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.600,00 EUR

Arbeitsplatte) kénnen optional vom derzeitigen Mieter
kostenfrei abgelést werden. Kiichengerate wie Herd und
Spllmaschine kédnnen gegen eine ,Geblhr" ebenso
Uberlassen werden.

Haustierhaltung nach Absprache - HUNDEHALTUNG
nicht gestattet.

Es wird ein langfristiger Mietvertrag angestrebt (3 Jahre
gegenseitiger Kiindigungsausschluss).

Bewerber mit geregeltem Einkommen und positiver
SCHUFA werden bevorzugt!

ZUR INFORMATION:
Die Kosten flir Heizung und Strom sind NICHT in den
Nebenkosten inkludiert.

Gerne erwarten wir IHRE ANFRAGE. Bitte
KONTAKTIEREN Sie uns per E-MAIL. Somit ist
gewahrleistet, dass wir jederzeit darauf reagieren
kdnnen. Es ist von Vorteil, wenn Sie uns vorab einige
ANGABEN ZU IHRER PERSON machen. Nutzen Sie
hierzu bitte die PROFILANFRAGE bei immobilienscout24.
Vielen Dank!

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfligung gestellt werden. Wir
Ubernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen
gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Gartenansicht

hochwertige Innenausstattung

groBzligiges Wohnzimmer

Powered by ImmobilienScout24



Familienfreundliche Doppelhaushalfte in beliebter Stadtlage

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 140,00 m?2

Kaltmiete: 1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.600,00 EUR

Blick ins Griine

groBe Terrasse

eingewachsener Garten
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Familienfreundliche Doppelhaushalfte in beliebter Stadtlage

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

gepfegtes Erscheinungsbild

86899 Landsberg am Lech

5,00
140,00 m?2

1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.600,00 EUR

hibscher Balkon
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Familienfreundliche Doppelhaushalfte in beliebter Stadtlage

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 140,00 m?2

Kaltmiete: 1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.600,00 EUR
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Grundriss EG
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Familienfreundliche Doppelhaushadilfte in beliebter Stadtlage

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 140,00 m2

Kaltmiete: 1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.600,00 EUR

Grundriss OG
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Familienfreundliche Doppelhaushalfte in beliebter Stadtlage

86899 Landsberg am Lech

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 140,00 m?2

Kaltmiete: 1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.600,00 EUR
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Grundriss DG
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Familienfreundliche Doppelhaushalfte in beliebter Stadtlage

Zimmer:

Kaltmiete:

17

Wohnflache ca.:

Gesamtmiete:

86899 Landsberg am Lech

5,00

140,00 m2

1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.600,00 EUR
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Map data £2019 GeoBasis-DE/BKG (£2009), Google
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