Wohnen, wo andere Urlaub machen: Architektenhaus im idyllischen

Pitzling!

Haustyp:

Grundstlcksflache ca:
Etagenanzahl:
Badezimmer:

Keller:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Wesentliche Energietrager:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:

Haustiere:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Frau Claudia Reichenbacher

E-Mail: immo@reichenbaecher.eu
Tel: +49 8191 4017597

Immobilien Claudia Reichenbacher

SeestraBe 9 f
86899 Landsberg
Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 150,00 m2
Kaltmiete: 2.450,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.550,00 EUR
Scout-ID: 145386447
Objekt-Nr.: 145
MMOBILIEN
Claudia Reichenbacher
lhr Ansprechpartner:

Doppelhaushalfte Web: http://www.reichenbaecher.eu

440,00 m2

4

2

Ja

2023

Gehoben

Strom Nebenkosten: 100,00 EUR

2023 Heizkosten sind in Nebenkosten Nein

01.01.2024 enthalten:

Nach Vereinb Kaution oder 4900
ach vVereinbarung Genossenschaftsanteile:

Garage

2
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Wohnen, wo andere Urlaub machen: Architektenhaus im idyllischen Pitzling!

’ ’ SeestraBe 9 f
86899 Landsberg

-] o
Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 150,00 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

2.450,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
2.550,00 EUR

Ausstattung:

Das Haus befindet sich derzeit in Fertigstellung und kann von
seinen neuen Bewohnern voraussichtlich im Januar 2024
bezogen werden.

Nicht nur die Lage in einer Anliegerstrae und an einem Hang
mit Natur-Wasserquelle, sondern auch die durchdachte
Architektur macht das Haus zu einem Schmuckstick, das sich
Uber insgesamt 4 Etagen erstreckt

Ein Highlight ist die groBe Wohnklche, die sich mit ca. 50 m2
nahezu Uber das gesamte erste Obergeschoss erstreckt. Hier ist
genligend Platz fur eine stylische Kiiche mit Klichenblock
(Vorrichtung vorhanden), einem groBen Essbereich sowie
gemutlicher Couchecke mit Blick ins Grune. Praktisch ist zudem
die an die Kuiche angrenzende Speis (Schiebetilre) mit Platz fir
Vorrate und allerlei mehr.

Die grofB3en Glasfronten (3 Meter Breite) mit Zugang zur Terrasse
liefern Licht pur fir die Innenraume. Die Terrasse mit ca. 40 m?
erstreckt sich Uber die gesamte Dachflache der Doppelgarage.
Die Terrasse kann zudem Uber eine AuBentreppe direkt vom
Vorplatz der Garage betreten werden.

Der Phantasie flr den angrenzenden Garten, dessen Hang-
Stitzwand zeitnah mit Efeu bewachsen sein wird und auch tber
eine Schiebetire vom Wohnzimmer aus betreten werden kann,
sind keine Grenzen gesetzt: Ob Spielwiese, GemuUse- oder
Krauterbeet, Liegewiese — hier ist alles moglich.

Die beiden Wohnraume im zweiten Obergeschoss (mit
Dachschragen) kdonnen jeweils als Schlafzimmer als auch
alternativ als Schlaf- und Ankleidezimmer, Schlaf- und
Kinderzimmer, Schlafzimmer und Buro etc. genutzt werden.
Stylisch und gut durchdacht ist auf der Etage das Badezimmer
mit bodentiefer Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken und
abgetrennten Toiletten-Bereich.

Uber eine offene Treppe geht es hoch hinauf in das offene
Dachgeschoss. Der gro3e Raum unter dem Giebel mit Blick in
den Himmel Uber zwei Dachfenster sowie einem bodentiefen
Seitenfenster ist ideal fir Kinder (Spielbereich) und Erwachsene
(Hobby- bzw. Gasteraum). Kreative Ideen sind willkommen!

Von ganz oben nach ganz unten in den Eingangsbereich:

Das Haus kann wie normal Ublich Uber die Hauseingangsture als
auch praktisch Uber die Garage betreten werden. Der ,normale“
Hauseingang flhrt in einen gerdumigen Flur mit viel Platz fiir eine
Garderobe. Hier befindet sich zudem ein weiterer Wohnraum,
der wie im zweiten Obergeschoss als auch im Dachgeschoss
viele Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Ideal auf dieser Ebene ist
das Gastebad mit Toilette und Dusche. Ebenfalls auf der Ebene:
Ein Hauswirtschaftsraum, der mit seinen 20 m2 viel Stauraum
liefert.

Fahrrader, Motorrader etc. als auch zwei Autos finden mihelos
Platz in der auBergewohnlich groBen Doppelgarage. Mit einer
Tiefe von 5,50 Meter und einer Breite von 6,50 Meter Iasst sich
hier viel unterbringen.

Zusatzlich kénnen Autos direkt vor dem elektrischen Garagen-
Rolltor abgestellt werden.

BODEN:

helles Eichen-Parkett in allen Wohnraumen

hochwertige helle Fliesen (60 x 60 cm) im Kiichenbereich sowie
in der Speis, in den Sanitarradumen sowie im Eingangsbereich
Fliesen in den Hauswirtschaftsraumen (Wasch- bzw. Kellerraum,
Technikraum)

TUREN:
weiBe Innentlren

TREPPEN:
helles Eichen-Parkett

FENSTER

3-fach verglaste Kunststoff-Fenster - auBen: grau - innen: weif3
Dachfenster elektrisch

JALOUSIEN: alle Fenster sind mit Jalousien ausgestattet,
elektrisch, zentral steuerbar

HEIZUNG
Luftwarmepumle mit Solar

Der Vermieter bietet dem Mieter das ,Mieter-Strom-Modell“ an.
Zur Info:

Die Idee vom Mieterstrommodell ist es, lokal produzierten Strom
auch lokal zu verbrauchen. Das hat zwei Vorteile: Zum einen wird
das Stromnetz entlastet, zum anderen profitieren
Mieterstromanbieter und Mieter direkt, da der selbst produzierte
Strom gunstiger ist, als der Strom vom Energieversorger.

FuBbodenheizung in allen Raumen

KUCHE:
Hier sind alle Anschlisse flir eine offene Wohnkiiche mit
modernem Kiichenblock vorhanden.

SANITARRAUME:

Boden: hochwertige helle Fliesen (60 x 60 cm)
wande: hochwertige dunkelgraue Fliesen
weilBe Sanitarausstattung

TERRASSE:
gefliest

Lage:

Das architektonisch auBergewdhnlich gestaltetete Haus liegt im
ebenso einzigartigen Pitzling, einem Ortsteil der gro3en
Kreisstadt Landsberg am Lech. Der malerische Ort befindet sich
nur 5 Kilometer stdlich von Landsberg am Ufer des Lechs, nahe
des beliebten Lechparks P&ssinger Au.

Ein Leben hier verspricht tagliche Erholung in seiner reinsten
Form.

So gibt es am Lech viele Bademoglichkeiten — ein wunderbares
Erlebnis gerade in den heiBen Sommermonaten. Aber auch
Kanufahrten sind hier méglich.

Der Lechpark Pd&ssinger Au, der nur einen kurzen FuBweg
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Wohnen, wo andere Urlaub machen: Architektenhaus im idyllischen Pitzling!

SeestraBe 9 f
86899 Landsberg

Zimmer: 5,00
| Wohnflache ca.: 150,00 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

entfernt ist, bietet Moglichkeiten zum Spazieren, Joggen und zur
Tierbeobachtung, einschlieBlich Damwild und Wildschweinen in
einem eingezaunten Gehege. Fahrradenthusiasten kénnen dem
Lech folgen und in weniger als 20 Minuten das Zentrum von
Landsberg am Lech erreichen.

Alles, was es zudem zum taglichen Leben bedarf — wie zum
Beispiel Lebensmittelmarkte, Apotheken, Drogerien, Arzte etc. -
kann im nur wenigen Autominuten in Landsberg am Lech
bequem besorgt bzw. erreicht werden.

Passend zur Lage wartet Pitzling fir die Kleinsten mit einem
Waldkindergarten auf. Weitere Kindergarten und Grundschulen
befinden sich in Landsberg am Lech (bzw. Lengenfeld), alle
weiterfihrenden Schulen (Waldorfschule, Mittelschule,
Realschule als auch zwei Gymnasien) sind alle praktisch mit
Schulbussen erreichbar.

Zur Stadt Landsberg am Lech:

Die Stadt Landsberg am Lech (www.landsberg.de) mit ihren
knapp. 30.000 Einwohnern liegt 55 km westlich von Miinchen
und 38 km sldlich von Augsburg an der Romantischen StraBe.
Das laut Deutschem Wetterdienst zu den sonnigsten Stadten
Deutschlands zédhlende Landsberg fasziniert durch seine
reizvolle landschaftliche Lage am Steilufer des Lechs und durch
das einmalig schéne historische Altstadtbild.

Sonstiges:

VIRTUELLES HOME STAGING:

Da sich das Haus derzeit noch im Bau befindet, erfolgte die
Moblierung der groBen Wohnklche (zweite Ebene) durch ein
virtuelles Home Staging. Was versteht man darunter? Hier
werden mit Bildbearbeitungsprogrammen leere Raume in
ansprechende, stilvolle und einladende Wohnumgebungen

verwandelt. Interessenten wie Sie, biete ich damit die Mdglichkeit

sich eine Vorstellung der fertiggestellten RAume zu machen.
Haustiere nach Vereinbarung.

Es wird ein langfristiger Mietvertrag angestrebt - 2 Jahre
gegenseitiger Kundigungsausschluss.

ZUR INFORMATION:

Alle Wohnraume sind mit Kabelanschluss sowie LAN-Steckdose
ausgestattet.

Die Kosten flir Strom sind NICHT in den Nebenkosten inkludiert.

Ich freue mich, Ihnen das Haus vorstellen zu durfen!

Gerne erwarte ich lhre Anfrage. Bitte kontaktieren Sie mich per
E-Mail unter Angabe |hres vollstdndigen Namens, lhrer Adresse
sowie Telefonnummer. Somit ist gewahrleistet, dass ich jederzeit
darauf reagieren kann. Es ware sehr von Vorteil, wenn Sie mir
vorab einige Angaben zu Ihrer Person machen. Nutzen Sie hierzu
bitte die Profilanfrage in immobilienscout24!

Vielen Dank!

2.450,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
2.550,00 EUR

Flr den Abschluss des Mietvertrages wird eine aktuelle SCHUFA-
Auskunft bendtigt.

Die Objekt- und Exposéangaben basieren ausschlieBlich auf
Informationen und Angaben, die mir vom Eigentimer zur
Verflgung gestellt wurden. Fir deren Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat kann keine Haftung Gbernommen werden. Dies gilt
insbesondere auch fir FlachenmaBe, Bauzustand, baurechtliche
Zulassigkeit bestehender Gebaude und die Verwendbarkeit bzw.
Nutzung der Immobilie flir Zwecke der Mietinteressenten.

Irrtum, Preisdnderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Eine Weitergabe dieser Informationen an Dritte ist nur unter
gleichzeitiger Benennung meinerseits als Maklerin zulassig.

50 gm Wohnklche
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Wohnen, wo andere Urlaub machen: Architektenhaus im idyllischen Pitzling!

p SeestraBe 9 f
86899 Landsberg
Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 150,00 m2
Kaltmiete: 2.450,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.550,00 EUR

virtuelles Home Staging 40 gm groBe Sud-Terrasse

Natur pur

nur eine FuBminute entfernt
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Wohnen, wo andere Urlaub machen: Architektenhaus im idyllischen Pitzling!

SeestraBe 9 f
86899 Landsberg

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

groBes Naturparadies

5,00

150,00 m2

2.450,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
2.550,00 EUR

Joggingrunde gefallig?
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Wohnen, wo andere Urlaub machen: Architektenhaus im idyllischen Pitzling!

SeestraBe 9 f

86899 Landsberg

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 150,00 m2

Kaltmiete: 2.450,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.550,00 EUR

Ebene 1

Grundriss Ebene 1
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Wohnen, wo andere Urlaub machen: Architektenhaus im idyllischen Pitzling!

SeestraBe 9 f

86899 Landsberg

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 150,00 m2

Kaltmiete: 2.450,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.550,00 EUR

Ebene 2

Exposéplam, nicht malkssblich

Grundriss Ebene 2
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Wohnen, wo andere Urlaub machen: Architektenhaus im idyllischen Pitzling!

SeestraBe 9 f

86899 Landsberg

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca. 150,00 m2

Kaltmiete: 2.450,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.550,00 EUR

Ebene 3

- Je! gy ©
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Grundriss Ebene 3
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Wohnen, wo andere Urlaub machen: Architektenhaus im idyllischen Pitzling!

SeestraBe 9 f

86899 Landsberg

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca. 150,00 m2

Kaltmiete: 2.450,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.550,00 EUR

Ebene 4

‘Expasiplan, nicht maBstablich

Grundriss Ebene 4
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