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Gepflegtes und ruhiges Wohnen mitten in der Innenstadt

Innenstadtlage Zimmer: 3

Ruhiges Wohnen trotz Zentrumsnahe Wohnflache: ca. 68 m?
Modernisierte Ausstattung (inkl. Einbauktiche)

Sehr gute Verkehrsanbindung Verkaufspreis: EUR 140.000,00
Courtagepassus:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages tber das o.g. Objekt wird eine Maklergebiihr von

3,57 % inkl. der gesetzlichen MwSt. von der Kaufsumme am Vertragstag fallig, unbeschadet des Entgeltes der
Gegenseite (Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision von Verkauferseite). Die Kauferprovision wird mit
Vertragsabschluss fallig und ist bei Notartermin an IMMOBILIEN CLAUDIA REICHENBACHER zu entrichten.

Hinweise:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfligung gestellt werden. Wir tibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten.



Objektart:

Adresse:

Zimmer:
Wohnflache :
Badezimmer:
Einbaukuche:
Keller:
Zustand:
Bezugstermin:
Baujahr:

Heizungsart:

Befeuerungsweise:

Energieausweis:

Hausgeld:

Das lichtdurchflutete Wohzimerfsjt hhit \

Etagenwohnung (1. OG)
in 16 Parteien-Wohnanlage
mit 4 Ladeneinheiten

XXX
86152 Augsburg

3

ca. 68 m?
1inkl. WC
vorhanden
vorhanden
gepflegt

ab sofort

1965
Zentralheizung
Ol

Verbrauchsausweis
Kennwert: 87,00 kWh/(m?* a)

223 EUR monatl,, davon
ca. 162 EUR umlagefahig

s

weilden Fliesen ausgestattet
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Geschmackvolle Terracottafliesen

Im geraumigen Flur

Hochwertige Schiebettre zum
Wohnzimmer
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Zentral und dennoch ruhig - da von der HauptstraRe
abgewandt und mit guten Fenstern ausgestattet -
befindet sich die Wohnung direkt am bekannten
Augsburger Jakobertor. Mit der Lage des Objekts sind
viele Vorteile verbunden: So sind z.B. Nahrungsmittel
des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Ndhe
erhaltlich. Aber auch Restaurants, kleine Cafeés,
Apotheken, Arzte, Schulen und Kindergarten liegen
der Wohnung quasi ,.zu FiRen“. Zu der keine
Einkaufswiinsche offenlassenden City-Galerie (mit
Multiplex-Kino) gelangt man ebenso wie zum absolut
zentral gelegenen Rathausplatz in knapp 10
Gehminuten.

Autostellpldtze konnen in unmittelbarer Nahe
gemietet werden, zudem ist Anwohner-Parken
moglich. Radfahrer freuen sich Gber den direkt am
Objekt vorbeifihrenden Radweg, offentliche
Verkehrsmittel sind in absoluter Nahe erreichbar.

L

r Schnittdes Wohnzimmers mit....

.

Gr@zuﬁgig‘é

Entspannung bietet der an der Wohnung liegende
AuRere Stadtgraben mit seinen schénen
Spazierwegen.

...hellen Fensterfronten mit Marmor-
Fensterbrettern

Vielseitig zu nutzender Raum —sei es als Kinder-
bzw. Gastezimmer oder auch als Buro



Die 68 m? grolse Wohnung befindet sich im 1. Stock
eines 16 Wohneinheiten und 4 Ladeneinheiten
umfassenden stattlichen und gepflegten Gebaudes.
Da die Wohnung derzeit nicht vermietet ist, eignet
sich diese optimal zur Selbstnutzung wie auch als
Kapitalanlage. Die Wohnung besticht vor allem durch
ihren grofzligigen Schnitt, ihre Helligkeit durch die
z.T. nahezu bodentiefen weifsen Fenster mit
Marmorfensterbrettern sowie sehr guten
Ausstattung.

Unverkennbar ist, dass es dem Eigentimer selbst am
Herzen lag, seine bis dato vermieteten Raume Uber
die Jahre hinweg zu modernisieren. Aber auch die
Eigentimer-Gemeinschaft tatigte in der
Vergangenheit zahlreiche Investitionen in das Objekt:
So wurden im gesamten Objekt hochwertige
Kunststofffenster eingebaut, die Heizungsanlage
erneuert sowie das Dachgeschoss in Wohnungen
umgewandelt.

Die neuwertige Einbaukdche ist
komplett ausgestattet

IMMOBILIEN
CLAUDIA
REICHENBACHER R

Der Flur bietet ausreichend Platz
fiir

..einen mafRgeschreinerten und
aullerst geraumigen
Einbauschrank



Alle Rdume der Wohnung sind Uber den
geschmackvoll mit Terracottafliesen verlegten Flur
erreichbar. Zudem wurde hier in Schreinerarbeit ein
malgefertigter Einbauschrank integriert, der ein
wahres Platzwunder darstellt. Das mit einer
Schiebettre und weilden Fliesen ausgestattete
Wohnzimmer ist durch seine groRen Fenster
lichtdurchflutet und groRzugig geschnitten. Das
ausreichend Platz bietende Schlafzimmer mit Blick
auf das Jakobertor sowie ein weiterer kleinerer Raum,
der als Buro oder auch Kinder- bzw. Gastezimmer
genutzt werden kann, sind mit einem
Kunststoffboden ausgestattet. Sehr edel wirkt die mit
italienischen Granit verlegte Kiiche. Die neuwertige
und im Verkaufspreis inkludierte Einbauktche
ausgestattet mit einer Kiihl-Gefrierkombination,
einem Carankochfeld (mit Backofen) sowie einer
Spulmaschine stellt das passende Pendant dar.
Zudem bietet sich hier gentgend Platz flr einen
kleinen Essbereich.

Das Badezimmer - mit Durchlauferhitzer - wurde vor
kurzem erst saniert und wirkt trotz fehlendem
Tageslicht sehr einladend. Hier wurde an nichts
gespart: der Boden wurde mit Granitfliesen - die
Wande mit italienischen Marmorfliesen verlegt, die
Decke wurde mit versenkten Deckenspots versehen,
stilsicheres Design von Waschbecken, praktischem
Handtuchwarmer, Bidet, WC und Duschkabine mit
Regenbrause begeistern. Zudem verflugt das
Badezimmer Uber einen Waschmaschinenanschluss.

Versenkte Deckenspots :stilsicheres Design!
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Das vor kurzem hochwertig sanierte Bad
bietet Wellness pur!

Duschkabine mit Regenbrause



Weiter wurden die Eingangsture der Wohnung sowie
samtliche innenliegende Turen vor kurzer Zeit
erneuert.

Zur Wohnung gehort ebenfalls ein geschlossenes ca.
6 m? grolRes Kellerabteil mit Stromanschluss (z.B. fir
eine Tiefklihltruhe).

Das Objekt wird durch eine Hausverwaltung inkl.
Hausmeisterservice betreut.

Zentral und dennoch ruhig gelegeh— der
Rathausplatz istin 10 FulBminuten erreichbar
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Der Innenhof der Wohnanlage

Das uber die Jahre hinweg sanierte und
gepflegte Wohngebaude mit
Ladeneinheiten
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