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Sonne im Garten: Bungalow an leichtem Sudhang

EichenstraBBe 10
86356 Neusal

Objektbeschreibung Kennung 7520375
Objektart Doppelhaushalfte

Zur Vermietung kommt ein Bungalow mit sonnigem Baujahr 1971

Garten. Das angebotene Haus befindet sich in der Lageart Wohnlage

Gemeinde NeusaB im Ortsteil Hammel in einer Miete 2.150,00 €

ruhigen Anlieger StraBe. Auf der Rilickseite befindet Warmmiete 2.250,00 €

sich ein groBes Feld mit Wald im Hintergrund. Miete pro Monat

Uber einige Treppen hinauf durch den Garten, Mietpreis pro m2 10,35 €

gelangen Sie an die Hauseingangstilire, neben der Nebenkosten 100,00 €

sich ein Sitzplatz mit Pergola befindet, der sich also Kaution 6.450,00 €

auch bei Regen sehr gut nutzen lasst.

Grundstlcksflache

413 m?2

Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich eine Wohnflache ca. 207,8 m2
modern ausgestattete Kiiche, ein groBer offener Nutzflache ca. 83 m2
Wohn-Essbereich mit einem Kamin, eine Loggia, die Balkon/Terrasse

sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Kiiche Gaste-WC

aus betreten werden kénnen, ein Elternschlafzimmer Etagenzahl

mit Ankleidezimmer und groBes Master-Bad sowie
eine Gaste-Toilette.
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Im Dachgeschoss, welches lber eine Wendeltreppe
zu betreten ist, befindet sich ein riesiger Raum, der
sich sehr gut als Biro eignet. Durch vier
Dachliegefenster ist dieser Raum sehr hell und Licht
durchflutet. Auch gibt es hier einen eigenen Kamin.
Dahinter liegend gibt es ein weiteres Zimmer und
sogar ein zusatzliches WC. Dies kénnte als
Gastezimmer genutzt werden.

Im UntergeschofB3 befinden sich zwei fast gleich
groBe Zimmer, die sich perfekt als Kinderzimmer
anbieten und ein eigenes Bad, das mit Dusche,
Badewanne, Doppelwaschbecken und einem Fenster
ausgestattet ist. Da der Bungalow in den Hang
gebaut ist, haben beide Zimmer groBe
Fensterflachen und jeweils einem eigenen Austritt
auf die Terrasse hinaus in den Garten. Das
UntergeschoB kann sowohl fiir IThre Kinder als auch
als Bliro oder Praxis sehr gut genutzt werden.
Natdrlich kann auch ein Au-Pair Madchen hier
wohnen.

Des Weiteren befinden sich im UntergeschoB der
Heizungsraum, der Technikraum mit Anschluss fiir
Waschmaschine und Trockner und ein Vorratskeller /
Werkraum.

Das gesamte Haus ist modernisiert worden. Das
Dach ist ebenso wie die AuBenwande gedammt
worden. Die Fenster sind alle 3-fach verglast. Alle

Fenster haben Jalousien. Auf der Sidseite sind sogar

Jalousien mit Zeitschaltuhr angebracht worden. Die
Bdden sind mit Eichenparkett oder Marmor
ausgestattet. Die Wendeltreppe ist durchgehend aus
Stein. Bader und Kiche sind mit FuBbodenheizung
ausgestattet. Die groBe Sldloggia ist eigentlich ein
Wintergarten mit drei groBen Glasschiebetiren. Ab
spatestens Mai kann im Haus die
Warmwasseraufbereitung durch eine Solaranlage
erfolgen. Die Olheizung war bisher von Mai bis
Oktober daher nicht im Einsatz und der Olverbrauch
lag durchschnittlich bei 1.500 Litern pro Jahr, da
zusatzlich mit den beiden Kaminen geheizt wurde.
Das Haus verfligt zudem Uber einen netten Garten
inklusive zwei Terrassen, eine Einzelgarage mit
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Garagenanzahl

Anzahl Zimmer

Qualitat Zustand
Zustand

Qualitat der Ausstattung
Bodenbelag

Bodenbelag

Bodenbelag

Keller
Energieausweistyp
Ausweis glltig bis
Energieausweis liegt vor
Heizungsart
Befeuerung/Energietrager
Befeuerung/Energietrager
Dachform

Dachausbau
Energieausweisdatum
Energieeffizienzklasse
Haustiere
Energiekennwert
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Provisionshinweis
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gut
Gepflegt
Gehoben
Fliesen
Parkett
Stein

Ja

Verbrauchsausweis
07.04.2021
Vorhanden
Zentralheizung

Holz

Ol

Satteldach

ja

08.04.2021

C

nach Vereinbarung
90,1 kWh/(m2*a)

Auftraggeber des
Maklers ist der
Vermieter

Provisionsfrei
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AuBenstellplatz. Die beiden Terrassen auf der Ost-
und Sldseite sind beide lberdacht.

Das Haus liegt im Ortsteil Hammel in einer ganz
ruhigen StraBe. In der Nachbarschaft wohnen vor
allem Familien mit Kindern. Der Ortsteil verfiigt tber
eine sehr gute Infrastruktur und ist flir Familien
bestens geeignet. Der Naturpark Westliche Walder
grenzt an. Ein Wasserspielplatz ist in etwa zehn
Minuten zu FuB zu erreichen. Vor Ort gibt es einen
Waldorf Kindergarten mit Kinderkrippe.
Fahrradwege, Jogging- und Nordic-Walking Wege
bieten ein groBes Freizeit- und Sportangebot. Das
Augsburger Klinikum ist mit dem PKW in etwa finf
Minuten und mit dem Fahrrad in etwa flinfzehn
Minuten zu erreichen. Zur Autobahn A8, Miinchen-
Stuttgart gelangen Sie in etwa acht Minuten. Der
Flughafen Mlinchen ist etwa eine Stunde mit dem
PKW entfernt.

Die Kosten fiir Ol, Strom, WLAN und Telefon sind
vom Mieter zu tragen. Da hier der Verbrauch und die
Kosten individuell sind, lassen sich diese nicht genau
beziffern, kommen aber additiv zur Miete hinzu.

Das Haus ist ab sofort zu beziehen. Besichtigungen
sind nach personlicher Terminabsprache madglich.
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Ausstattung

Flr dieses Haus spricht:

- es berfindet sich in landschaftlich herrlicher, ruhiger Stidhanglage, ruhige AnliegerstraBe und Feldrandlage
- es ist grundsolide gebaut
- guter Grundriss mit optimalen Wohnflachen
- ansprechende architektonische Gestaltung
- gute Anbindung an die Autobahn Minchen-Stuttgart, A8
- nah zum Uni-Klinikzentrum Augsburg (etwa 5 Minuten mit dem PKW, 15 Minuten mit dem Fahrrad)
- NeusaB und der Ortsteil Hammel verfligen Uber eine sehr gute Infrastruktur, Schulen und alle Geschafte des
taglichen
Bedarfs
- fir Familien bestens geeignet

Lage

Die von uns angebotene Doppelhaushalfte befindet sich in der Stadt NeusaB, im Ortsteil Hammeln, einem
begehrten und attraktiven Vorort im Westen von Augsburg. Die Stadt NeusaB mit ihren Stadtteilen
Ottmarshausen, Schlipsheim, Steppach, Westheim, Tafertingen, Hammel und Hainhofen liegt am Nordwestrand
von Augsburg an der Schmutter und grenzt an den Naturpark Augsburg-Westliche Walder. NeusaB liegt direkt
auf der Verkehrsachse zwischen den Metropolen Minchen und Stuttgart. Der direkte Autobahnanschluss an die
Autobahn Minchen-Stuttgart, die A 8 und die gut ausgebaute Verbindung zur B 2/B 17 garantieren eine
optimale StraBenverkehrsanbindung in alle vier Himmelsrichtungen und an das europadische FernstraBennetz.
Auch flr Mldnchen Pendler ist dieser Wohnort attraktiv.

Ebenfalls verlauft die Magistrale flr Europa, die Bahnverbindung zwischen Paris und Budapest, unmittelbar
durch NeusaB. Die Stadt NeusaB ist an die Autobahn Miinchen Stuttgart, A8, Ausfahrt NeusaB, B17, und und die
Eisenbahnstrecke Ulm-Augsburg angebunden. Neusal3 besitzt gleich zwei Bahnhdfe, namlich einen in Westheim
und einen in Alt-NeusaB. An beiden halten Regionalzlige der Linie R6 des AVV sowie der Teil des Fugger-
Express, der zwischen Ulm und Minchen verkehrt. AuBerdem ist der Flughafen Minchen in knapp einer Stunde
zu erreichen. FuBlaufig, etwa funf Minuten vom Haus entfernt, verkehren zwei Buslinien, die Sie direkt ins
Augsburger Zentrum bringen. Alle Geschifte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Discounter, Post, Arzte
usw. erreichen Sie in weniger als funf Fahrminuten mit dem Auto. Einen Waldorff-Kindergarten sowie
eineKinderkrippe gibt es in Hammel.

In etwa 5 km erreichen Sie das Universitatsklinikum, welches zu den groBten Arbeitgebern der Region gehort.
Dieses erreichen sie in etwa finf Minuten mit dem Auto. Zur Autobahn A8 nach Minchen oder Stuttgart,
gelangen Sie mit dem Auto in circa acht Minuten.

NeusaB verflgt tber ein ausgezeichnetes Bildungsangebot. Dazu tragt die Vielzahl von Schulen bei, die von der
Grundschule Uber Mittel- und Realschule bis hin zum Gymnasium reicht. AuBerdem gibt es hier das Staatliche
Berufliche Schulzentrum NeusaB. Fachhochschule und Universitat befinden sich in der benachbarten Stadt
Augsburg.
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EG: Bad mit Fenster

EG: Bad mit Wanne & Dusche
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