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Advocal: MARC PRAT PEREZ

Juzgado de Primera Instancia n° 3 de Girona
Avenida Ramon Folch, 4-6, planta tercera - Girona - C.P.: 17001

TEL.: 972181718
FAX: 972219577
EMAIL:instancia3.girona@xij.gencat.cat

N.L.G.: 1707942120218201707
Procedimiento ordinario (Contratacion art, 249.1.5) 1720/2021 -2A

Materia: Condiciones grales. incluidas contratos financiaamiento con garantias reales inmeb. Persona fisica;

Entidad bancaria BANCO SANTANDER:

Para ingresos en caja. Concepto: 1680000004172021

Pagos por transferencia bancaria: IBAN ES55 0049 3569 9200 0500 1274,
Beneficiario: Juzgado de Primera Instancia n® 3 de Girona

Concepto: 1680000004172021

Parte dernandante/ejecutante: Parte demandada/ejecutada: UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS S.A. ESTABLECIMIENTO

Procuradorfa: FINANCIERO DE CREDITO (EN ADELANTE , UCl}
Procurador/a:

Abogado/a: Marc Prat Perez Abogado/a:

SENTENCIA N° 639/2022

Magistrado:
Girona, 30 de mayo de 2022

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- EllLla Procurador/a de los Tribunales Sr/a.
, €n nombre y representacion de

, presenté demanda de juicio ordinario contra la
entidad financiera UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A. Se ejercitaba
accion de nulidad de condiciones generales de la contratacion (cogmlsu)n de

apertura) con restitucién de cantidades, intereses y costas.

La demanda fue admitida y se emplazé a la demandada para su contestaCIon en

el plazo de 20 dias.

La demandada UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., contesté la
demanda en tiempo y forma oponiéndose a la misma, sohcatando su

desestimacion y la imposicion de costas a la contraria.

SEGUNDO.- Seguidamente las partes fueron convocadas al acto de Ia? audiencia

previa celebrada el dia 27/5/2022. Comparecieron todas las partes.
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Respecto a la prueba, ambas partes propusieron Gnicamente prueba
documental, que se admitic en los términos que consta documentado.

Por Io tanto, conforme al articulo 429.8 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, quedé
el juicio visto para sentencia sin necesidad de la previa celebracion de juicio.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

' PRIMERO.- Pretensiones de las partes.

La actora y ejercita |

accién de nulidad de las condiciones generales de la contratacion relativa a la
comisién de apertura con los efectos inherentes a la declaracion interesada vy el
abono de cantidades méas intereses y costas. Y ello en relacion al contrato de
préstamo con garantia hipotecaria suscrito con la entidad financiera demandada
en escritura piiblica de fecha 28/8/2008. :

La entidad demandada UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.,ése opone
a la pretension deducida de contrario afirmando la validez de la clausula
impugnada y negando la procedencia de la accién restitutoria. 5

SEGUNDO.- Audiencia previa.

Contraversia

Se fijaron los hechos controvertidos consistentes en: i) nulidad de Ié clausula

comisién de apertura,

TERCERO.- Comisién de apertura. Sentencia TJUE de fecha 16 de ijulio de
2020.

E! Tribunal Supremo habia resuelto la disparidad de criterios existentes en la
materia mediante Sentencia n® 44/2019, de 23 de enero, reconociendo la validez
de la comisién de apertura habida cuenta dos conclusiones principales. Por un
lado, que la comisién de apertura forma parte del precio del préstamo (junto al
interés remuneratorio), y del objeto principal de la operacién, y debe incluirse en
el calculo de la TAE. Por otro lado, que la comision de apertura esta excluida del
control de contenido, pues se configura como componente o parte sustancial del
precio de la operacién, y tan solo estd sometida al control de transparencia, gue
a su vez consideraba superado o cumplido. 5

Debemos tener presente la reciente Sentencia del TJUE de fecha de 16 de julio
de 2020 dictada en los asuntos acumulados C-224/19 y C-259/19, que tienen por
objeto sendas peticiones de decision prejudicial planteadas por el Juzgado de
Primera Instancia n.° 17 de Palma de Mallorca (C-224/19) y por el Juzgado de
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Primera Instancia e Instruccién de Ceuta (C-259/19), y cuyas coné:lusiones
afectan o inciden en la doctrina sentada por el Tribunal Supremo.

En este punto compartimos los argumentos de la Sentencia n° 1080?/2020 de
fecha 9 de septiembre de 2020 dictada por la AP de Girona, que interpreta la

'STJUE de 16 de julio de 2016 (C-224/19 y C-259/19) al mantenerse que el

Tribunal europeo resulia concluyente cuando sefiala:

“Primero, que la comisién de apertura no estéd incluida entre las prestaciones

esenciales del contrato pues se trata de una cldusula de carécter accesorio.

Segundo, que el hecho de que su importe esté incluido en el coste total de un
préstamo hipotecario, no implica que sea una prestacion esencial de éste.

Tercero, que si bien debe ser objeto también del control de transparencia formal
(redactada de forma clara y comprensible), también concluye en los $iguientes
términos: “3) El articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13 debe interpretarse en
el sentido de que una clausula de un contrato de préstamo celebrado entre un
consumidor y una entidad financiera que impone ai consumidor el pago de una
comision de apertura puede causar en detrimento del consumidor,
contrariamente a las exigencias de la buena fe, un desequilibrio importante entre
los derechos y obligaciones de las partes que se derivan del contrato, cuando la
entidad financiera no demuestre que esta comision responde a servicios
efectivamente prestados y gastos en los que haya incurrido, extremo cuya
comprobacién incumbe al érgano jurisdiccional remitente”. 5

En definitiva, y conforme se conciuye en el apartado 79 por el TJUE, éaunque el

" control de transparencia se supere la entidad financiera debe justificar que el

importe correspondiente a la comision de apertura responde a servicios

determinados efectivamente prestados y a unos gastos justificados. Dicho

extremo no queda justificado.

Por lo tanto, procede estimar la pretensién invocada por la demandante y
declarar nula la clausula de comisién de apertura inserta en la escritura de
préstamo hipotecario suscrito entre las partes y condenar a la entidad
demandada a restituir la cantidad reclamada por dicho concepto mas los
correspondientes intereses legales desde la fecha de cobro de la comision.

CUARTO.- Costas.

La estimacion integra de la demanda, STS 4/7/2017 y la inexistencié de serias
dudas de hecho o juridicas imponen la condena en costas a la entidad
demandada (articulo 394 de la LEC) :

FALLO

" ESTIMO la demanda presentada por _ y
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contra UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SAA. y:

DECLARO la nulidad de la clausula de comisién de apertura contenida en la.
escritura de préstamo hipotecario y su correspondiente eliminacion.

CONDENO a la entidad financiera demandada a satisfacer el importe de 8.640 €
mas los intereses legales de dichas cantidades desde ia fecha de pago de la
comision. i

CONDENO a la entidad demandada a las costas del proceso.

Notifiquese la presenta sentencia a las partes, haciéndose saber que no es firme
y que contra la misma cabe interponer RECURSO DE APELACION ante este
Juzgado dentro de! plazo de veinte dias contados desde el dia 3|gu1ente a su
notificacién. En la interposicién del recurso el apelante debera exponer las
alegaciones en que se base la impugnacién, ademas de citar la resolumon
apelada y los pronunciamientos que impugna (articulo 458 de la LEC)

Asi por esta sentencia, de la que se llevara testimonio a los autos de?su razon,

definitivamente juzgando en primera instancia, lo pronuncio, mando y firmo.
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